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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriittsférening Skolmdéstaren i Eskilstuna

Organisationsnummer 769618-0962

Denna ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna férutséattningar

B Beskrivning av fastigheterna

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D Preliminér finansieringsplan

E Berikning av féreningens ldpande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ovriga upplysningar

Bilaga1 Ekonomisk prognos
Bilaga 2 Kainslighetsanalys
Bilaga3 Finansieringsplan av kommande Underhallsatgérder narmaste 30 ar

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg



A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2008-01-08 har till &ndamél att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersétining, till féreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sésom de kommeri
uttryck [ stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméassigt halibar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske séa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske under oktober manad 2018.

Bygglov har [dmnats av Eskilstuna kommun 2016-03-18.

Foreningen férvarvar fastigheten med fardiga byggnader via kopekontrakt med Eskilstuna Kommunfastigheter
AB, utéver det tecknar foéreningen Byggadministrationskontrakt med Riksbyggen ekonomisk forening avseende
Gvrig administration sdsom projektledning, férsaljning mm.

Projektet ar vid planens uppréttande fardigstallt till c:a 80%.




B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning: del av Eskilstuna Skolméstaren 1 och 2
Adress: Eskilsgatan 71, 73 och 85
633 56 Eskilstuna

- Tomtarea ca: 28440 m**
g * Tomtarea &r prelimindr, fastighetsbildning pagar.
) 2 ;
@ Gemensamhetsanldggning
<
oc Gemensamhetsanldggningar kommer att inrattas for att tillgodose féreningens fastighets behov av tillfartsvéagar,
;:\:;‘ lekplats, va-ledningar, belysning samt anordningar fér dagvattenledningar.

| gemensamhetsanliggningarna ingér 2 st fastigheter. Fér anldggningen nédvindigt utrymme upplatsi .
deltagande fastigheter.

Anlaggningarna férvaltas sannolikt via deldgarférvaltning.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka kommer att faststéllas av
Lantméterimyndigheten.

Foreningen berdknas svara for ca 8/50 andelar (16%) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.
Fdljande servitut kommer att inréttas:

Andamal Rattsférhailande Typ
Optofiberledning Férman Servitut
Optofiberledning Last Servitut

Byggnadernas antal och utformning:
Tre punkthus i tre vaningar.

Husen ligger sa néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ar for véirmeleveranser anslutna till Eskilstuna Energi & Miljo.
Undercentral finns i varje hus.

Elméatare f6r méatning av gemensam el-energi.

Hissar: 3 st

Trapphus: 3 st

Anslutning till Stadsnétet Fibra.

Gemensamma utrymmen

1 st miljgrum .

1 st cykelrum
3 st barnvagnsrum/rulistolsfrd (1/hus)

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Ytterviagg
Yttertak
Balkong
Fénster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvédrmnings-
system

Ventilation

Lagenhetsforrad

Betongplatta pa mark

Betongkonstruktion med bérande pelare och balkar av stal
Fasad av puts

Plat

Betongplatta

Tré/aluminium

Stélparti

Sékerhetsdorr

Vattenburet system med radiatorer

FTX-system

1 per ldgenhet beldgna i ldgenheten.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Halllentré
Golv

Végg
Tak

Vardagsrum
Golv

Végg
Tak

Sovrum
Golv

Végg
Tak

Klddkammare/Férrad
Golv

Végg
Tak

Kok
Golv
Utrustning

Végg
Tak
Badrum

Golv
Utrustning

Végg
Tak

Forsakringar

Fastigheterna avses bli fullvirdeférsdkrade hos Folksam. Fastighetsfrsakringen innefattar &ven

Klinker o parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Parkett

Kokssnickerier malade luckor med knopp, bénkskiva av laminat, rostfri
diskbank, kakel dver diskbdnk, blandare, kéllsortering, kyl, frys, (kyl/frys i 2 rok),

diskmaskin, inbyggd hall, inbyggd ugn, flaktkapa

Malat
Malat

Klinker

Dusch, duschviggar, tvattmaskin, torktumlare, (komb. maskin i 2 rok),
spegelskap, WC-stol, tvattstill, blandare, véggskap, bénkskiva av laminat,

krokar, toalettpappershallare, handdukstork (ej i 2 rok)

Kakel
Malat

kollektivt bostadsrétistilldgg for samtliga Idgenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for féreningens fastighet ink! fardig byggnad. 57 917 000 kr
Byggadministration inkluderande byggherrekostnader, lagfart, pantbrev, 11 641 000 kr
féreningsbildning, mervardesskatt, mm.
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 69 558 000 kr
Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststéllts men
berdknas till 20 853 000 kr

D. Prelimindr finansieringsplan
Lan Belopp  Sékerhet Raéntesats*  Bindninastid Amort plan

% cadr

Lan 1 7043 000 kr Pantbrev 1.14 1 1% arlia rak
Lan 2 7043 000 kr Pantbrev 1.16 2 1% arlig rak
Lén 3 7042 000 ks Pantbrev 1,27 4 1% arlig rak

Réntor fér lan ovan &r anaivna per 2018-03-07.
Summa lan

Insatser

Summa finansiering

21 128 000 kr
48 430 000 kr

69 558 000 kr

Insatsernas férdelning meltan bostadsratterna framgar av ldgenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).
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E. Berikning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig p& bedémningar gjorda februari ménad 2018.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 1320 000 kr

| enlighet med vad som fdreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Ovriga intédkter

Intékter bilplatser (15 st parkeringsplatser & 400 kr/manad). 72 000 kr

SUMMA INTAKTER 1 392 000 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor 249 800 kr

Amorteringar 211 300 kr
Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a 211 000 kr

1% -enhetshéjning av réntan).

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall 585 000 kr
Ekonomisk férvaltning 39 000 kr
Fastighetsservice 56 000 kr
Fastighetsteknik (teknisk forvaltning) 28 000 kr
Trappstédning 35000 kr
Utestaddning (inkl sn6rdjning) 25 000 kr
Styrelsearvode 40 000 kr
Revisionsarvode 9000 kr
Forsakringar 13 000 kr
Uppvarmning 83 000 kr
Elférbrukning fastighet 10 000 kr
Vattenférbrukning 48 000 kr
TV/Data/Tele {Grundutbud) 105 000 kr
Renhallning/sophdmtning 45 000 kr
Hisservice inkl besiktning 28 000 kr
Gemensamhetsanlédggning (deldgarforvaltad) © 8000kr
Reparationer (I6pande underhall) 6 000 kr

Ovriga utgifter 7 000 kr



5

03019

2018040

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 2
SUMMA KOSTNADER

Avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan.

SUMMA KASSAFLODE

2) For de férsta femton dren efter vardearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter

Summa Kostnader -
Aterforing Amorieringar

Avskrivningar -
SUMMA RESULTAT B

Avskrivningar beriknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.
(se bilaga 1 Ekonomisk prognos)

F. Redovisning av ldgenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstélining antal platser
Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Aream
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
15

-kr
1257 100 kr

78 000 kr

56 900 kr

1392 000 kr
1257 100 kr
211 300 kr
482 642 kr

136 442 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 17355 m? LOA: 0.0 m?

*) Nedanstdende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och ev. Upplatelseavgifter *
Brf:s investeringslan *
Anskaffningsvérde *

Arsavgift, bostdder *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintékter Bostadsldgenheter *
Hyresintékter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning. Bostadslagenheter. *
Arsavgift Férbrukning. Lokaler **
Driftskostnader ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhéallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

337

33
167
278
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Ovriga upplysningar

Uppmitning av ldgenhetsareorna &r gjorda digitalt p ritning enligt SS 21054:2009.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna foljande avtal:

* Kopekontraki fastighet avseende del av Skolmastaren 1 och 2 inki fardiga byggnader fran Eskilstuna
Kommunfastigheter AB.

* Byggadministrationsavtal med Riksbyggen avseende tvrig administration sésom projektledning,
forséljning mm.

* Fjsirrvéirmeabonnemang med Eskilstuna Energi & Miljo

* Avtal om einét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).
* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverftring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

Styrelsen ansotker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Eskilstuna 2018- 0 4- 7% {

Riksbyggen Bostadsrattsforening Skolméstaren i Eskilstuna

Therese Huru Laszlo von Ovari

Lars.Goran Hammarberg
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Bilaga 3

P‘ Riksbyggen

Finansiering av planerat underhall for Riksbyggen Brf
Skolmadstaren i Eskilstuna

Till ekonomiskplan tas féreningsspecifik underhallsplan fram. Hér berdknas
foreningens kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

I ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pé f6ljande sétt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsittning till underhall)
och en del via l&neutrymmet som uppstér ndr foreningen amorterar sina lan.
Féreningens nuvarande 1dn enligt finansieringsplan i ekonomisk plan amorteras enligt
100 &rig rak amortering (1% per 4r). Den &rliga amorteringen ger ett [dneutrymme
som tas med i berdkning i foreningens finansiering f6r kommande planerat
underhéllet.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21
Vaxel; 0771-860 860

Org nr: 702001-7781
Styrelsens séte: Stockholm
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Skolméstaren i Eskilstuna

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2018-03-20 far hdarmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen staimmer $verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsittiningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse fér bedomning av foreningens verksamhet far foreningen
inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-03-14

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2018-03-14

Beslut om bygglov, 2016-03-18

Kopekontrakt, fastighet inkl fardig byggnad 2018-01-30 samt tillégg 1
Ansdkan om lantmateriférrattning inkl fastighetsbildning 2018-01-04
Byggadministrationsavtal Riksbyggen 2018-03-20
Férhandsvérdering av 24 Igh fran Skandiamaklarna 2018-03-05
Kreditoffert 2017-12-18

Aktuella rantenivaer per 2018-03-07

Driftkostnadsberékning 2018-03-05

Avskrivningsplan 120 ar 2018-01-02

Berékning av taxeringsvarde 2018-02-26

Foton fran byggarbetsplats Skolméstaren 2018-03-05

BEENNEOEEREEEE

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-04-04 Stockholm 2018-04-04

Bjorn Olofssom—

Av Boverket férklarade behoriga att utfdrda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



