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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SODERLAGET 1 HUDIKSVALL

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #ir Bostadsriittsféreningen Stderléiget i Hudiksvall.

Foreningen har till &ndamal aft i foreningens hus uppléta bostédder for permanent boende 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

Styrelsen har sitt séte i Hudiksvall.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsriitt dverlatits eller Gvergétt till ny innchavare far denne utdva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvérvaren skall
skriftligen anstka om medlemskap i foreningen pé s#tt styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fién det att anstkan om medlemskap kom in
till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen
rift att ta en kreditupplysning samt referenser avseende sdkanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk som dvertar bostadssiitt i foreningen hus. Den
som en bostadsritt har dvergait till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bir godta férviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvéarvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap. Den som har férvéirvat en andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En tverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlétits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i féreningen.

Med undantag frén forsta styckets foreskrift skall medlemskap beviljas juridisk person, sdsom
byggnadsentreprensren, i enlighet med dtagande om ej upplatna léigenheter.

Registrerades av Bolagsverket 2017-04-26



INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i féorckommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om #ndring av grund f6r andelstalsberiikning skall fattas av féreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhéllning eller el erléigges efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att ersiittning for Kabel-TV, telefoni och bredband
samt kommunal fastighetsavgift erldggas per ligenhet, detsamma géller 4ven installations-
och anslutningskostnader.

Upplételseavgift, avgift for andrahandsupplatelse, verlatelseavgift och pantséttningsavgilt far
tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10%
arligen av géllande prisbasbelopp, Sverlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantsétining. Uppléts en
lagenhet i andrahand far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantséittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid
utgar drdjsmalsrdnta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om crséttning for inkassokostnader
mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, {6rréd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér 1 upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjéinar fler 4n en ligenhet

- 1ill ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar;
bostadsriitshavaren svarar &ven for all malning forutom malning av viterdorrens
yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeldgegning pa rummets alla vdggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamiissigt sitt

- ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

- ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning

- elektrisk golvvirme

- eldstéder, dock ¢j tillhorande rokgangar

- ventiler till ventilationskanaler
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- sikringsskdp och dérifrin utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt
all malning forutom utvindig malning; motsvarande géller fér balkongddir

I badrum, duschrum eller annat vatrum: samt i WC svarar bostadsriittshavaren dérutdver bland
annat dven {6r

- till viigg eller golv hrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

I

vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, vérme, elektricitet
och vatten, om f8reningen har forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &in en
ligenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestaimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till féreningen anmdla fel och brister 1 sidan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lsgenheten #r utrustad med balkong svarar bostadsrétishavaren endast f5r renhallning och
sndskottning.

Hor til Bigenheten férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrétis-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sédan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
har féreningen, efter ritielseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.
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7§
Bostadsriéittshavaren svarar for sidana atgérder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forfindringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under Srutsittning att fordndringen inte &r till skada
eller olagenhet for foreningen. Foréndringar skall alltid utfdras pa ett fackmannamissigt sétt.

Atgiird som kediver bygglov eller bygganmiilan, t ex #ndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, vérme, gas eller valten utgdr alltid viisentlig
forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig, att nér han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten, iakita allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efier de s#rskilda regler som foreningen meddelar i Gverens-
stimmelse med ortens sed.

Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som
dér utfor arbete f6r hans rakning,

Foreméal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behéftat
med chyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har tétt att 4 komma in { lgenheten nér det behdvs, for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svara for eller har 14tt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsttitten skall tvAngsforsiljas fr bostadsrétishavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltride till lagenheten, nér féreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handréickning,.

12 §
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
Jigenheten skall upplétas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplatelse far goras.




Bostadsritthavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

Med undantag for forsta styckets foreskrift om styrelsens samtycke #dger juridisk person, sfom
byggnadsentreprndren, alltid ritt till andrahandsupplatelse av de bostadsrétter denna forvérvat
via atagande om ¢j upplétna ligenheter.

13§
Bostadsriittshavaren fér inte anviinda ligenheten f5r ndgot annat dndamal #n det avsedda.

14 §
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsritislagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende person till men for féreningen eller
annan medlem

- lagenheten anvéinds for annat indamél fin det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som Higenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslashet &r vallande till att det finns ohyra i ldigenheten eller om bostadsrétts-
havaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritia styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte lammnar tilltrfide till igenheten och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgérs

- ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dir-
med likartad verksambhet, vilken utgdr cller { vilken till en inte ovisentlig del
ingdir brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last #r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har ritt att sfiga upp bostadsriitten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.
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16 §
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen réitt till ersittning
f6r skada.,

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén [dgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsriitten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter viljs av foreningsstimman f6r higst tva ar och suppleanter viljs av
féreningsstdmman {or ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och &r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Med undantag for andra styckets foreskrift om att samtliga viljs av foreningen och foreskrift
om mandatperiod, giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som intaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts utses majoritet av
ledamdterna och en suppleant av Lillskér Projektutveckling AB org nr 559001-9732,

Med undantag for andra styckets regel om att samtliga ledamdéter och suppleanter viljs av
féreningen, géller att under tiden intill den ordinarie foreningsstdimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har forsiikringsbolag, som utfirdat
sdkerheter f6r insatser mm, ritt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behover inte
vara medlem 1 féreningen.

Iedamot och suppleant utsedda av Lillsk#r Projektutveckling AB org nr559001-9732 och
Forsdkringsbolag som utféirdat sikerhet for insatser mm behéver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslanen
utbetalats.

19§

Vid styrelsens sammantriide skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa et betryggande sift och
foras 1 nummerfsljd.
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20 §

Styrelsen ar beslutfér niir antalet niirvarande ledamoter vid sammantriidet Sverstiger hillften av
samtliga ledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de
nérvarande 1dstat eller vid lika r8stetal den mening som ordféranden bitriider.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet néir f6r beslutforhet minsta antalet ledaméter #r
nérvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomitrétt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

228§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgifisligen.

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsttrieckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsér omfattar 1 september — 31 augusti. Senast sex veckor fore ordinarie
Toreningsstémma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdimmelser om drsredovisningens delar,

24 §

Foreningsstdimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram tilt
nésta ordinarie féreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimiman.

26 §

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberéitelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgfingliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore foremimgsstiimma.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen tidigast den 1 december och senast fore mars
ménads utgang,



28§
Medlem som 6nskar anmiila firenden till stimma skall anméla detta senast den 1 novembet
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer,

29 §
Extra féreningsstimma skall hallas, nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberiittigade, skriftligen begr det hos styrelsen, med angivande av
rende som onskas behandlat pd stéimman.

30§

P& ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godk#innande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4, Aminilan av stdmmoordftrandens val av protokollforare

5. Val av tva justerare tillika réstriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rdstlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisoms berittelse

10, Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet {61 styrelseledaméterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och suppleanter

14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt
drende enligt §28

19, Avslutande

Pi extra fSreningsstimma skall utdver punkt 1-7 endast férekomma #renden £ vilka
stdmman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse till f6reningsstdimma skall ske genom anslag pi limpliga platser inom
féreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS. Om kallelse sker via e-post eller SMS skall medlem
skriftligen godként deita kallelsesitt. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé
veckor innan stimman. Detta giller ordinarie och extra stimma samt stimma som behandlar
stadgedéindring, likvidation och fusion.

328

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r&st. Réstriitt har endast den medlem som
fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.
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33§

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
fér inte foretriida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfiirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem {ar pé foreningsstimma medfdra hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

Som nérstéende till medlemmen, enligt foregdende stycke, anses dven den som #r syskon eller
slakting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led, eller sa att den ene #r gift med den andres syskon.

34 §

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer #n hélften av de avgivna
rbsterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitréider. Vid val anses den vald
som bar fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriitislagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstamma hallits.

36§
Protokoll fién foreningsstdmman skall héllas tillginglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL, MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag 1 forenings fastighet, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS, eller genom utdelning. Om meddelande sker via e-post
eller SMS skall medlem skrifiligen godként detta meddelandesiitt

FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
byggnadsvirde, taxeringsvérde eller enligt upprittad underhallsplan.
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VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till Iigenheternas drsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om féreningen uppldses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

Beslut rérande stadgefindring under tiden fram till slutfinansiering av foreningens 1&n
genomforts skall godkénnas av Lillskir Projekiutveckling AB org nr 559001-9732 for att
figa giltighet,

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
tSreningar samt Svrig lagstiftning.




