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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen har att genom nybyggnad uppfért 5 byggnader med 84 bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus med 1 lokal och 57 garageplatser pa fastigheten Kung Oskar 6 i Lunds kommun.
Garageplatserna kommer att blockuthyras via féretag som bedriver momspliktig verksamhet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende anskaffningskostnaden grundar sig pa bl.a. fastighetsférvary,
andelsforvarv och entreprenadkostnader.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2020.

Byggnationen utférs pa totalentreprenad av H2 Entreprenad AB.
Fastighetsskatt t o m vardeéaret ingar i totalentreprenaden. Fardigstallandegrad 89,6 % per 31/12-2020.

Sjoson AB, org.nr 559189-0636, garanterar foreningens intakter for ej upplatna lagenheter. Sjéson AB
org. nr 559189-0636 garanterar ocksa for hyresforluster pa outhyrda lokaler i upp till 3 ar efter det att
foreningen tagit 6ver fastigheten och dess drift. Sjéson AB, org. nr 559189-0636 garanterar ocksa
hyresforluster f6r outhyrda p-platser i garage i upp till 3 ar efter det att féreningen tagit Gver fastigheten.

Bostadsrattsforeningen férvarvade genom kop av andelar ekonomisk forening, Kung Oskar |, org.nr
769635-8162, vari fastigheten Lund Kung Oskar 6 utgjorde enda tillgang.

Den ekonomiska foreningen fusionerades darefter med Bostadsrattsforeningen som déarefter,
2019-12-10, blev lagfaren agare till fastigheten.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter det att sikerhet |amnats och foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstind samt den ekonomiska planen registrerats.

Inflyttning beraknas ske i etapper fran och med 2021-03-16 till 2021-04-20.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med styrelseansvarsférsakring.
Féreningen avses bli en s kallad "&kta bostadsrattsférening”.



B. NYCKELTAL, AR 1

Anskaffningskostnad, ca

Lan

Insats (upplaten yta)

Arsavgift andelstal (exkl virme och varmvatten), ca

Hyresintakter lokal/kvm

Driftskostnader per kvm (exkl vdrme o varmvatten), ca
Driftskostnader for varme (deb enl kvm), exkl moms ca
Driftskostnad fér varmvatten (deb efter forbrukning), exkl moms ca
Avsattning underhalisfond (yttre)

Fondavsattning samt amortering/kvm (sparande), ca
Kassaflode/kvm, ca

Individuella abonnemang:

Hushallsel
Bredband/ IP-telefoni/ TV

Ovrigt:
Abonnemangs- och férbrukningskostnad varme fordelas efter BOA
Ev P-avgift tillkommer.

BOA
BOA
BOA
BOA
LOA

BOA
BOA
BOA
BOA

BOA
BOA

per Igh/ man ca

57 571 kr
13 889 kr
43 682 kr
694 kr
1725 kr

299 kr
42 kr
36 kr
40 kr

214 kr
129 kr

250 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:
Lokalarea:

Antal lokaler:

Parkeringsplatser:

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvarde:

Vardear:

Datum for beviljat bygglov:

Lokaler:

Servitut

Gemensamma anordningar

Installationer:

Ovriga utrymmen:

Hiss:

Sophantering:

Pa foreningens gard finns:

Gemensamhetslokal:

Lund Kung Oskar 6, aganderatt

Spolebacken 2/ Prins Augusts gata 6-14, 222 40 Lund
4862 m?

6839,8 m2 BOA

84 Igh i 5 flerbostadshus

147 m?

1 st

Foéreningen hyr ut garaget (med 57 platser) till extern operatér.
Medlemmarna hyr garageplats av operatéren.

Fran entrésida gard uppférs husen 4-6 vaningar + BV.
Féreningen har fler &n ett hus som &r placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Mark: 47 349 000 kr
Bostader: 112 000 000 kr
Lokaler: 1635 000 kr
Garage: 3 522 000 kr
Totalt 164 506 000 kr
2021

2018-12-19

1 butik/café lokal, 147 kvm LOA.

Forman, luftutrymme, avtalsservitut

Byggnaderna varms med fjarrvéarme som distribueras via
vattenburna radiatorer.

Husen ventileras via ett FTX-system.

Varmestammar och ror dras synliga utanpa vaggar till radiatorer.

Teknikrum, l&dgenhetsforrad.

Dessa innehaller:

- Elcentral

- UC for vatten och fjarrvarme

- Anslutningspunkt for fiarrvarme och spillvatten
- Anslutningspunkt for fiber

Hiss finns i respektive trapphus.

Miljéhus finns pa géarden.

Gardshus med Gvernattningslagenhet.

Mindre gemensamhetslokal finns i bottenvaning i hus kvarter B2.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Flerbostadshus med 5 olika huskroppar 4-6 vaningar + BV beroende pa huskropp.

Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Entré/Trapphus:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/Uteplatser:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Teknikrum:
VA-anslutning:

Vattenforbrukning:

El:

Kéllare och bottenplatta av betong.

4-6 van + BV (fran entrésida gard)

Betong.

Malad betong

Tegel alternativt puts, pa isolerad betongvagg. Sockel mot gata av
matrisgjuten naturfargad betong.

Sinusformad plat, pa luftad isolerad trakonstruktion. Sedumtak pa
gardsbyggnad samt byggnader langs mur mot sparomrade.

Dorrar till allmanna utrymmen utférs som staldérrar.
Lagenhetsdorrar utférs som sakerhetsddrrar. Innerdérrar i
lagenheterna &r i originalutforande latta och malade, slata alternativt
formpressade beroende pa karaktar.

Fonster/fonsterdorrar med isolerglas. Utsida av aluminium och insida
av vitmalat tré. Fonsterbank i smyg av natursten.

Balkongplatta av betong. Pa terrasser samt vissa balkonger tréatrall.
Balkongrécke av aluminium. Vid balkong/terrass pa 6vre plan i
etagelagenhet kan héjdskillnad pa ett steg forekomma. Uteplatser
betongplattor.

Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem. Synliga vertikala
varmestammar kan férekomma.

Mekanisk ventilation, fran- och tillluftsaggregat med
varmeatervinning FTX-system. Kolfilterflakt i kdk.

| kallarplan

Kommunal VA-anslutning.

Foreningen har gemensam vattenmatare med undermatare till resp
bostad. Debitering regleras efter verklig férbrukning.

Varje lagenhet har individuellt abonnemang. Féreningen har
abonnemang for gemensam el.



Kortfattad rumsbeskrivning B1/B3

Rum Golv Tak Véggar | Ovrigt
Hall: Granitkeramik Vitmalat Malat
Vardagsrum: Tragolv ek mattlackad | Vitmalat Malat
3 stav
Kak: Tragolv ek Vitmalat Malat Vitlackerad kyl/frys
mattlackad 3 stav samt diskmaskin.
Inbyggnadsugn
och micro samt
infalld hall.
Vid spis i kokso
frihangande rostfri
flaktkapa med
kolfilter. Vid spis
mot vagg utdragbar
kolfilterflakt inbyggd
i vaggskap.
Kladkammare: Tragolv ek matt lackat | Vitmalat Malat
3 stav
Sovrum: Tragolv ek matt lackat | Vitmalat Malat
3 stav
Badrum/WC: Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
torktumlare resp
kombimaskin.
Elansluten
handdukstork i
badrum samt
wc/dusch.
Kortfattad rumsbeskrivning B2
Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt
Hall: Granitkeramik Vitmalat Malat
Vardagsrum: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Kok: Tragolv ask Vitmalat Malat Vitlackerad kyl/frys samt
vitpigmenterad diskmaskin. Inbyggnadsugn
mattlackad 3 stav och micro samt infalld hall.
Vid spis i kokso frihdngande
rostfri flaktkapa med koffilter.
Vid spis mot vagg utdragbar
kolfilterflékt inbyggd i vaggskap.
Kladkammare: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Sovrum: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Badrum/WC: Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvattmaskin, torktumlare resp
kombimaskin. Elansluten
handdukstork i badrum samt
wc/dusch.




Kortfattad rumsbeskrivning B4

Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt

Hall: granitkeramik Vitmalat Malat

Vardagsrum: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat

Kok: Tragolv ek lackat, Vitmalat Malat Vitlackerad kyl/frys

vissa lagenheter har samt diskmaskin.
granitkeramik Inbyggnadsugn

och micro samt
infalld hall.
Vid spis i kokso
frihdngande rostfri
flaktkapa med
kolfilter. Vid spis
mot vagg utdragbar
koffilterflakt inbyggd
i vaggskap.

Kladkammare: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat

Sovrum: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat

Badrum/WC: Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
torktumlare resp
kombimaskin.
Elansluten
handdukstork i
badrum samt
wc/dusch.

Ovanstaende information kan komma att variera pa grund av tillval.




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for féreningens fastighet via forvarv av ekonomisk férening,
kostnad for entreprenaden inklusive mervérdeskatt, byggherrekostnader,

inkl likviditetsreserv m.m 398 958 250 kr
Aterbetalning av investeringsmoms, garage" -4 564 500 kr
Aterbetalning av investeringsmoms, lokal') -918 750 kr
Likviditetsreserv 300 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 393 775 000 kr

' Aterbetalning av investeringsmoms om 5 483 250 kr ska tillfalla foreningen. Om verkligt avlyft
momsbelopp blir hdgre &n angivet belopp ska foreningen erlagga mellanskillnaden till Kung
Oskar Holding Il AB som en 6kning av kontraktssumman inkl moms. Om verkligt avlyft blir Iagre
an angivet ska kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inkl moms.

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 95 000 000 kr
Insatser 298 775 000 kr
Summa Finansiering 393 775 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER,

AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skail féreningens I6pande kostnader,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tickas av &rsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal "

Arsavgift virme(regleras enl kvm) exkl moms 2

Arsavgift varmvatten(regleras efter verklig férbrukning) exkl moms
Summa arsavgifter

Hyresintakt lokal exkl. moms

Intékter fastighetsskatt hyreslokaler

Hyresintakter garageplatser 57 st exkl. moms (inkl fastighetsskatt) !
Summa berdknade intikter ar 1

"' | arsavgift andelstal ingar ej vérme, varmyatten.

2 Beriknad arsavgift fér varme (regleras enl kvm), 52 kr/kvm.

* Beraknad arsavgift for varmvatten (regleras efter verklig férbrukning), 45 krfkvm.
Ovanstéende berdknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familievanor.

Y 57 garageplatser & 850 kr exkl. moms, som kommer att blockuthyras till Xpert parkering som momspliktig verksamhet.
Garanti for full uthyrning 3 ar fran tilltrédet kommer ldmnas.

Individuella abonnemang:

Bredband/ IP-telefoni/ TV berdknas till ca 250 kr/igh/man. Abornemang fér bredband/IP-telefoni/TV tecknas individuellt.
Anslutning fér bredband och IP telefoni finns i varje Igh.

Hushallsel

4748 047 kr
284 536 kr
246 233 kr

5278 816 kr
253 600 kr

19 840 kr
534 888 kr
6087 144 kr
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Lagenhetssammanstallning:

Hus nr/ | Van |Bostads Antal Insatser Andels- | Arsavgift Manads- Arsavg Arsavg Total
Lgh.nr | plan | area rum tal andelstal avgift varme varmvatten ars
inkl.loft andelstal | regleras | regleras avg.®
efter efter
BOA farbrukn forbrukn (per manad)
" 2 B inkl moms
(m?) (RoK) (kr) (kr) inkl moms 4 (kr)
84 Igh
B1-1001 1 50,9 2 ROK 2100 000 0,8022 38 089 3174 2 647 229 3 586
B1-1002 1 77,9 3 ROK 3100 000 1,1456 54 394 4533 4051 3506 5163
B1-1003 1 46,4 2 ROK 2 050 000 0,7450 35373 2948 2413 2088 3323
B1-1101 2 76,4 3 ROK 3 300 000 1,1265 53 487 4 457 3973 3438 5075
B1-1102 2 77.9 3 ROK 3 400 000 1,1456 54 394 4533 4 051 3 506 5163
B1-1103 2 46,4 2 ROK 2100 Q00 0,7450 35373 2948 2413 2088 3323
B1-1201 3 76,4 3 ROK 3 450 000 1,1265 53 487 4 457 3973 3438 5075
B1-1202 3 77,9 3 ROK 3450 000 1,1456 54 394 4 533 4051 3 506 5163
B1-1203 3 46,4 2 ROK 2150 000 0,7450 35373 2948 2413 2088 3323
B1-1301 4-5 1155 4 ROK etage 5 350 000 1,6239 77 104 6 425 6 006 5198 7 359
B1-1302 4-5 1172 4 ROK etage 5250 000 1,6455 78 129 6 511 6 094 5274 7 458
B1-1303 4 44,8 2 ROK 2 200 000 0,7246 34 404 2 867 2 330 2016 3229
B2-1101 2 118 4 ROK 4 850 000 1,5768 74 868 6 239 5814 5031 7143
B2-1102 2  100,8 4 ROK 4 600 000 1,4369 68 225 5685 5242 4 536 6 500
B2-1103 2 58,5 2 ROK 2 600 000 0,8989 42 680 3 557 3042 2633 4030
B2-1201 3 88,9 3 ROK 4 500 000 1,2855 61036 5086 4623 4001 5 805
B2-1202 3 100,8 4 ROK 4 700 000 1,4369 68 225 5685 5242 4 536 6 500
B2-1203 3 58,5 2 ROK 2 700 000 0,8989 42 680 3557 3042 2633 4030
B2-1301 4 88,9 3 ROK 4 200 000 1,2855 61036 5086 4623 4 001 5805
B2-1302 4 1389 4 ROK 5 500 000 1,9215 91234 7603 7223 6 251 8726
B2-1401 5-6 1556 4 ROK etage 6 250 000 2,1339 101 319 8443 8091 7 002 9701
B2-1402 56 152,86 4 ROK etage 5 950 000 2,0958 99 510 8293 7 935 6 867 9 526
B3-1001 1 82,5 3 ROK 3 200 000 1,2041 57 171 4764 4290 3713 5431
B3-1002 1 56,1 2 ROK 2 200 000 0,8683 41227 3436 297 2525 3889
B3-1003 1 43,0 2 ROK 1 950 000 0,7017 33317 2776 2236 1935 3124
B3-1101 2 82,5 3 ROK 3550 000 1,2041 57171 4764 4290 3713 5431
B3-1102 2 84,5 3 ROK 3 600 000 1,2296 58 382 4 865 4 394 3803 5548
B3-1103 ) 50,8 2 ROK 2 250 000 0,8009 38 027 3169 2642 2286 3580
B3-1201 3 82,5 3 ROK 3 650 000 1,2041 57 171 4 764 4290 3713 5431
B3-1202 3 84,5 3 ROK 3 650 000 1,2296 58 382 4 865 4394 3803 5548
B3-1203 3 50,8 2 ROK 2 300 000 0,8009 38 027 3169 2642 2286 3 580
B3-1301 4-5 1436 4 ROK etage 5 650 000 1,9813 94 073 7 839 7 467 6 462 9 000
B3-1302 4-5 1458 4 ROK etage 5650 000 2,0093 95 403 7 950 7 582 6 561 9129
B3-1303 4 50,8 2 ROK 2 350 000 0,8009 38 027 3169 2642 2286 3580
B4-1001 1 118,6 4 ROK 5200 000 1,6633 78 975 6 581 6 167 5337 7 540
B4-1002 1 47,2 2 ROK 2150 000 0,7551 35 853 2988 2454 2124 3 369
B4-1003 1 106,9 4 ROK 4 700 000 1,5145 71909 5992 5 559 4 811 6 857
B4-1101 2 1087 4 ROK 4 800 000 1,5120 71791 5983 5548 4802 6 845
B4-1102 2 47,2 2 ROK 2 200 000 0,7551 35853 2988 2454 2124 3 369
B4-1103 2 47,2 2 ROK 2200 000 0,7551 35853 2988 2454 2124 3 369
B4-1104 2 106,9 4 ROK 4 800 000 1,5145 71 909 5992 5 559 4811 6 857
B4-1201 3 108,7 4 ROK 4 900 000 1,5120 7179 5983 5548 4 802 6 845
B4-1202 3 47,2 2 ROK 2 250 000 0,7551 35853 2 988 2 454 2124 3369
B4-1203 3 47,2 2 ROK 2 250 000 0,7551 35 853 2988 2 454 2124 3 369
B4-1204 3 1069 4 ROK 4 900 000 1,5145 71909 5992 5 559 4811 6 857
B4-1301 4 106,7 4 ROK 5 000 000 1,5120 71791 5983 5548 4 802 6 845
B4-1302 4 47,2 2 ROK 2 300 000 0,7551 35 853 2988 2454 2124 3 369
B4-1303 4 47,2 2 ROK 2 300 000 0,7551 35853 2988 2454 2124 3 369
B4-1304 4 1069 4 ROK 5 000 000 1,56145 71 909 5992 5559 4 811 6 857
B4-1401 5 1575 4 ROK 6 900 000 2,1581 102 468 8 539 8190 7088 9812
B4-1402 5. 1575 4 ROK 6 900 000 2,1581 102 468 8539 8190 7088 9812
B4-1501 6-7 209,4 6 ROK etage 9 300 000 2,8183 133815 11151 10 889 9423 12 844
B4-1502 6-7 209,4 6 ROK etage 9 300 000 2,8183 133 815 11151 10 889 9423 12 844
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Hus nr/ | Van |Bostads Antal Insatser Andels- | Arsavgift Manads- Arsavg Arsavg Total
Lgh.nr | plan | area rum tal andelstal avgift varme varmvatten ars
inkl.loft andelstal | regleras | regleras avg.®
efter efter
BOA forbrukn férbrukn (per manad)
1) 2) 3 inkl moms
(m?) (RoK) (kr) (kr) inkl moms o (kr)
B5-1001 1-2 91,2 3 ROK etage 3700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1002 1-2 91,2 3 ROK etage 3 700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1003 1-2 91,2 3 ROK etage 3 700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1004 1-2 91,2 3 ROK etage 3700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1005 1-2 91,2 3 ROK etage 3700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1006 1-2 91,2 3 ROK etage 3750 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5 940
B5-1007 1 52,2 2 ROK 2 300 000 0,8187 38 872 3239 2714 2 349 3661
B5-1008 1 63,4 2 ROK 2 500 000 0,9612 45638 3803 3297 2853 4316
B5-1101 2 52,2 2 ROK 2 400 000 0,8187 38 872 3239 2714 2 349 3661
B5-1102 2 63,4 2 ROK 2 650 000 0,9612 45638 3803 3297 2853 4 316
B5-1103 2 28,1 1 ROK 1600 000 0,5122 24 320 2027 1 461 1265 2254
B5-1201 3 48,3 2 ROK 2 200 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1202 3 48,3 2 ROK 2225 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1203 3 48,3 2 ROK 2 250 000 0,769 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1204 3 48,3 2 ROK 2275 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1205 3 48,3 2 ROK 2 300 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1206 3 48,3 2 ROK 2 350 000 0,7691 36517 3043 2512 2174 3434
B5-1207 3 52,2 2 ROK 2 450 000 0,8187 38 872 3239 2714 2 349 3 661
B5-1208 3 63,4 2 ROK 2 750 000 0,9612 45 638 3803 3297 2 853 4316
B5-1209 3 28,1 1 ROK 1650 000 0,5122 24 320 2 027 1 461 1265 2254
B5-1301 4-5-6 107,23 ROK etage/loft 3 950 000 1,5183 72 090 6 008 5574 4824 6 874
B5-1302 4-5-6 107,23 ROK etage/loft 3950 000 1,5183 72 080 6 008 5574 4824 6 874
B5-1303 4-5 68,4 2 ROK loft 2 600 000 1,0248 48 658 4 055 3557 3078 4608
B5-1304 4-5 68,4 2 ROK loft 2625 000 1,0248 48 658 4 055 3557 3078 4608
B5-1305 4-5 68,4 2 ROK loft 2 650 000 1,0248 48 658 4055 3557 3078 4608
B5-1306 4-5 68,4 2 ROK loft 2750 000 1,0248 48 658 4055 3557 3078 4 608
B5-1307 4 52,0 2ROK 2 500 000 0,8162 38 754 3230 2704 2 340 3650
B5-1308 4 63,4 2 ROK 2 750 000 0,9612 45 638 3803 3297 2853 4316
B5-1309 4 28,1 1 ROK 1750 000 0,5122 24 320 2027 1 461 1265 2254
B5-1401 5-6 1275 4 ROK etage 5750 000 1,7765 84 349 7 029 6 630 5738 8 080
B5-1402 5-6 43,5 1 ROK loft 2150 000 0,7081 33621 2802 2262 1958 3453
Diff 0,0003
BOA 84  6839,8 298 775000 100,0000 4 748 047 355 670 307 791 450 959
Hyreslokal 1 st 253 600 21133
Fastighetsskatt hyreslokal 19 840 1653
Garageplatser 57 st 4 850 kr/man® 534 888 44 574
Uthyrning totalt 808 328
Totalt 298 775 000 100,0000 5 556 375 ] 450 959

RoK=rum och kék

# Andelstalen &r en funktion mellan lagenhets BOA och ligenhets utrustning.

* Kostnad fér véarme regleras efter BOA

¥ Kostnad fér varmvatten regleras efter verklig férbrukning

5) Total beraknad manadsavgift inkl varme, varmvatten

6) Garageplaster 850kr/plats/man(exkl moms)
Avrundning har skett uppat till narmaste heltal.
Hushallse! gar pa eget abonnemang och ingér ef i arsavgiften liksom ev kostnad fér parkeringsplats
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,
AR 1

Féreningens lan berdknas bli placerade hos Sparbanken Skane med en medelranta pa ca 1,5 % inklusive
rantemarginal.

Réantekostnad lan 1425 000 kr
Amortering 1192 500 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 2 617 500 kr

Specifikation av lan

Specifikation dver lan som beraknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning fér ldpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan " Belopp| Bindnings- Réntesats * Rante-| Amortering * Summa
tid # kostnad 5
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 23 750 000 3 man 1,0 237 500 298 125 535 625
Lan 2 23 750 000 1ar 1,5 356 250 298 125 654 375
Lan 3 23 750 000 3ar 1,6 380 000 298 125 678 125
Lan 4 23 750 000 5ar 1,9 451 250 298 125 749 375
Summa 95 000 000 (Medel) 1,5/ 1 425 000 1192 500 2 617 500
Insatser 298 775 000
Summa Finansiering 393 775 000
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall, 40 kr/m’ BOA
i enlighet med féreningens stadgar. 272 360
Driftskostnader gemensamma, © 2 045 000
Driftskostnader varme som fordelas BOA exkl moms " 284 536
Driftskostnader varmvatten som fordelas efter verklig férbrukning, exkl moms & 246 233
Fastighetsavgift, bostader 0
Beréaknad fastighetsskatt: '”
Hyreslokaler 19 840
Garageplatser 35 220
Summa berédknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsittningar 5520 689 kr
Avgér amorteringar -1 192 500
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -272 360
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 2 334 618
Summa beraknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 6 390 447 kr

") Sakerhet for lan blir pantorev.

2V vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

* Offererad ranta &r ca 0,99 %. | kalkylen antagen rénta genomsnitt 1,5 % vilket ger en rantemarginal med 0,5 % enheter.

Y Rak amortering, amorteringstid ca 80 ar.

5 Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

8 Ber&kning enligt branchens nyckeltal

") Driftskostnader fér varme regleras efter forbrukning'

® Driftskostnader fér varmvatten regleras efter verklig férbrukning.

g’Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostader 15 &r efter faststallt vardear.
Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.

10)Beréiknad fastighetsskatt 1 % pa hyreslokal.
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Driftutgifter och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt), Ar1

Benamning

Ekonomisk och teknisk forvaltning 325 000 kr
Arvode till styrelse 80 000 kr
Foéreningens revision 30 000 kr
Va 400 000 kr
Renhallning, sn6 och sop - gemensamhetsanldggning 450 000 kr
Stadning 180 000 kr
Fastighetsskotsel 150 000 kr
Hissar 135 000 kr
Forsakringar 145 000 kr
El, gemensam 100 000 kr
Oftrutsett 50 000 kr
Summa gemensam drift 2045000 kr
Driftskostnader regleras efter verklig férbrukning per BOA

Varme (52 kr/kvm) exkl moms 284 536 kr
Uppvarmning varmvatten (45 kr/kvm) exkl moms 246 233 kr
Driftskostnader summa 2575769 kr
Fastighetskatt hyreslokaler 19 840 kr
Fastighetsskatt garageplatser 35 220 kr
Summa berédknade driftskostnader och fastighetsskatt 2630829 kr

Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning enskilda belopp kan variera bade
uppat och nedat.

Amortering 1192 500 kr
Avsattning till fastighetsunderhall (40 kr/m2) 272 360 kr
Ranta 1425000 kr
Totala utgifter 5520 689 kr
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlidgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. | arsavgiften igar inte kostnader for hushallsel. Varmvattenférbrukning méats och debiteras varje
enskild bostadsréttshavare retroaktivt. Varmen debiteras per kvm boa + loft och betalas av varje
enskild bostadsréattshavare till foreningen. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslagen som bor kréva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler dven férrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

4. Vid bostadsréttsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.
6. Avrakningsdag ér den dag da féreningens langsiktiga finansiering placeras.

7. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fr utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utfras av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter som kan uppsta med anledning harav.
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