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Skapat 4/2-2020,
Senast dndrad 29/7-2020

Stadgar for BRF Hantverkaren i Séderhamn

§ 1. Foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn &r Bostadsrittsforeningen Hantverkaren.

§ 2. Verksamhet

F8reningen, vars foretagsnamn ar Bostadsrittsforeningen Hantverkaren, har till indamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvérva och forvalta fast egendom inom

Séderhamns kommun samt att i egendomen 4t medlemmarna upplata bostider och andra ligenheter
utan begriinsning i tiden.

Den ritt inom foreningen, som pa grund av sddan upplételse tillkommer medlem benéimns
bostadsriitt,

Medlem, som innehar bostadsrétt bendmns bostadsrittshavare. Medlems bostadsritt avser den
bostad eller den ldgenhet med tillhdrande utrymmen och utrustning - nedan fortsittningsvis kallad
enbart ligenhet - som anges i upplatelseavtal,

Det finns av styrelsen upprittad och av ldnsstyrelsen i Givleborgs lidn godkinda ekonomiska planer
dels for fastigheten Melonen 11, dels for fastigheten Jdrpen 9. De ekonomiska planerna redovisar
varje ligenhets grundavgift.

Bolagsverket har Svertagit lansstyrelsens uppgift.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt siite i S6derhamns kommun, Gévleborgs ldn,

§ 4. Upplatelse och dverlatelse av Ligenhet

Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen, och i upplételsehandlingen skall
foljande anges: parternas namn, den ligenhet upplitelse avser samt de belopp som skall betalas som
grundavgift och &rsavgift samt i férekommande fall upplitelseavgift.

Om upplatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r upplételsen ogiltig.

Alla f6rsdljningar av bostadsritten efter upplatelse bendmns i dessa stadgar for Sverlatelser.

Ett avtal om Sverltelse av en bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
silljaren och képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

Bestyrkt kopia av bostadsrittsavtalet, utvisande att Sverlatelsen skett, skall inom en manad frén
Sverlatelsedagen insindas till foreningen. Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Féreningen skall ddrefter bekrifta till verlatare och forvirvare dels huruvida dverldtare avforts som
bostadsrittshavare, dels huruvida fSrvirvaren inskrivits som ny bostadsrittshavare och medlem i
fdreningen, samt att noteringar hirom gjorts i medlems- och lagenhetsforteckningen.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens medgivande hyra ut sin bostadsriitt i andra hand till
annan person.
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Om styrelsen har godkiint andrahandsuthyrningen samt dess period skall en kopia av
andrahandsavtalet skickas till styrelsen.

Styrelsen dligger att féra lagenhetsforteckning dver foreningens ligenheter som 4r upplatna med
bostadsritt. Medlem skall erhalla utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréiffande av honom innehavd
ldgenhet,

§ 5. Medlemskap
Foreningens medlemmar utgérs av fysiska personer som efter ansdkan har antagits av styrelsen som
medlemmar,

For att prova frigan om medlemskap kan féreningen komma att begiira kreditupplysning avseende
sokanden.

Foreningen tilldter inte juridiska personer om inte gillande lagar anger annat som styrelsen privar.

Niér en bostadsritt har Sverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittstoreningen.

Om det kan antas att f6rvirvare inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
styrelsen i enlighet med foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

For vatje bostadsritt ma inte utan att sirskilda skl féreligger och nackdel inte vallas fSreningen
beviljas flera 4n tvd medlemskap.

Ansbkan om medlemskap i foreningen skall ske skriftligen och vara frsedd med sékandes
bevittnade namnunderskrifter. Av anstkan skall framgd om det sokta medlemskapet anknyter till
bestdmd bostadsritt. Den som forvirvar bostadsritt skall styrka forvirvet.

Skall bostadsritt foretrddas av fler &n en medlem skall ansdkan innehalla uppgift om vem
féreningen i forsta hand kan vinda sig till i drenden rorande bostadsritten.

En anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och att handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Fragan om uteslutning av medlem prévas av styrelsen.

En medlem som upphar att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttriitt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Styrelsen aligger att fora medlemsforteckning Sver féreningens medlemmar.
§ 6. Bostadsriitts andelsvirde: Grundavgift

Varje bostadsrittsldgenhets andelsvirde i forhallande till andra bostadsrittsligenheter i varje
fastighet bestiims av den {6r varje ligenhet faststillda grundavgiften.

Grundavgift ska utvisa varje ligenhets relativa nyttjandevirde i forhéllande till andra ldgenheter,
berdiknat vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprittande.,

Andtingar av grundavgift alltid skall beslutas av foreningsstimma. Om andelstalet ska #ndras och
det gor att dven det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen péverkas maste det beslutas av
féreningsstimman. Foreningsstdimmans beslut blir giltigt om minst tre fjérdedelar av de rostande,
rOstar ja.
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Styrelsen far besluta att 4ndra andelstalet om de inbdrdes forhallanden inte paverkas,
Medlem i foreningen ska for bostadsritt till féreningen erlidgga grundavgift.

Arsavgift, avsdttning till fond for inre reparationsfond samt andel i vinst eller behallna tillgdngar
skall berdknas enligt grundavgiften for varje bostadsriitt.

§ 7. Arsavgift
Medlem i foreningen ska for bostadsritt till f6reningen erlégga arsavgift.

Styrelsen faststéller drsavgiften for varje lagenhet,

Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna skall tillsammans motsvara den del av foreningens utgifter for réintor, amorteringar,
fastigheternas drift samt avsittning till fonder, som inte ticks | annan form,

Arsavgiften skall for varje ldgenhet vara fordelad per manad. Pa varje ménad fallande del av
arsavgift ska betalas i forskott,

Styrelsen kan med bostadsritishavarens medgivande besluta att arsavgift ska fordelas per kvartal
eller annan tid och erliggas vid annan tidpunkt 4n i forskott,

Arsavgifterna ska fordelas pa fbreningens bostadsritter i forhillande till Figenheternas andelstal,

For annan ligenhet dn bostad kan styrelsen vidta skiiliga tilldggsdebitering om kostnaderna for
vatten, elkraft, sophémtning eller annan tj4nst 4t ligenheten inte fir tickning i drsavgiften enligt den
frdelningsgrund som grundavgifterna utgor.

§ 8. Grunderna for avsiittning av medel for att sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska rligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstélla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus,

Styrelsen ska uppriitta en underhélisplan fér genomforande av underhall av foreningens hus,
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 9. Andra avgifter,

Foreningen kan ta ut;
e upplatelseavgift
e Gverldtelseavgift
® pantsiitiningsavgift
e avgift for andrahandsupplitelse,

Medlem i foreningen ska for bostadsriitt till foreningen erligga upplatelseavgift. Upplatelseavgift sr
en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir bostadsritten upplats forsta
gingen. Avgiften bestims av styrelsen,

Fareningen fir ta ut en dverltelseavgift av kdparen f5r arbete niir en bostadsritt dvergar till nagon
annan, Avgiften ska for en ligenhet arligen uppga till hogst 2,5 % av gillande prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Avgiften bestims av styrelsen.
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Foreningen far ta ut en pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsritt. Avgiften ska for en ligenhet arligen uppga till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfsrsikringsbalken (2010:110). Avgiften bestims av styrelsen,

En avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett &r,
berdknas avgiften efter det antal manader som liigenheten ir uthyrd. Uthyrning under del av en
ménad riiknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsriittshavare som hyr ut ligenheten.

Féreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska gdra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 10. For det fall riitten att bestimma ersittning for en bostadsriitt vid dverlitelse ska vara
inskriinkt, grunderna for beriikning av ersiittningen.

Om siiljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen har kommit Sverens om ett annat pris én det
som anges kdpehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren giller
istéllet det pris som anges i kdpehandlingen.

Priset fér dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade
forhallanden och omstéindigheterna i Gvrigt,

§ 11, Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst tva

styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma samt att

foreningsstimman kan utse ordférande.

Foreningsstimman beslutar om vilken redovisningsfirma som ska skéta bokféringen om inte kassér
viiljs,

Styrelsen eller styrelseledamot far inte utse styrelseledaméter eller styreisesuppleanter,

Styrelseledamot eller suppleant skall vara medlem i féreningen. Make eller sambo till
bostadsrittshavaren kan vara styrelseledamot eller suppleant for styrelseledamot, dven om maken
eller sambon inte &r medlem i foreningen.

Mandatperioden &r tvd 4r. Styrelseledam&ter och styrelsesuppleanter kan viiljas om.

Om helt ny styrelse viiljs av foreningsstdmman skall mandattiden for hilften eller vid udda tal
nérmast htgre antal vara ett r.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig ordférande om inte foreningsstimman har
beslutat, sekreterare, och kontaktpersoner (ersatt vicevird med kontaktpersoner).

Till styrelsesammantride, som skall utlysas av ordforanden s ofta denne finner erforderligt eller
annhan styrelseledamot eller styrelsesuppleant si begiir, skall skriftligen kallas samtliga
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter. Styrelsen #r beslutsfor nér mera in halva antalet
styrelseledamdter eller styrelsesuppleanter for dessa dr nirvarande.
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Varje styrelseméte skall skriftligen protokollféras i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar,
Om styrelsebeslut sker via telefoni, sms, eller e-mail skall beslutet tas med i nistkommande
styrelseprotokoll.

Styrelsen kan skicka kallelser och annan information elektronisk for styrelsearbetet,

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvé av styrelsens ledaméter, som styrelsen
dértill bemyndigar.

Styrelsen dger inte utan bemyndigande av fSreningsstimma avhéinda fSreningens fasta egendom
eller tomtriitt, uttaga pantbrev i egendomen, beldna pantbrev eller bedriva eller visentligt ombygga
egendomen,

Styrelsen ska ha sitt site i Séderhamns kommun, Givieborgs lin.

§ 12. Revisorer

Fér granskning av foreningens drsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens f6rvaltning viljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden fram till
slutet av néista ordinarie foreningsstdmma.

§ 13. Rikenskapsar
Féreningens rékenskapsar ska vara kalenderar med start forsta januari till och med sista december.

§ 14. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
féreningsstimman. Arsredovisningen ska bests av resultatrikning, balansréikning och
forvaltningsberittelse samt skall innehalla styrelsens férslag till beslut angéende féreningens vinst
eller forlust for rikenskapsaret.

Revisorerna dligger att aterstilla redovisningshandlingarna jimte revisionsberittelsen senast tre
veckor fore foreningsstdimman.

§ 15. Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rikning,

§ 16. Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsdrets utgng.

§ 17. Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma, Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pé
stimman. Kallelsen ska utféirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstdémma ska ske genom foreningens anslagstavlor i fastigheternas
trappuppgéngar.

Styrelsen skall i samband med kallelsen infér ordinarie foreningsstimma friga medlem om den vill
ha kopia av drsredovisningen.

Medlem skall skriftligen anméla drenden till styrelsen som medlemmen vill ska behandlas av
ordinarie drsstdimma senast 15 april varje 4r.
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§ 18. Arenden pa féreningsstimma.

Pa den ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Stimmans Sppnande.

Val av stdimmoordférande.

Godkénnande av dagordningen,

Anmilan av stimmoordfsrande val av protokollforare.

Val av tvd justerare och rdstriaknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Faststillande av rostlingd.

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimma,

9. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berittelse.

11, Beslut om faststillande av balans- och resultatriikning,

12, Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter,

17, Tillsattande av valberedning.

18. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 17 §
fjérde stycket.

19. Stimmans avslutade.

R

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkterna 1-7 och 19, ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 19. Protokoll frin foreningsstimma

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
foreningen for medlemmarna.

§ 20. Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsriitter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems rétt pa féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giéller hogst ett &r fran att den utfirdades. Ett ombud fir hogst foretrida

tva medlemmar.

En medlem fér ta med hogst ett bitréde pa foreningsstamman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitriide eller ombud:
e enannan medlem
e medlemmens make
e registrerad partner
e sambo
o frildrar
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® syskon
e barn,

§ 21. Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten till det inre i gott skick.

Till det inre ridknas:

e rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hér till ligenheten

glas i fonster och dérrar

ligenhetens ytter- och innerdérrar.

eldstidder och spisar, kyl- och frysskép, elektriska ledningar frdn och med métaren, vatten- och

avloppsledningar inom ldgenheten - stamledningar dock undantagna - ringledningar samt

sanitetsporslin,

o anordningar f6r informationséverfdring till de delar de &r synliga i ligenheten och betjinar
endast den aktuella ligenheten.

® ©& @ @

Med ansvaret foljer bide underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar &ven tillhdrande Svriga utrymmen och mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadstéttshavaren dr ocksé skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken, Foreningen ansvarar i dvrigt for husets underhll.

Bostadsrittshavaren ansvarar fér mélning av
e innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
® valtenarmaturer
* de anordningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
® madlning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
® reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen férsett ldgenheten med och som tjanar mer 4n en ldgenhet.

Bostadstittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
e cget vallande
o virdsloshet eller férsummelse av ndgon som hér till hushallet eller av den som giistar
hushallet, eller av ndgon som utfér arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit,

Bostadsrittsféreningen far utféra underhallsitgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pd en foreningsstimma, Atgirderna far endast utforas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av féreningens hus,

§ 22. Fordndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren féar inte utan styrelsens tillstdnd géra
e ingrepp i bdrande konstruktion
e indring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet eller vatten
e annan visentlig fordndring av ldgenheten.
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Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om foriindringen inte #r till skada eller nackdel for
foreningen,

§ 23. Reparationsfonder
Inom foreningen skall bildas bostadsrittshavarens reparationsfond och féreningens reparationsfond

A) Bostadsréttshavarens reparationsfond
Fonden bildas genom érliga avséttningar uppgaende till minst 10 procent av varje ldgenhets
grundavgift for fastigheten Melonen 11 och minst 2,5 procent av varje ldgenhets grundavgift
till fonden for fastigheten Jirpen 9 intill det avsittningen for varje ldgenhet uppgér till 10
ganger grundavgiften i respektive fastigheter.
Nedgar avsittningen for viss ldgenhet under det sdlunda bestimda beloppet skall
avsittningen dterupptas. Pd fonden innestdende medel disponeras av bostadsrittshavarens
f6r reparation, underhéll och forbittring av ligenheten. Utbetalning ur varje ligenhets fond
beslutas av styrelsen efter granskning av utfért arbete och med fri prévningsritt for
styrelsen,
For varje ldgenhet skall sdrskild avrikning foras 8ver avsittningar till och uttag ur fonden.

B) Edreningens reparationsfond
Fonden bildas genom &rliga avsittningar uppgéende till minst 10 procent av ldgenheternas
sammanlagda grundavgifter for fastigheten Melonen 11 och minst 2,5 procent av av
ligenheternas sammanlagda grundavgifter for fastigheten Jarpen 9 intill dess fonden uppgér
till grundavgifternas sammanlagda belopp for respektive fastigheter,
Till fonden ma ock, enligt beslut av féreningsstimma, foras vinstmedel, dven om fonden
ddrigenom skulle §verstiga grundavgifternas belopp.
Medel ur fonden far efter styrelsens beprévande anvindas till bestridande av kostnader for
reparationer som inte skall betalas av bostadsrittshavarna, extraordinira utgifter samt
hyresforluster. Annan anvéndning av fonden beslutas av féreningsstdmma.
Nedgér fonden under ovan angivet virde och fylles inte bristen med vinstmedel skall
avsittningarna aterupptas.

§ 24. Information och meddelanden

Annan information &n kallelse till foreningsstimma sker genom anslag pa anslagstavlorna i
fastigheternas trappuppgangar,

Skall enligt dessa stadgar eller bestdimmelser i Bostadsrittslagen meddelanden eller uppmaning
[amnas av foreningen till medlem, bostadsrittshavaren eller innehavare av ldgenheten eller av dylik
person till féreningen, skall féreningen, medlem, bostadsréittshavare eller innehavare av lagenheten
anses ha fullgjort vad som ankommer pd meddelanden om meddelandet eller uppmaningen avsénts i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

§ 25. Upplosning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 26, Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tilldmpliga forfattningar.



