HSB Bostadsrittsforening Majoren i Ostersund
Org.nr 769922 - 8209

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Majoren med site i Ostersund
(org.nr 769922-8209) far hiarmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen édger fastigheten Lugnet 14, byggar 2015 i vilken man upplater ligenheter.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector. I forsikringen ingér styrelseansvar.

Antal Bendmning Total yta m”
48 lagenheter (bostadsritt) 3 596

39 garage 1201

7 bilplatser

Ordinarie féreningsstimma holls 15 maj 2019. P4 stimman deltog 26 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 49 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bengt Asengz"lrd ordférande

Werner Magnusson sekreterare

Margareta Wedin ledamot

Bertil Paulsson ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSB Bostadsrittsférening Majoren i Ostersund
Org.nr 769922 - 8209

[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Bengt Asengidrd och Werner
Magnuson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare har varit Bengt Asengérd, Werner Magnusson, Ingrid Wikstrom och
Bertil Paulsson, tvd i férening.

Revisor har varit extern revisor som utsedd av HSB Riksforbund samt Britt Inger Lilja
vald vid foreningsstimman och Marcus WurschmidtWang som revisorssuppleant.

Valberedning har varit Bo Nilsson, sammankallande och Finn Cromberger.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen
till underhdllsfonden ar inte helt anpassad till K2- regelverket och avsattningsbehovet
kan komma att 6kas. Av styrelsen beslutad avsittning till féreningens underhallsfond
315 000 kr foljer faststilld underhallsplan.

Alla vid tvidrsbesiktningen patalade brister har tyvérr inte fullt ut atgardats av
entreprenoren PEAB. Femarsbesiktning kommer att ske kommande host. Ytterst
viktigt dd ar att samtliga brister for vilka PEAB har ansvar for att atgird da noteras och
atgérdas. Foreningen har uppdraget 4t HSB produktion att ansvar for detta.

Trivselgruppen har under dret aktivt bidragit till trivseln i foreningen.

Tva whiskyprovningar anordnades dér deltagarna fick kunskap kring skotsk whisky.
['maj stidades utomhusmiljén och planterades blommor. Dagen avslutades med en
tipspromenad i vart nairomrade, Drygt 30 personer deltog i delar ay dagen.

I september gick den traditionella Surstréommingsfesten av stapeln. Som vanligt en
lyckad tillstillning med ett 30 tal deltagare.

Andra advent, drack vi glogg och sjong julsdnger tillsammans pa garden kring eldar
och marschaller. Da var dven de boende i bostadsrittsforeningen Oversten och i
Trygghetsboendet inbjudna.

Varen 2020 planerar gruppen att anordna utflykter till Faltjagarstugan och till
Teknikland for att dér ta del av ytterligare militirhistoria med anknytning till var
historiska nirmiljo, méjligen ocksé ett gemensamt besdk pa Nationalmuseum /Jamtli
Plan finns ocksé for en arbetsdag i maj liknande 2019.

Pa féreningens gard finns nu som géva fran HSB Sodra Norrland. En staty av
konstnéren Bror Marklund férestillande en stridande rentjur. Statyn har tidigare haft
sin hemvist pé soder i Ostersund dir den vandaliserats men nu reparerats av
foreningen. Invigning skedde fredagen den 4 november. Ordféranden i Ostersunds
kommunstyrelse Bo Svensson forrittade invigningen och avtickte efter ett kort tal
statyn som nu pryder féreningens gard och ingir i de konstvandringar som olika
konstforeningar gor i Ostersund.

Beslut har fattats att foreningens trapphus skall upplatas f6r medlemmar som dér kan
stalla ut egna alster. | varje trapphus hanger nu av medlem malade tavlor.
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HSB Bostadsrittsférening Majoren i Ostersund
Org.nr 769922 - 8209

Foreningen ar delagare i Armegrands samféllighetsforening som svarar for drift av bl.a
Kanslihusgrand och infart till Kanslihusgrand 10. Samfilligheten svarar ocksa for
belysning lings nimnda infart. Under aret har ett méte i samfalligheten hallits vid
vilket foreningen deltog. Vid detta méte diskuterades driftfrigor och uppsattning av
belysningsstolpar.

Foreningens gastlagenhet har under 2019 varit uthyrd 141 dygn. Foregiende ar 103
dygn. Att det nu ingdr garageplats for den som hyr ligenheten upplevs som mycket
positivt.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2018 FT/FTX-system
Ventilation, central /delar

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Filterbyten, (varje dr)

2020 Oversyn och justering av entrépartier
2020 Oversyn och justering av garageport
2020 OVK - besiktning, (vart tredje dr)

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2 %.

I budget for 2020 ingér 335 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1,8 % for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 612 kr/m? 2020.

Avgiftshgjningar grundas pa av HSB givna budgetdirektiv avseende framtida taxor,
forvantade rantor samt den allmdnna kostnadsutvecklingen.

Foreningen har gjort en ekonomisk analys dver verksamheten,

Den ekonomiska och fastighetsférvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.
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HSB Bostadsrittsférening Majoren i Ostersund
Org.nr 769922 - 8209

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslagenheter har under aret 0 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1
medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets shut var 74.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 2 837 2759 2719 2 688 891
Rorelseresultat i tkr H66 510 537 576 29
Resultat efter finansiella poster i tkr 66 ba 90 114 -1 328
Balansomslutning i tkr 119326 120 366 121 461 122 081 124 434
Soliditet % 69,4 68,7 68,0 67,6 65,2
Arsavgift/ kym™* i kr 601 589 578 578 578
Driftskostnad/kvim i kr 211 225 247 331 99
Rantekostnad/kvm i kr 104 94 92 129 78
Bankskuld /kvm i kr 7 518 7729 7 967 10 854 8 306

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fasticheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under roérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 71201 010 12598990 578 000 -1702029 59278
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 59 278 -9 278
Innevarande ars avs/disp 315 000 -315 000
Arets resultat 66 452
Belopp Vid arets slut 71201010 12598990 893 000 -1 957 752 66 452
4

Al
AL



HSB Bostadsrittsforening Majoren i Ostersund
Org.r 769922 - 8209

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 578 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 315 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 893 000

Till féreningsstimmans férfogande star fo6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -1 957 752
Arets resultat 66 452
Summa -1 891 300

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning -1 891 300

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansriakning.
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HSB Bostadsrittsférening Majoren i Ostersund
HSB - diir mijlighetorna bor Org nr 769622-8209

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2837390 2758516
Ovriga rorelseintikter Not 3 1299 65 858
Summa rorelseintikter 2 838 689 2 824 374
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1012 138 -1079 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -330 785 -307 716
Personalkostnader och arvode Not 6 -38 928 -36 942
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -890 520 -890 520
Summa rorelsekostnader -2272 371 -2 314 280
Rorelseresultat 566 318 510 094
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 234 98
Réntekostnader och liknande resultatposter -500 100 -450914
Summa finansiella poster -499 866 -450 816
Resultat efter finansiella poster 66 452 59 278
Arets resultat 66 452 59 278
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HSB Bostadsrattsférening Majoren i Ostersund
Org nr 769622-8209

HSB - diir mijligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 118 329 295 119219 816
Summa materiella anliiggningstillgingar 118 329 295 119219 816
Summa anldggningstillgangar 118 329 295 119 219 816

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 500 54 095
Ovriga fordringar Not 9 870 567 972723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 125 215 119 743
Summa kortfristiga fordringar 996 281 1146 562

Kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar 996 281 1146 562

Summa tillgangar 119 325 576 120 366 377
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HSB Bostadsrattsférening Majoren i Ostersund
Org nr 769622-8209

HSB - dilr mbjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 83 800 000 83 800 000
Fond for yttre underhall 893 000 578 000
Summa bundet eget kapital 84 693 000 84 378 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 957752 -1702 029
Arets resultat 66452 59278
Summa fritt eget kapital -1 891 300 -1642 752
Summa eget kapital Not 11 82 801 700 82735 248
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 11 996 365 24 464 561
Summa langfristiga skulder 11 996 365 24 464 561
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 24 067 572 12611 308
Leverant6rsskulder 73701 133 539
Skatteskulder 0 18 227
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 6 097 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 380 141 403 494
Summa kortfristiga skulder 24 527 511 13166 568
Summa skulder 36 523 876 37631 129
Summa eget kapital och skulder 119 325 576 120 366 377
8
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HSB Bostadsrattsforening Majoren i Ostersund
Org nr 769622-8209

Not1 ° Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och bokfdringsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Forindrade jimforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jaimforelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att freningen redovisar
inkomster till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pd byggnad och mark

Avskrivning pa byggnaden och mark sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod
har de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader 120 ar

Nyttjandeperioden fér mark &r obegréinsad och darfér skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebdr att arets avsittning till och ianspriktagande frin yttre underhallsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsaret 2018 sé har det skett en dndrad klassificering gillande redovisning av 8vriga

skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av [an som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlinga [anen.
Jimforelsetalen mellan &ren 2017 och 2018 4r inte omréknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen ér befriad frén fastighetsavgiften under 15 &r frén och med &r 2016 for den del som berdr bostider.
F'or den del av taxeringsvérdet som berdr lokaler erldgger foreningen arligen en fastighetsavgift som uppgar till
1% av detta taxeringsvérde.

e
\j \\/I‘/V‘V‘\/ L



HSB Bostadsréattsforening Majoren i Ostersund
Org nr 769622-8209

HSB - dar mijligheterna bor

Inkomstskatt
En bostadsréttstorening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning
pa placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett métt pd hur stor del av féreningens tillgangar som ir finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgangar
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i i HSB Bostadsrattsférening Majoren i Ostersund
Org nr769622-8209

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiider 2160 816 2118432
Hyresintikt garage och bilplatser 349 778 324720
Hyresintikt vrigt 34 200 26 700
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 69 087 62949
Arsavgift konsumtionsavgift el 94 936 93 846
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 122 112 122 112
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6461 9757
2 837 390 2758516

Fakturering boende 1299 14 562
Foretagsstdd 0 1480
Bidrag konstverk HSB-produktion 0 49 816
1299 65 858

Reparationer -36 777 -64 315
El -193 819 -178 892
Uppvirmning -278 8§92 -282 596
Vatten -56 499 -49 897
Renhéllning -71 759 -68 454
Bevakningskostnader =720 0
Serviceavtal -50319 -40 176
Fastighetsskotsel och lokalvard -201 915 -266 886
Forsdkringar -32159 -31445
Fastighetsskatt -16 590 -18 370
Ovriga driftskostnader -72 689 -78 070
-1012 138 -1079 101

Externt revisionsarvode -8 982 -8 164
Forvaltningskostnader -148 863 -140 911
Kostnader &verlatelse och panter -3912 -13123
Foreningsverksamhet -12 688 -6 469
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -115 518 -115 529
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
Arrende, hyra, leasing -22 422 -5120
-330 785 -307 716

Medelantal anstéllda 0 0
Styrelsearvode -30 950 -29 375
Revisionsarvode -1 000 -1000
Sociala avgifter -5 441 -6 567
Utbildning -1 537 0
-38 928 -36 942

Not7  Avskrivningar
Byggnader -890 520 -390 520
-890 520 -890 520
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HSB - diir mjligheterna bor

Not 8

Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Bostadsréttsférening Majoren i Ostersund

2019-12-31

Org nr 769622-8209

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 106 862 426 106 862 426
Ingdende anskaffningsvérde mark 15400 000 15400 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 122 262 426 122 262 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 042 610 -2152 090
Arets avskrivningar byggnader -890 520 -890 520
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 933 131 -3 042 610
Utgdende bokfort viirde 118 329 295 119219 816
Bokftrda virden byggnader 102 929 295 103 819 816
Bokfdrda virden mark 15 400 000 15400 000
Fastighetsbeteckning: Lugnet 14
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2015 53 000 000 13 200 000 66 200 000 52 000 000
Lokaler 2015 1 659 000 0 1 659 000 1837 000
54 659 000 13200 000 67 859 000 53 837 000
Ovriga fordringar
Avrékning HSB 858 683 965 645
Skattekonto 9961 5254
Ovrig skattefordran 1923 0
Ovriga fordringar 0 1824
870 567 972 723
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 38 461 32159
Forutbetald kabel-TV och bredband 9627 9626
Férutbetald administration 47972 50317
Forutbetald fastighetsskdotsel 28 355 27 641
Forutbetald garagehyra 800 0
125215 119 743
Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 71201 010 12 598 990 578 000 -1702 029 59 278
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 59278 -59 278
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 315000 -315 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 66 452
Belopp vid arets utgang 71201010 12 598 990 893 000 -1957 752 66 452
12

ANC
(/W\/z/ U



HSB - ddr miiligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Majoren i Ostersund

Org nr 769622-8209

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,64% 2020-10-23 12197 536 270 616
Swedbank 1,38% 2021-10-25 12 267 025 270 660
Swedbank 1,12% 2020-01-28 11 599 376 270 656
36 063 937 811 932
Léngfristiga skulder exllusive kortfristig del 11 996 365
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 3247728
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 32004 277
Stallda sédkerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning 39 844 000 39 844 000
Summa stiillda siikerheter 39 844 000 39 844 000

Not13 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1324 0
Ovriga kortfristiga skulder 4773 0
6097 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden internrevision 0 1000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning, stid 60318 64 727
Upplupna rintekostnader 69 916 87 653
Upplupen revision (fg &r avser 2017 och 2018) 8982 17077
Forutbetalda arsavgifter och hyror 240 925 233 037
380 141 403 494

Ostersund 2020
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Majoren i Ostersund, org.nr. 869622-8209

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Virhar utfort en revision av &rsredovisningen HSB
Bostadsrattsforening Majoren i Ostersund for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

[ viemrn donrln HQR DilcafA P~ cvay
Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Dan féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Majoren i Ostersund for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbeuvis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den .7 {/ 4’/ 2020

Anna Maria Christiansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Britt-Inger Lilja

Av féreningen vald revisor



