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Styrelsen for Brf Dalbyn far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att 4t sina medlemmar upplta bostéader eller andra ldgenheter under
nyttjanderétt for obegransad tid.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
dkta bostadsréttsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Lénsstyrelsen 2018-09-17.

Fastigheten Silen 3:93 bebyggdes 1989 av Dids Bygg AB, Mora, med Lindvallen AB som
totalentreprendr och dr beldgen i Malungs kommun. Fastigheten &r upplaten till foreningen genom
arrendeavtal som 16per t o m 2025-04-30.

P4 fastigheten finns 25 st parhus innehallande 50 ldgenheter.

Varje ldgenhet innehaller vaningsplan med kok/storstuga och sovrum. WC - dusch - bastu, samt loft med
tva sovavdelningar. Dértill finns i anslutning till entré ett utvéndigt forrad.

Total bostadsyta: 2 985 kvm

Fastigheten har asatts vardear 1989.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift dock avdrag for tomtritt for respektive ldgenhet.

For inkomstéret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 8 049 Kronor per
virderingsenhet for smahus, dock hégst 0,75 % av taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften

indexuppréknas arligen.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Moderna forsékringar.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-22 bestitt av:
Ordinarie Kjell Jonsson Ordf.
Mikael Norling
Nils-Arne Sjodahl
Glenn Kopp

Suppleanter Claus Marmbick
Ingrid Krongvist

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Tomas Ericson Borev Revisionsbyrd
Suppleant Borev Revisionsbyra
Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under éret haft 5 protokollfért sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetstorteckningen ingar har utforts av RB Fastighetsidgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av SkiStar AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019-07-08.

Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Separat elmétning fr.o.m. 2019-01-01

Nytt elhandelsavtal med Bixia fr.o.m. 2019-11-01
Ny energideklaration 2019-07-05
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Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 3 st Gverlatelser dgt rum, stuga 604A, 612B, 621B
Foreningen hade vid arets borjan 69 medlemmar och vid arets slut 68st medlemmar.

Uthyrningsavtal andra hand
Férmedlingsavtal med Skistar AB 25 st
Serviceavtal med Skistar 9 st
Formedlingsavtal med Bengt-Martins 2 st

Ekonomi

Kvarvarande placeringar bestar av 12000 B aktier i SkiStar AB.

Arsavgifter
Arsavgifterna debiteras artidsanpassade.

Ovrigt

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 1619 1613
Resultat efter finansietla poster (tkr) -441 -673
Soliditet (%) 98 97
Kassalikviditet (%) 237 223
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 104 104
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 813 709
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdag 542 542

Foriandring eget kapital
Medlems- i‘ond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 34 000 000 709 577
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman.:

Reservering fond for yttre
underhall 104 000

Ianspréaktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 000 000 813 577

2017
1620
-127
97
260
104
605

542

Balanserat
resultat

-3 841 537

-104 000

-682 028

-4 627 565

2016
1597
-226
97
238
104
502

534

Arets
resuitat

-682 028

682 028

-450 508
-450 508
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Total
30 186 012

-450 508
29735504
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond

i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-4 627 565
-450 508
-5 078 073

104 000

0

-5 182073
-5078 073
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekosinader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1618591
420
1619011

-1 586 611
=76 537
-99 074

-340 000

-2 162 221

-483 210

41 940

-441 270

-441 270

-9 240
-450 510

5712)

2018-01-01
-2018-12-31

1612738
410
1613 148

-1 775 620
-88 069
-124 235
-340 000
-2 327 923

-714 775
42 000
11

-23

41 988
-672 787
-672 787

-9 240
-682 027
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finaansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

28 700 000
28 700 000

54 000

54 000

28 754 000

518 733
64 093
582 826

1116042
1116 042

1698 868

30 452 868
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2018-12-31

29 040 000
29 040 000

54 000
54 660

29094 000

845 903
56 605
902 508

1074 542
1074542

1977 050

31071 950
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skaiteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

34 000 000
813 577
34 813 577

-4 627 565
-450 508
-5078 073

29 735 504

30312

4 449

11 682 603
717 364

30 452 868

712)

2018-12-31

34 000 000
709 577
34 709 577

-3 841 537
-682 028
-4 523 565

30 186 012

74 237
8 053
802 748
885 038

31971 050
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhali
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f6re extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intakter
Inkasso/avhysning

Hyresintdkter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade
El, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

2019
1617 698
420

0

0

893
1619 011

2019
5281
314 300
319 581
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2018
1614338
230

180

-1 600

0

1613 148

2018
35 880
438 375
474 255

Rep. och underhall avser rensning av franluft o avluftskanaler, samt rengoring flaktar 52 lgh
Montering métare strém 53 Igh, samt omkoppling radiator f6r bad 52 Igh.

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal
Yttre skétsel / Snéréjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetstorsdkring
Vigavgifter
Arrendeavgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Ar 2018 beriknades kostnaderna for Kabel TV for hogt, dirav har justering skett ar 2019

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Bankkostnader

Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

2019
5294
67 470
595 776
306 133
86 588
51523
46 410
6 667
-11 308
100 600
11 875
1267028

2019
5 886
10 088
54125
268
500
5670
76 537

2018
3625
65 000
592 445
304 884
80 261
49 564
44 721
10 000
53214
97 650
0
1301364

2018
15079
9 687
62 026
819
458

88 069
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Not 6 Personalkostnader
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Styrelsearvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader

Not 8 Viirdepapper

Namn
Aktier SkiStar AK B

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Kortfristig fordran géller &terbetalning {6r felaktig premie fran Moderna Forsdkringar.

2019
7613
8510

13 200
69 751
99 074

2019-12-31
34 000 000
34 000 000

-4 960 000
-340 000
-5 300 000

28 700 000

22 767 000
22 767 000

Antal Bokfort
virde
12000 54 000
54 000

2019-12-31
28 449
3595

486 689
518 733
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2018

13 873
17 748
24 400
68 214
124235

2018-12-31
34 000 000
34 000 000

-4 620 000
-340 000
-4 960 000

29 040 000

22 767 000
22 767 000

Marknads-
virde

1399 200
1399 200

2018-12-31
26 898

0

819 005
845 903
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskon
Forutbetalda forsékringspremier

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna elavgifter

Ber#knat arvode {or revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna renhdllningsavgifter

2019-12-31
9113

54 980

64 093

2019-12-31
69 750

15 000

514 938

0

74 016
8900

0

0

682 604
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2018-12-31
56 605

0

56 605

2018-12-31
68 250

21 444

523 105
30705
77792
8750

58 500
14202

802 748
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Foreningen har inget att tilligga.

Silen 2020- O — |

Ljell Jonsfon

Mikael Norling

, My, /%/W ?ZE/@ZJ

Glenn Kopp Nils-Ame Sj6dahl

Min revisionsberittelse har limnats ZOZOOTOS

g2

TOMAS ERACSDAD
Avldorereol @ vsar



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Dalbyn, org.nr 716456-8193

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Dalbyn for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ér impliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Dalbyn for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis
f9r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
f8rsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omriden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 mars 2020

Coreer
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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