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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Tallen i Jarfilla Styrelsen har sitt sdte |
Jarfalla

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttfande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fiir att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrdttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsréittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem i en HSB-fisrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftfigen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverilatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsritisfdreningens hus, eller

2. évertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfiireningen endast om maken inte #ir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsiigenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsyattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsriattsfareningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiifigen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i hostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
gndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviffas medlemskap i bostadsrattsfareningen.
Juridisk person som forvéirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem | bostadsritisforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom otverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
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tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvérv som grs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel | bostadsrétt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsfarsaljas enligt bostadsrittslagen fér forvirvarens rékning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt vergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon 4r medlem efler beviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.

Ett dBdsho efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre 3r efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dadshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i badelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsforsiljas for
dadsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsalining
elter vid exekutiv farsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisfdreningen, har forvérvat bostadsritien och stkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En bverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten 6vergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsfarsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften férdelas mellan hostadsrattsligenheterna i férhdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
Fndring av det inbéirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rstande pa féreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderménads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.




| drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophiimtning efler
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls for bverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan ias ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen farta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett 3r, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med antedning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och

tillagesupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hillas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hédHlas am det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade,
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstd mman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rdtt att narvara efler pd annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r nédrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat p3 ordinarie foreningsstimma, ska skriftiigen anmiia
drendet till styrelsen fore februari mdnads utgdng.

§ 16 Kallelse till fdreningsstéamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kalleise till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedei.
N&rmare reglering av férutsdttningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i [ag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

fareningsstammans dppnande

val av stdmmoordférande

anmilan av stimmaoordférandens val av protokoliforare

godkdnnande av réstldngd

friga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordfiranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller farlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledambter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrait, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rast. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréattsforeningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

£n medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem,

Medlem fiar medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer an hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoaordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
tottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas,

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i fag,




Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlamnas utan ristningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet halfas tillgangligt hos
hostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och higst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ardférande och tvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om heh ny styrelse viljs
av fbreningsstamman ska mandattiden fér hilften, efler vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekraterare. Styrelsen utser ocksa organisator fér
studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsriattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamter 8r ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoflet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att 1§ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska faras i nummerfolid.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara figst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa ulses
alitic en revisor av HSB Riksfarbund, &vriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma &ver gjorda anmirkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiarkningar
i revisionsheratielsen ska haflas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

valberedningen bereder och fireslar personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan for genomforande av underhall av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillridickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3, se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhaHsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [igenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur Iigenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum fér utfardandet.

Mo
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hdlla ligenheten i gott skick, Det innebér att
hostadsrittshavaren ansvarar for att saviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsréttshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fdrman far bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
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Bostadsrattshavaren ska f8)ja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betrédffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverféring. For vissa &tgarder i igenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak famte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning titl denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. légenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast,
las och nycklar med mera; bostadsrittstéreningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yitersida. Vid byte av [igenhetens ytterdérr ska den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet géller fér brandklassning och ljudddmpning,

6. glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i forekammande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuefla lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfiltterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som hostadsrittshavare forsett lagenbeten med,

o

Ingdr i bostadsridttsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller diven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hr till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhifning och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anméila fel och brister I sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vil underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekitricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en [dgenhet (54 kallade
stamledningar),



2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverféring som
bostadsrattsforeningen farsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i igenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgingar {ej rokedngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast [ begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriitisféreningens dverfagande av underhéallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Fériindring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrattsfdreningen
med anledning av en om- aller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s att annans sikerhet
Fventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhiglper bristen i iigenhetens skick s4 snart som méjligt, fir bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pé bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien bidrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tiflstind till en atgird som avses [ férsta stycket om atgéirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsréttsféreningen.

& 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar sam i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars {6rsdmra deras
bostadsmilja att de inte skaligen br talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
har till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Baostadsritisfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.
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Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i [Agenheten.

§ 30 Tillteéide till igenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten ndr det behovs for
tilisyn eller f5r att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller for att avhjdlpa brist nér
hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for igenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pd [implig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av sttrre oldigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har riitt att komma in i lagenheten och utféra nddvindiga atgarder for att
uirota chyra | huset gller pad marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nar bostadsritisféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansiéka om séarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppliatelse

En bostadsratishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hér begrinsas fill viss tid och ska
imnas om bostadsrittshavaren har skal f8r upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse iimnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndé upplita
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppliteise endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inle;

» om en hostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvdngsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk persen som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ldgenheten ar avsedd for permaneniboende och bostadsritten till tigenheten innehas av en
kommun elfer ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgan annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsridttshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsriitsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem [ bostadsréttstoreningen.

§ 43 Avsagelse av hostadsratt

En bostadsriatishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts |
avsigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en [dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitratts ar forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran

det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavaift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
#n tva vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind upplater lEgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
orm bostadsritishavaren inrymmer utomstiaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplitits till i andra hand, genom vardslishet &r
vallande till att det finns ohyra i i3genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande
om ligenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om hostadsréttshavaren eller den som bostadsritten

drupplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tillirade
om bostadsrattshavaren inte mnar tilltride till ligenheten nédr bostadsratisforeningen har ratt till

tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfdreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande
om Jigenheten helt eller till vasentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds fér tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan drjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 farverkad men sker ritteise innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderfitten &r férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytening, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om midjligheten att 3 tillbaka
tagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har [Amnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften ~ nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sgs i férsta stycket giller inte am bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i 53 hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bar fa behalla l3genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidlgast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drbjsmal anséker om tillstand till uppltelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid strskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalnimnden underratias. Vid
séirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialnémnden, en kopla av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Egenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad manader fran detatt
bostadsrittsfreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om farunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialnimnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat medlemskap.

NownkwN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé |amplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nadgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fér
anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och fomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkinnande avhanda
hostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte hefler riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark sdsom visentliga tiHl-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkidnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Bverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2.  beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrdttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfarhund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uitrade ur H5B

Om ett beslut innebér att bostadsrattsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstaimmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedeiar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF TALLEN | JARFALLA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Tallen i Jérfélla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening
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Michael Wallbom aniel Asker




