10084 3.0 2015:1

229749/16

li Rilksbyggen

Registrerad av Bolagsverket 2016-05-06

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattstérening
Sodertaljehus nr 5

Organisationsnummer: 715600-1153

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhatlande till insatserna.

1(24)



Rilsbyggen

Innehall

Lara] = 1 T = o 4
§1 Firma, Sndamal 00 SE1E ..o et 4
§2 Upplatelsens omifattning MM ... e eerer e ireresns e e aresrssesssreenen 4
L T BT (131 o1 PSR 4
Medlemskap................ Crnrem e AR AR R AR RE s NarErraERrarRremsastriseresEisnRRarReRe 4
§4  Foreningens MedlemMmMEr. . ... .o e 4
§5  Aliménna bestdmmelser om medlemskap..................... 4
§6  Rattiill medlemskap vid Svergang av bostadsréatt ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsritt.. ..., 5
§7  UpplAtelseavial..........oooiii i ettt e 5
§8  FOrhandsavial...........oooii e e 5
§9  OVEFAEISEAVEAL.. .....ooeoeoe ettt b 5
§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap..........ccii e 6
§ 11 Séarskilda regler vid dvergang av bostadsritt........c...o e e 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt ........ccoeivriiniciiiin i 7
§ 13 Atgéarderi ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare .........ococveevvevcieinnnn, 7
§ 14 Avsgelse av hostadsrdfl ... 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet........... 7
Avgifter till fOreningen ....ciciisincosmn s e asr s ran 7
§ 16  Allmant om avgifter till fOreningen. ... .. e 7
B 17 ArSaVGI .ot s et 8
§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning .........coccovvericiiecee 9
§ 20 OVNIQA AVOITIEI c1viriiriiiiii e s sn i ees vrsstes b viese s srsers s bemsesseteeieetes e eneneessenenensens 9
& 21 Foreningens legala pantrat..........ccoo oo e s 9
Anvandning av ldgenheten......cvecieinsincisnoncnns R |
§22 AV ANAAMEL. ... e e e e e eans 9
§ 23  Sundhet, ordning och skiCK .......coooivi i e 9
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra band ..........ccooeevvicieirier oo 10
§25 INNEDOBNUE ... o 10
Underhall av ligenheten ... s s 10
§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar..... ... 10
§ 27 Balkong, altan, takierrass, uteplats. ... 11
§28 Vatutrymmen och KOK, ... e 11
§ 29  FOrENiNGENS BNSVEA .. c.cuiiiaieiarireisiriir e s arsrsesetetieienrraranasnntnr s s o ssmascasases cooeaeseoae 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada.........cccceeeo i, 12
§ 31 Bostadsritishavarens skyldighet att anméla brister ... 12
§ 32 Foreningen far utfira underhallsatgird som bostadsrattshavaren svarar for.....12
8§33 Ersattning for intraffad Skada.....c.ceee e e 12
§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad.........cocovvieici 13
§ 35 Foreningens ratt till filitrdde till 13genhet . 13
§36  ANdring av [BOBNNGL....c.cc e e e e eeeaeansnan e e 13

2 (24)



BN Rilsbyge

Rumnfor hed Linth

Underhall av fastigheten och underhallsfonder...........cmmeonn. 13
§ 37 Underhallsplan f&r féreningens fastighet med byggnader ... 13
§38 Fonderfor underhdll ..o e 13
Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten..........cocoiniiiicnmniiniieannann, 14
§ 30  FOrverkandegruner..........ccocvieieerireeiirieciensciir e e rasssae s e neseienessrbnnessnrn e ansr s 14
&40 Hinder for fOrverkante ... oo eeveo e et 15
§41 Mdojlighet att vidta rattelse m M. 15

§ 42 Atervinning vid frsenad rsavgiftsbetalning eller avgift for
ANAranandsSUPPIALEISE ... e e 15
8§43 Skyldighet att avflytta........cooo e 16
§ 44  Ratt till erséttning fr skada vid UPPSAGNING ..o 16
§45 Farfarandet vid UPPSAGNING...ccoe e e e e 16
T BT =T 1o T3 e K== 101 T [P S 16
Styrelse och valberedning ... e s 17
G AT ANMENT o e er ettt e e e b ar e 17
§48 Ledamoter och suppleamer.......ociciiimi e 17
849 Ordférande, sekreterare Ml e e 17
§ 50  SammantrEUeN ......coiciiiimminii e e ae e ea e 18
§ 51 Styrelsens beslutsforhat ... e 18
852 ProtOKOIl ..o e rcrcie e et e st e e e s e e e 18
§53 VissabeslUl ... 18
LT T 171 T 1= oL T PSSP 19
§ 85  BesKININGAr....ccoco i e e 19
§ 56 LIKhetsprinCIPeN. .. .o s e e e e 19
§ 57 Valberadning ...t e s 19
FOreningSStAMMA c.ererimmmermncirmscr s s s sssmssmsssems e ms s sun s vssainnnin 19
§58 NErstAMMEa sKa RAIAS .....ovirieeeee e e 19
L I - To (a4 [ U PG 19
GO0 KANEISE....eeii e e e s n e 20
L Y o' o T T PP 20
§62 Rostrait, ombud 0ch BHIAdE «.coie e 20
§ 63 Beslut 0Ch omrdstning .....cceeeeirireir e 21
§ 64 Sarskilda villkor fir vissa beslut.........cocciiiciiii 21
§65 ANdring av STA0GAME «uiiviiiieeririe v eses e sie e e reeies e ere et et er e naenes 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision ...........ccousieann, S 22
§ 66  RAKENSKADSA ...eiiveieiietie it reee e eeeces eeeae e e et e eneeaee et s s e re R s s R 22
§ 67 Arsredovisning och fordelning av GYErskott......cc.cvivviveeeriinieivreimeesmesrnimeeeseeens 22
B B8 REVISOIBI eeieii e e e e et b e sra e e e s e e sr e 23
§ 69 Revisoremas granskning. ..ot 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorermnas berattelse. ... 23
L0 T L S 23
§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefSrening ..........covnvvniiinne, 23
§72 Meddelanden till mMedlemmarma ........ooeeveioeiireeeie e e 23
§ 73 Fordelning av tillgangar om fdreningen uppléses........cueviimm s, 23
§74 Annan lagstiftning ... 24

3 (24)




Rilzglanrane Gemn
Rmf;z{ g

Foreningen

§1 Firma, &andamal och séte
Féreningens firma dr Riksbyggen Bostadsritisforening Stdertiljehus nr 5.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nytjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdméassigt
héllbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Sddertéilje kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriéttslagen.

En upplitelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
. dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fbreningens hus, om marken ska
. anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner

: Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
! sen,

En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslédgenhet avses en
¢ ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
+ lokal avses annan ligenhet &n bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadstiéittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) Tysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i foreningen till

foljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmidnna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen,

Styrelsen dr skyldig att utan drgjsmal, dock senast inom en (1} manad frén det att
skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

. Medlemskap fir inte viigras pi grund av kon, konsdverskridande identitet cller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
+ sexuell lHggning eller Alder.
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» Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férviirvat bostadsriitt till bo-
. stadslidgenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt
Den till vilken en bostadsriitt dvergitt far inte viigras intriide i féreningen om de vill-

. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
+ bor godta honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid f6rviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvary, dar
bostadsriitten efter forvirvet innehas av fordlder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen ritl alt bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
férviirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforviry,

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
| forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) #r tillimplig, giiller dock vad som anges i 2

: kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

! intride i foreningen. Ej heller fr medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadslé-
i genhet vergitt till annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
: stadsréttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplételse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplitelsehandlingen
* ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
* ska betalas i insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift.

| §8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriitslagen ingd avtal om
 att 1 framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriit genom kop ska uppréttas skriftligen och
- skrivas under av siljare och kpare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den

ligenhet som Sverlételsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

. En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om Sverlatelsens
. ogiltighet inom tva &r frin den dag da Sverlatelsen skedde, ar rétten till sidan talan
. forlorad.

o siljaren och kiparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat
! pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
! siljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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" dock jamkas, om det &r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bed6mning ska
: hansyn tas till kdpehandlingens innehéll, omsténdigheterna vid avtalets tiflkomst,
. senare intréffade forhallanden och omstiindigheterna i 6vrigt.

§10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap
. En &verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Svergétt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv f6rsilining av bostadsritten eller vid
. tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om férvirvaren i sddant fall viigras
+ intride 1 foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i
fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
: erhalls.

§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt
i Nér en bostadsréitt dverlatits frn en bostadsritishavare till en ny innchavare, Far
: denne utéva bostadsritten endast om han eller hon r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen, svida inte annat anges nedan,

. En juridisk person far utdva bostadstédtten utan att vara medlem i freningen om den

! juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsidljning cller

. tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadstittslagen och di hade pantrétt i bostadstiitten.

! Tre (3) ér efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
¢ (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréide 1 foreningen
. har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far

| bostadsréitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittstagen for den juridiska

. personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
 medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsriiten har ingatt i bodelning

¢ eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte far
viigras infride i1 foreningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap, Om

: uppmaningen inte £6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

+ bostadsrétislagen for dédsboets rikning.

. Om en bostadsrétt dvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

. liknande {6rviry och férvirvaren inte antagits till medlem fér fSreningen uppmana

. forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
» vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-

| rittslagen for forviirvarens rikning.

. En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
' genom dverlatelse forvérva en bostadsyiitt till en bostadsldgenhet.

+ Samtycke beh&vs dock inte vid

1. f8rvirv vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsriitslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2, forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

: Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
+ fiin vilken bostadsritten har dvergéatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande forvirv, svarar dock férvirvaren tillsammans med den fran vilken

; bostadsriitten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som mnehavare av

. bostadsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsidgelse av bostadsratt

" En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fién
- upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina frpliktelser som bostadsriftshavare. Av-
 siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

: Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
 triffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avségelsen eller vid det senare manadsskifte
\ som angeits i denna. Bostadsriitten dvergér till foreningen utan erséttning till

! bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
i Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgifi som ska
. betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten
» tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hilvs, har féreningen rétt till
| ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen

- For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
+ andrahandsupplételse.

Féreningen far 1 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsétiningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
- fér andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
© av foreningsstimma.

Beslut om findrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

5 Ligenheten far inte tilltridas forsta gngen forrin faststélld insats och i férekom-

mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiitla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att foreningens
ekonomi dr lngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfdr sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berfikningen av &rsavgiften, till den
del avgiften avser erséittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sarskild
debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan {Srdelningsgrund dn andelstal
bor tilldmpas bar styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestémt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

: Om bostadsrittshavaren betalar sin avgifi pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
© ett betalningsuppdrag pa avgifien till banl-, post- eller girokontor eller via internet,

© anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riit alt vid vergang av bostadsrétt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager féreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsdttaren). Pantséttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten néir foreningen underréttas om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgilten per ar uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande
prishasbelopp for aret ldgenheten &r upplaten i andra hand. Om légenheten upplats
under del av &r berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten 4r
uppléten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgifien eller annan avgift till féreningen betalas j ritt tid utgér drojs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

[ér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa imedlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild erséttning
som bestims av styrelsen.

§21 Foreningens legala pantratt
© Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
. insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sddan pantsatt med
* handpantriitt och den har fretriide framfor en pantrétt som har upplatits av en
" innehavare av bostadsrétten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

Anviandning av lagenheten

§22 Avsett andamal

" Bostadsrittshavaren fr inte anvinda [dgenheten for ndgot annat dndamél dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsriittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
» anviéindas f6r ait i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
: ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriiitshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anviinder lagenheten for

annat An avsett indamal svarar bostadsriitishavaren f&r nedan angivna kostnader

sfivida inte annat avtalats;

s Lostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat dn avsett &ndamal,

» kostnader for dndringar i lgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» Bkade kostnader for foreningen som [6lier av den dndrade anvéindningen av
lagenheten, samt

o kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

. Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheien iaktta allt som
. fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

. foreningen antagit ordningsregler ér bostadsrittshavaren skyldig att réitta sig efter
. dessa.
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N

| Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse ait se till att storningarna omedclbart upphdr,

: ach

: 2. om det #r fraga om en bostadsldgenhet, underritia sociainimnden i den kommun
dir ldgenheten ir beldgen om stérningarna.

Vid stdrningar som 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
« foreningen it att séiga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

* Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal &r
. behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fr upplata sin [dgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

© Styrelsens samtycke krivs dock inte

: 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsiljning eller tvangsforséljning
enligt & kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-

: ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd e permanentboende och bostadsritten till genheten

: innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas

om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren éndé upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnfimnden ldimnar
tillstdnd till upplatelsen. Tillstind ska Jdmnas, om bostadsyéttshavaren har skl for
upplételsen och fBreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas till viss tid.

: I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

- §25  Inneboende
© Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheien, om det kan
' medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hédlla ligenheten med tilthériga utrymmen
i gotl skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att f5lja de anvisningar som foreningen l&mnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
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skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt {or att fastigheten &r vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeliggningen pé
ett fackmannamissigt sitt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverfiring som endast tjdnar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e sikringsskap, strédmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar {8r
informationsdverféring som endast tjiinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (fSrutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstéider

ldgenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, sacklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och tétningslister.

» & * & @

Bostadsriittshavaren svarar vidare fr malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fénsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsréattshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liagenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten dr uirustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

» yiskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmatuter

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

renstiing av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledningen

kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

vitvaror
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»  koksfliakt och ventilationsdon {om flikten ingdr i lusets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren foér armaturer och strombrytare samt for rengtring av dessa
ach byte av filier).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar {6r avlopp, gas, elektricitet, vaiten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer é@n en ldgenhet

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga 1 ligenheten

s virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
mélning)

e golvbrunn

¢ yiler- balkong och altandtirar med tillhdrande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

e mélning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fénsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rikkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

« staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

. 1. egen vardsidshet eller forsummelse, eller
: 2. vérdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b) négon annan som ér inrymd i lHgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning.

: For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller

3

forsummelse av ndgon annan 4n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadstittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tiilsyn.

| § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dedjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgéard som
bostadsrattshavaren svarar for

IFéreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstéamma och bor endast avse

atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

f8reningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 33 Ersittning for intrdffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersttningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 15sdre ska erséitiningen berdiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

© Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det {finns risk f6r omfattande

» skador p& annans egendoimn och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenheiens

¢ skick s& snart som majligt, far foreningen avhjiilpa bristen pa bostadsriittshavarens

" bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilliréde till ligenhet

© Foretridare for féreningen har rétt att fa komma in i ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra

© enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostads-

© riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
. limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre

» oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsritishavaren ér skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som
¢ fBranleds av nddviindiga atgiirder {61 att utrota ohyra i huset eller pa marken, fiven om
- hans Higenhet inte besviras av ohyra.

" Om bostadsréittshavaren inte limnar tillrade till lagenheten nir foreningen har rtt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickaing.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra tgérd som
! innefattar
- 1. ingrepp i en birande konstruktion,
- 2. #ndring av befintliga ledningar {8r avlopp, virime, gas eller vatten, eller
- 3. annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstind till en atgérd som avses i forsta stycket om
D Atgirden #r till pataglig skada eller oligenhet for féreningen. Férindringar i
: lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genom{trande av
underhdllet av féreningens fastighet/er med tillhGrande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av fSreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsréittshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsitining till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonoinisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom Arliga avsiiti-
ningar [ran bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och Arliga
avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Foérverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts dr, med
+ de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har ritt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
» fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift f6r
andrahandsupplitelse, néir det giller en bostadsléigenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nér det géiller ¢n lokal mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1
¢ andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

+ om ligenheten anvénts i strid med avsett indaméal eller om bostadsréttshavaren har
; inneboende till men fr foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsloshet dr vallande till att det finns oliyra i ligenheten eller om bostads-
réittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsméal underritia styrelsen om att det
» finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat siti vanvérdas eller om bostadstiittshavaren asidositter sina

i skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten

: upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en
. bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

© om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

| 7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
. gdra enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnetlig vikt for forening-
- en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottslig forfarande m m

| om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet ciler dirmed
. likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingr
| brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,
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§ 40 Hinder for forverkande

. Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

» grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

- inneha anstdlining i ett visst fSretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
- laggas till grund for forverkande.

§41  Mjlighet att vidta rittelse m m
. Uppsdigning pé grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia rittelse utan drdjsmal.

I friga om bostadsldgenhet far uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan

. drojsmél ansgker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig
. andrahandsupplételsc maste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
© inom tvd (2) manader frAn den dag foreningen fick reda pa den olovliga

andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas frén lgenheten pi
den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
féar inte ske forrin socialndmnden har underréttats.

1 Vid strskilt allvarliga stormingar 1 boendet giller 39 § punkt 5 #ven om nagon

tillsiigelse om ritielse inte har skett, Vid sadana stdrningar far uppségning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrdttelse till socialndmnden. En kopia av

» uppsigningen ska dock skickas till socialnémnden. Riittelseanmaning och
- underriittelse till socialnamnden krdvs dock om stérningarna intréffat under tid da
. ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i § 24.

. Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
. Detta giiller dock inte om nyttjanderditten ar forverkad pa grund av shdana sérskilt
© allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
© upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader {rdn den dag da

foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadstittshavare kan skiljas fran ldgenheten pé grund av farhéllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om f6reningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning

' inom tva (2) manader frdn det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om férundersékning har inletts inom
» samma tid, har féreningen dock kvar sin rtt till uppségning intill dess att tvé (2)

" ménader har gétt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
- forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

| §42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drijsmal med betalning av
: &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av
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| detta sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
© dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

! 1. om avgiften — nér det dr frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3} veckor

fran det
a} ait bostadsrdttshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialniimnden i den komumun dér ligenheten dr beligen, efler

' 2. om avgiften — nér det #r frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att

bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas fidn
ligenheten om han eller hon har varit [Grhindrad atl betala avgiften inom den tid sam

. anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
i och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
© avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
. inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har 4sidosatt sina
! forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid
: som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
» Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
i 1, 46 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsriittshavaren upp av ndgoen orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
. han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nfirmast efter tre manader

frn uppsiigningen, om inte ritten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géiller om uppsiigningen sker av orsak som anges 139 § punkt 1 a och

© bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillfimpas dvriga
» bestimmelser 1 42 §.

i §44 Rétt till ersattning for skada vid uppsédgning
: Om fGreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till

ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som séks 6r uppsigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

» Har bostadsriittshavaren blivit skild fran [dgenheten till f51jd av uppsigning i fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
i snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
* vars ritt berors av férsiljningen kommer $verens om nagot annat. Férséljningen far

16 (24)



Riksbyggen

. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
. Atgirdade.

Tvangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
- riittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

& 47 Allméant

. Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida

foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skéits pa ett tillfredsstéllande séitt.

‘ Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 1dsa

fragor 1 samband med skdiseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akiiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsittningar skapa
likviirdiga mdjligheter fGr alla att nyttja bostadsriitten.

§ 438 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tvd (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa {orenings-
stimma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erstittas senast vid nirmast dirpd f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efler vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleantet,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som véljs av stimman ska vara mediemmar i
féreningen eller tillhdra bostadsrittshavares familjehushéll och vara bosatt i
féreningens hus. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som #r underéarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
» fordldrabalken kan infe vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie [6reningsstdmman
eller i anslutning till extra foreningsstimina i den man styrelseval har forekommit pa
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sédan stinuna. Om stimuman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden
Ordftranden ska se till att ssmmantriide halls nér s behévs.

» Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankalias. Sadan begiran ska

framstdlias skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordldranden &r om sddan [ramstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter #r ndrvarande vid

: sammantridet. Somn styrelsens beslut giller den mening {6r vilken mer &n hilften av
. de nérvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitréds av ordfdranden. [

det fall styrelsen inte &r fulltalig nér eit beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledambter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetrddare tar inte £6]ja sdana fSreskrifter av féreningsstim-
man som star 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska [Sreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

* Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
: justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i

. protokollet, Protokollen ska foras i nummerfljd och forvaras pa betryggande siitt.

| § 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for féreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriadare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsréittshavarcns underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstillégg.

Baslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéiilforetriidare for foreningen far inte vtan fGreningsstdmmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréiffa avial om att ansluia ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tva 1 forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som f&reningen har underhallsansvaret f6r och i arsredovisningens
férvaltningsberitielse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen far inte féreta en handling eller
. annan atgérd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nigon
» annan till nackdel fér fGreningen eller annan medlem.

| § 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som {6reningsstimman ska vélja.

Féreningsstamma

§ 58  Nir stimma ska héllas

© Ordinarie féreningsstdmima ska hallas inom sex (6) ménader efter utgéngen av varje
. rikenskapsir, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin
! berittelse,

. Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Sidan stimma ska &ven
: hallas nir det fér uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
. tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

veckor fran den dag da sadan begiran kom in till féreningen.

'§59  Dagordning

Vid ordinarie siimma ska forekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollferare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av réstriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berdttelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordf6rande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra fSreningsstdmma ska fGrutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de frenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kailelse till ordinaric foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslds pd vil synlig plats inom {6reningens fastighet cller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska [6rekomma till behandling
vid stAmman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

: Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

: stiimmor fér kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
. har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

. fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)

veckor och senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar [a visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstéimina ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman,

§62 Rdstratt, ombud och hitriade
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma uidvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stiallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud féretriida mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:
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¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem féretriida annan medlem som ombud)
 medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

s fBriildrar
+ syskon

s  barn,

En medlem far vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitride.

Bitridde far endast vara:
s annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o for#ldrar
» syskon

* barn.

§ 63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fait de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som f6r sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rdstberéttigad
medlem vid personval begar sluten omrostning.

§ 64 Sdrskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att féljande bestammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebir éndring av négon insats och medfor rubbning av det inbdrdes

» forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av

» dndringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet intc uppnds, blir beslutet dnda giltigt
* om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
+ och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
- Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
. inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriitishavarna ha gétt med pa beslutet. Om
- enighet inte uppnés, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
- har gtt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
- Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot
. nigon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet
 Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
. foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en
. om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitishavaren ha gatt med pé beslutet. Om
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| bostadsrittshavaren inte ger sitt samftycke till lindringen, blir beslutet #inda giltigt om
. minst tvA tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de réstande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
: Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligé 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriitishavarna i det hus som
ska overlitas ska dock alltid ha gatt mned pa beslutet.

. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som &r kéind
© for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| §65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
- Ett beslut om dndring av féreningens stadgar #r giltigt om samitliga rostberéttigade &r
- ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvé pé varandra f6ljande
- féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
. rostande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berfiknas fordras
 att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rit till féreningens behéllna tillgdngar vid dess
. upplosning inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman ghtt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
. pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som kriivs enligt ovan gilier for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

| Fitt beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 0901 till och med 0831.

§67  Arsredovisning och férdelning av verskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader frén varje rikenskapsars utgng till
foreningens revisarer verlimna en arsredovisning innebdllande fGrvaliningsberdt-
telse, resultat- och balansrikning,
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Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
. rsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska {Slja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

» lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska {or varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

» fBreningar féreskriven revisionsberiittelse till fSreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse diréver inliimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiitelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

© Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
© yttrande over revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga f6r medlemmarna senast en
1 (1) vecka fore ordinarie fGreningsstimma.

Ovrigt

§M Medlemskap i Rikshyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsréttsféreningen dr
medlem i intressefdreningen f6r Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna &r andelstigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir att féreningen begir sitt uttriide ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga rostberiittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stdmman gatl med pd beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Foérdelning av tillgdngar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§74 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksambhet géiller utbver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berr féreningens
verksamhet. Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté 1 strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiaende stadgar antogs vid foreningsstdmima
den 19 januari 2015 samt 20 januari 2016.

Sadertiilje 2016-01-20
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Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 10/9‘1 -6
Riksbyggen ekonomisk forening
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Sofia Berg Horner
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