ARSREDOVISNING 2020
BRF KARLBERGA PARK



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsrdtt innebar att medlemmarna i en
bostadsrittsférening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattstoreningen. Alla medlemmar har mojlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nér
du blir medlem i en bostadsrittsforening far
du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrittslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foreningar innehdller
viktiga regleringar som berdr bostadsritts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening. Det grundliggande dndamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska féreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populirt sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som giller
vid foreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en drsredovisning. Arsredovisningen
bestir av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.
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I en bostadsrittsforening med god kontroll éver
ekonomin kan medlemmarna kinna trygghet.
Ménadsavgifterna behover inte chockhdjas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karlberga Park i Sédertélje, 769614-1196 far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Karlberga Park i Sédertélje ager fastigheten Sddertélje Karlberga 15 som
byggdes ar 2007.

Féreningen &r andelsagare i Karlberga Parks samféllighetsférening (SF) (Org.Nr. 717909-8921) som
forvaltar den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Bostadsrattsféreningen Karlberga Park &r fullvardesforsakrad i férsakringsbolaget If. |
fastighetsforsakringen ingar styrelseansvarsférsakring och bostadsrattstillagg for féreningens
bostader.

Bostader och lokaler

Samtliga 50 lagenheter &r upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 4174 kvm. P&
foreningens fastigheter finns totalt 65 st bilplatser, varav 18 st Oppna platser med motorvarmaruttag,
32 st carportplatser med motorvarmaruttag och 15 uthyrda platser utan motorvarmaruttag enligt
kélista, samt en plats for rérelsehindrade.

Styrelse

Ingvar Persson Ordférande

Lars Lundgren Vice ordférande

Simon Eriksson Ledamot / Kassor

Ingrid Sjokvist Ledamot / Sekreterare

Harro Hinrichsen Ledamot / Teknik och underhall
Jérgen Nilsson Suppleant

Alenka Jejcic Suppleant

Isa Seyan Suppleant

Vicktoria Durmaz Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Andrea Elofsson, samt Victor Lindelf revisor fran R3 Revisionsbyra.
Valberedning

Valberedningen bestar av Carl Géran Ohlin och Margareta Holmer (sammankallande)
Stammor

Ordinarie féreningsstamma avhélls 15 juni 2020.
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sédertalje ek férening Ekonomisk forvaltning

Tradgardsprakt Snoréjning, grasklippning, ograsrensning
Jonssons fastighetsjour Felanmalan under jourtid

Com Hem AB, gruppavtal Bredband, TV och telefoni

PIMA Trappstadning

Kone AB Service hissar

Kiwa Besiktning hissar

Telge Energi AB El

Telge Atervinning AB Avfall

Parkeringsservice Svenska Parkeringsdvervakning

Enstar AB Service och besiktning av varmeanléggning
Ecoguard AB Mattjanst for individuell elférbrukning och temp
R3 Revisionsbyra Revision

Binero AB ’ Webbhotell fér hemsidan

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2020-10-18

Arets utférda investeringar

Inga stérre investeringar har gjorts under aret.

Arets utférda underhall

Endast mindre I6pande underhall ar utfort.

Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2021.

Medlemsinformation

Under aret har 6 6verlatelser skett. Féreningen hade 78 medlemmar vid arets utgang.
Stadgeandring

Vid ordinarie féreningsstdamma den 15:e juni och extra stamma den 24:e augusti beslutades om en
stadgedndring som innebér att kravet pa avsattning till en reparationsfond avskaffas. Fonden har
inneburit en bokféringsméassig avséattning utan krav pa att motsvarande likvida medel avsatts.
Foreningens kontinuerligt uppdaterade 5-ariga kassaflédesplan och 12-ariga underhallsplan
sdkerstaller att det finns ekonomiska férutsattningar for allt nddvandigt underhall.

Laddboxar for elbilar

Under aret har forprojektering fér installation av laddboxar fér 8 - 16 elbilar genomférts och bidrag for
investeringen har sokts fran Naturvardsverket.
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Framtida investeringar och underhall

Tidpunkter och kostnader ar uppskattningar och kan komma att férandras.

Investeringar

Byggnadskomponent Ar Kostnad, tkr
Laddkassetter fér elbilar 2021 400

Planerat underhall

Atgard Ar Kostnad, tkr
Stamspolning 2021 50
Betongkantsten for extra parkeringen 2021 30
Utbyte av armaturer lyktstolpar 2022 45

Forandring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhalisfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 21494000 40876000 1663238 -3665 638 -412 698

Resultatdisposition

Reservering till yttre fond 50 000 -50 000
Uttag ur yttre fond -351 386 351 386
Balanseras i ny rakning -412 698 412 698
Arets resultat 812 990

Vid arets utgang 21494000 40876000 1361852 -3776 950 812990
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Intakter 3655439 3711185 3601676 3453 820 3442 084
Arets resultat 812990 -412 698 -617 225 -602 609 -475 370
Soliditet % 58 57 56 58 58
Likviditet 116 98 101 69 229
Snittrénta lan den 31/12 % 1,1 1,3 1,4 1,4 1,2
Rantekanslighet % 12,9 13,3 13,7 12,6 13,1
Arsavgift i kr/ kvm 812 812 812 812 812
Skuldséttning i kr/ kvm 10493 10 829 11127 10 235 10 627
Sparande i kr/ kvm 391 377 289 226
Energikostnad i kr/ kvm 84 104 133 141

Intékter: Foretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intzkter och kostnader

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tilgangar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgéngar delat med Kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrénta Ian: Den genomsnittliga laneréntan perden 31/12

Réntekénslighet: En procent av réntebarande skulder delat med totala arsavglifter.

Talet anger hur manga procent bostadsriéttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebérande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér virme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassafléde

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 1029 479 1142 528
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 3655439 3711185
Ranteintékter (finansiella intékter) 1616 2454
Summa arets fléde in 3 657 055 3713639
Pengar ut
Driftskostnader -1 292 841 -1 321 359
Ovriga externa kostnader -129 122 -162 447
Underhall enligt plan - -351 386
Personalkostnader -61 007 -61 047
Kdp av anlaggningstillgangar -21 000
Réntekostnader (finansiella kostnader) -543 935 -589 377
Okning av Kortfristiga fordringar 193 311 -39 497
Minskning av kortfristiga skulder -118 960 -35 562
Amortering av lan -1402 643 -1245014
Summa arets fléde ut -3 355197 -3 826 689
Summa av kassaflodet 301 858 -113 050
Likvida medel vid arets borjan 1029 479 1142 529
Likvida medel vid arets slut 1331 337 1029 479



Brf Karlberga Park i Sédertilje
769614-1196

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -3776 950
Arets resultat 812 990
Summa -2 963 960

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond -1361 852

Overféring till yttre fond

Balanseras i ny rékning -1602 108
-2 963 960

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilhdérande noter



Brf Karlberga Park i Sédertilje
769614-1196

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter 1
Nettoomsattning 2 3 655 439 3711185
Summa rérelseintakter 3 655 439 3711185
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1292 841 -1 321 359
Ovriga externa kostnader 4 -129 123 -162 447
Underhall enligt plan 5 - -351 386
Personalkostnader och arvoden 6 -61 007 -61 047
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -817 159 -1 640 721
Rorelseresultat 1355 309 174 225
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1616 2454
Réntekostnader och liknande resultatposter -543 935 -589 377
Resultat efter finansiella poster 812 990 -412 698
Arets resultat 812 990 -412 698
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR 1

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 103673 676 104 486 635

Inventarier, verktyg och installationer 8 12 600 16 800
103 686 276 104 503 435

Summa anldggningstillgangar 103 686 276 104 503 435

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 396 2809

Ovriga fordringar 10 525 4 568

Avrakningskonto HSB Sédertlje 780 269 427 498

Foérutbetalda kostnader och upplupna intgkter 9 83 498 286 355

880 688 721 230

Kassa och bank 10 551 068 601 980

Summa omsittningstillgangar 1431756 1323210

SUMMA TILLGANGAR 105118 032 105 826 645
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21494 000 21494 000

Upplatelseavgifter 40 876 000 40 876 000

Fond for yttre underhall 1361852 1663 238
63 731 852 64 033 238

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 776 950 -3 665 638

Arets resultat 812 990 -412 698
-2 963 960 -4 078 336

Summa eget kapital 60 767 892 59 954 902

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 37 566 000 33 347 068
37 566 000 33 347 068

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6 231068 11 852 643

Leveranttrsskulder 55 836 201 933

Skatteskulder 8 200 26 408

Ovriga kortfristiga skulder 12 41749 23518

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 447 287 420173

6784 140 12 524 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105118 032 105 826 645
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Principerna &r féréndrade i jamforelse med
foregaende ér, da foreningen hade BFNAR 2012:1 (K3). Detta innebar ett forenkiat
avskrivningsférfarande avseende fastigheten.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod

har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten

ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Byggnadens livslangd 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,83 % per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarde
per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Likviditetsanalysen visar férandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 3 388 848 3388848
Hyror 74 800 66 800
Elavgifter (boende) 167 453 217 992
Ovriga intakter 24 338 37 545
Summa 3 655439 3711185
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 343 128 430 892
Fastighetsskotsel 363 042 341183
Forsakringar 48 048 44 053
Kabel-tv/ bredband 94 013 93 486
Kommunal fastighetsavgift 71450 68 850
Lépande underhall 141 146 115 855
Sophantering 105 794 107 735
Uppvarmning 6 706 4 388
Vatten och avlopp 113403 114 917
Ovrigt 6111 -
Summa 1292 841 1321 359
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 82 816 86 466
Foreningsverksamhet 7817 31512
Kreditupplysningar 1094 2500
Kontorsmaterial och trycksaker - 1799
Postbefordran 4 850 3750
Revisionsarvoden 12 800 12 800
Bankkostnader 22 -
Ovriga férvaltningskostnader 14 898 20770
Ovrigt 4 826 2 850
Summa 129 123 162 447
Not 5 Underhall enligt plan

2020-12-31 2019-12-31
Méalning av carportar, entréer och soprum - 136 875
Obligatorisk ventilationskontroll - 21250
Energideklaration - 15 000
Ventilationsvervakning - 106 517
Ny flakt Karlbergastigen 5 - 52 656
Brytskydd for entréportar - 19 088
Summa - 351 386
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arvode, styrelse 47 300 46 498
Arvode, féreningsvald revisor 4 020 3 536
Sociala avgifter 9469 8513
Ovriga personalkostnader 218 2 500
Summa 61 007 61 047
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fullt avskrivna ar 2126.

Vérdear enligt taxeringsbeslut: 2007
Fastighetsbeteckning: Karlberga 15

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 97 064 078 97 064 078
Ingaende anskaffningsvirden mark 17 500 000 17 500 000
Arets investering byggnader -
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 114 564 078 114 564 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -10 077 443 -8 440 922
Arets avskrivningar -812 959 -1 636 521
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 890 402 -10 077 443
Redovisat virde vid arets slut 103 673 676 104 486 635
Taxeringsvérde, byggnader - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvérde, mark - bostader 9 800 000 9 800 000
Summa 54 800 000 54 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingéende anskaffningsvarde 21 000 -
Nyanskaffningar, Hjartstartare 21000
Utgédende anskaffningsvirde 21000 21000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 200 -
Arets avskrivning enligt plan -4 200 -4 200
Utgaende avskrivning enligt plan -8 400 -4 200
Utgaende redovisat virde 12 600 16 800
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Uppluna intdkter Igh-el sept-dec 2019 35000 69 000
Ovriga férutbetalda kostnader 48 498 217 355
Summa 83 498 286 355
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Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto SBAB 551 068 601 980
Summa 551 068 601 980
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Rénta  Konv.datum
SBAB 1.51 2022-03-18 12 695 000 12 845 000
SBAB 1,05 2024-05-10 10 950 000 11 050 000
SBAB 1,09 2030-02-14 10 400 000 11 326 643
SBAB 1,36 2021-06-11 5 555 068 5 555 068
SBAB 0,96 2024-10-11 325 000 375 000
SBAB 0,70 2024-08-09 3 872 000 4 048 000
Summa 43 797 068 45199 711
N&sta &rs amortering 676 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 5 555 068
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 566 000
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 2704 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 40 417 068
Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa 47 500 000 47 500 000
Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 9469 8 512
Personalens kallskatt 15 390 15 006
Redovisningskonto fér moms 15 764 -
Summa 40 623 23 518
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 310 612 277 216
Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intékter 136 675 142 957

447 287 420 173
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Underskrifter
Sodertalieden ...
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Simon Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats den .......................___
Andrea Elofsson Victor Lindel6f
Av féreningen vald revisor R3 Revisionsbyra

Av féreningen utsedd revisor



Brf Karlberga Park i Sédertilje
Fakta och statistik 2020

Fritidsverksamheten

Under aret har féreningen hallit en staddag, den 17 oktober i samarbete med Karlberga
Parks Samfallighetsférening.

Pa grund av Coronapandemin stalldes varens stédddag in och den planerade
gardsfesten.

Introduktion

Introduktionsprogrammet fér nyinflyttade har fardigstallts under aret. Efter godkant
medlemskap informeras en ny bostadsrattsinnehavare med ett valkomstbrev, fére
tilltradet skickas inloggningsuppgifter for el- och temperaturmatare och pa tilitradesdagen
byts samtliga namnlappar. Omedelbart efter inflyttning gors en visning av féreningens
omrade och lokaler. Inom ett &r bjuds in till ett uppféliningsmaéte med styrelsen.

Hemsidan

Foéreningens hemsida "karlberga.se” har fardigstallts i sitt grundutférande med all
tillgénglig foreningsinformation, protokoll fran &rsstamma och arsredovisning, nya
stadgar och Karlbergabladet. Hemsidan har under &ret kompletterats med ett flertal
dokument som féreningens finanspolicy, information till maklare séljare och kopare,
féreningens ekonomi, andrahandsupplatelse, ordningsregler for tvattstugan, p-platser,
trafikregler med mera.

Tidigare ars betydande underhall

Hjartstartare med utbildning 2019
Brytskydd for entrédérrar 2019
Ventilations6vervakning 2019
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK ;812

Energideklaration

Ommalning av carportar, entréer och 2019
soprum 2018
Bergvarmeanlaggning & gemensamhetsel 2018
Installation av 52 solpaneler

Tre nya parkeringsplatser och fartgupp 2018
Byte och hojning av fyra soprumsdérrar 2018
Byte till LED-belysning 2018
Ommalning av cykelgarage och 2017
vindskydd

Installation av 120 solpaneler 2017
Ombyggnad till LED-belysning for laga 2017

Lyktstolpar och entrébelysning
Byte av dérr till tvattstugan 2017



Forséljningspris

Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per
kvadratmeter utan hansyn till standardskillnader mellan l&genheter eller Igenheternas
storlek.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansréikning
samt en notf6rteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella fordndringar un-
der dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter
om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga
handelser i Gvrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader
ar lika med arets éverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att £i s stort
6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill saga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggnings-
tillgdng férdelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som benimns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala
avskrivningen féreningen gjort under rens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat frdn tidigare ér (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar én anlaggningstillgingar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
etteller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till en
fond for yttre underhdll, vilket séikerstiller att medel finns
foratt trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medfsra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebdra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsriittsfércningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gflngama storre an de kortﬁ‘istiga skulderna, ar likviditeten

god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star f6reningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Friga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i drsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostider i Sodertalje,
Salem och Nykvarn. Vi ir idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrattsforeningar.

art ansteutbud innefattar allt frin ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsréttsforeningar och andra
fastighetsigare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsdgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gdr tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE
Box 19187, 152 28 Sédertilje
& Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb‘se
HSB - dér mgjligheterna bor wwi.hsb.se/sodertalje
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje
Org.nr. 769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sédertilje for ar
2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for &r 2019 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nodvindig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehgller néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Karlberga Park i Sodertilje for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg, 2021

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor
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BRF Karlberga Park
Org.nr: 769614-1196

Revisionsberattelse

Jag har granskat styrelsens foérvaltning av BRF Karlberga Park

fér perioden 2020-01-01--2020-12-31.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innebér bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt ansvar ar att uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma att
styrelsen inte har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mitt uttalande nedan.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att stamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f&r verksamhetsaret.

Sodertélje 2021 -

Andrea Elofsson

(Av féreningen vald revisor)
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