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Styrelsen for RB BRF Trddgarden i

Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fosreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-10-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-10-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-08.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 128% till 178%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 421 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 774 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheten Stockholm Parktridet 5 i Stockholms kommun. Riksbyggen har utfért ombyggnad av en
tidigare sjukhusbyggnad, Stora Kvinns, till ett flerbostadshus innehallande 106 lédgenheter. Fastighetens adresser &r
Follingbogatan 24-30, 28 A samt Styresman Sanders vég 15 och 19 i Bromma.

Alla ldgenheter var inflyttade per 2017-12-31.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Protector forsakring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3rok. 4 r.o.k. Summa
20 41 22 23 106

Dessutom tillkommer:
Garageplatser MC-platser

106 T
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Total tomtarea 6 862 m?

Total bostadsarea 6 993 m?
Arets taxeringsvirde 176 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 150 000 000 kr
Taxeringsvirde del av garage (159/500) 8 268 000kr
(Totalt taxeringsvdrde garage Samfdlligheten 26 000 000, fg ar 21 600 000)

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Ownit Digital-TV /Bredband
Stockholm Exergi AB (Fd Fortum) Virme

Ellevio AB (Fd Fortum) /Luled Energi AB El

Schindler Hiss AB Hiss -Trygghetslarm
Dekra Industrial AB Hiss - Besiktning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Klockhusparkens Samfillighetsforening

En gemensamhetsanldggning, Stockholm Parktridet GA:1, har inréttats for att tillgodose féreningens behov av
garageanlidggning, bergvirmeanliggning, gérd, kulvert, dagvattenledningar, spillvattenledningar, miljohus samt tva
dvernattningsldgenheter. Anldggningen forvaltas av Klockhusparkens samfillighetsforening.

Foreningen svarar for 31,8% av driftkostnaderna.

Klockhusparkens Samféllighetsforening har upptagit 1an om 33 375 tkr for del av samfillighetens anskaffning
resterande 136 625 tkr har medlemsforeningarna debiterats efter andelstal. For lanen har samfélligheten inga egna
stillda sikerheter. Langivarens fordran sikerstills genom att samféllighetsforeningen har formansritt for sina fordringar
i de deldgande fastigheterna med stéd av lagen (1973:1152) om formansritt for fordringar enligt lagen om forvaltning
av samfilligheter. Darigenom &r Samfillighetsforeningens tillgang till medel for att betala en skuld alltid tryggad.
Under verksamhetsaret 2017 har en utredning avseende kvarvarande anldggningskostnad motsvarande lanebeloppet

skett /{
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lIopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underh3llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arets fondavsittning pa 609 tkr #r enligt foreningens Underhallsplan for 2019.

Efter senaste stimman 2019-05-27 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Mikael Petersson Ordférande Stamman
Carin Jarvin Vice ordforande Stimman
Karin Johansson Ledamot Stamman
Martin Johansson Ledamot Stdmman
Martin De Verdier Ledamot Stdmman
Ewa Sundman* Ledamot Riksbyggen
Carolina Altberg, Riksbyggen, ersatte Ewa Sundman fian december 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Stefan Asp Suppleant Stimman
Kajsa Bergkvist Suppleant Staimman
Asa Lindqvist Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stamman
Gustaf Andersson Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Henning Alesund Stdimman
Valberedning Kommentar Utsedd av
Lisa Néds Sammankallande Stimman
Rebecca Ingebrigtsen Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening./,
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett méal avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten med mera som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms
ska debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten med mera nir forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran véren 2019 inte léangre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebir att moms ska lidggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas med mera som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som fér riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, till exempel vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur
forvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller pa att se
Sver sin historiska forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning
avseende IMD s fort detta dr mojligt.

Kostnadsmaissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

Ett dvergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, ir att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med vriga intékter samt avsittning till fonder, ger en langsiktigt héllbar ekonomi for
foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 161 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 29 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 155 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av drsavgiften
med 2% fran 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 12 st.)

Styrelsens ord

Under verksamhetséret har styrelsen pa olika sitt arbetat for att fler av foreningens outhyrda garageplatser ska hyras ut.
Antalet outhyrda platser har minskat under aret, vilket 4r positivt men arbetet behover fortsitta. Styrelsens representant
till Klockhusparkens samfillighetsforening har éven varit drivande i garagefrdgan och det finns nu en arbetsgrupp som
har i uppdrag att se dver olika tgérder for att minska antalet outhyrda garageplatser.

Under &ret forfoll ett av foreningens 1&n som d& omfdrhandlades. Léanet var pa 26 191 000 kronor och den tidigare
réntan var 0,60 %. Den nya rintan har sedan lanet lades om legat pa 0,55%, vilket har medfort en minskad rantekostnad
pa cirka 13 tkr per &r jamfort med den tidigare rintan.

Under hosten genomforde foreningen sin forsta stidd- och trivseldag dér vi var ca 30st medlemmar som deltog i olika
aktiviteter. Efter arbetet avslutade vi genom att grilla och mingla tillsammans i parken.

Under &ret har tradgérdsgruppen utdkat med ytterligare lotter pa pallkrageomradet da intresset har varit stort. Alla lotter
har varit fyllda med bade gronsaker och blommor vilket har uppskattats av manga. /

&

/7
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5357 5209 2971 0
Resultat efter finansiella poster -1 647 -1717 -401 0
Resultat exklusive avskrivningar 774 704 0 0
Balansomslutning 405 451 407 193 410 276 278 597
Soliditet % 80 80 80 0
Likviditet % 178 127 98 0

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet:

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Berdknas som summa
omsittningstillgéngar dividerat med summa kortfristiga skulder/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Uppliatelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

329 025 000 0 0 763 000

0

609 000

0

-1 163 694
0

-1717 206
-609 000

0

-1 717206

1717 206

-1 646 788

Vid arets slut

329 025 000 0 0 1372 000

-3 489 900

-1 646 788

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

-2 880 900
-1 646 788

Arets fondavsittning enligt stadgarna -609 000

Summa

-5 136 688

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5136 688

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

1
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5357296 5209319
Ovriga rérelseintikter Not 3 229 031 208 330
Summa rorelseintiikter 5586 327 5417 649
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 883 268 -3 019 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -991 144 -892 605
Personalkostnader Not 6 -113 072 -68 013
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 420 979 -2421 003
Summa rorelsekostnader -6 408 462 -6 401 027
Rérelseresultat -822 136 -983 378
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgéngar Not 8 5088 5088
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 124 1127
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -829 864 =740 043
Summa finansiella poster -824 652 -733 828
Resultat efter finansiella poster -1 646 788 -1 717 206
Avrets resultat -1 646 788 -1 717 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 403 257 324 405 678 303
Summa materiella anl:iggningstillgingar 403 257 324 405 678 303

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 53 000 53 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 53 000 53 000
Summa anliiggningstillgangar 403 310 324 405 731 303

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -663 87 733
Ovriga fordringar Not 13 248 444 221056
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 196 400 288 986
Summa kortfristiga fordringar 444 181 597 775
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 696 209 848 135
Summa kassa och bank 1 696 209 848 135
Summa omsittningstillgangar 2140 390 1445910
Summa tillgangar 405 450 714 407 177 213

77
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329 025 000 329 025 000

Fond for yttre underhall 1372000 763 000

Summa bundet eget kapital 330 397 000 329 788 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 489 900 -1 163 694

Arets resultat -1 646 788 -1 717 206

Summa fritt eget kapital -5136 688 -2 880 900

Summa eget kapital 325260 312 326 907 100
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 78 987 500 79 137 500

Summa langfristiga skulder 78 987 500 79 137 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 150 000 150 000

Leverantorsskulder 38 052 224 643

Skatteskulder 151 368 68 688

Ovriga skulder Not 17 18 525 22227

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 844 956 667 055

Summa kortfristiga skulder 1202 901 1132613

Summa eget kapital och skulder 405 450 714 407 177 213
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisning av intakter v

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 3978 425 3902 791
Hyror, garage 1294 331 1298 748
Hyror, dvriga 3200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -410 900 -479 458
Rabatter - Garage -10 435 0
Vattenavgifter 154 421 142 842
Elavgifter 348 254 344 396
Summa nettoomsittning 5 357 296 5209 319

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar — Pant- och 6verlatelseavgifter 38 065 29 148
Fakturerade kostnader - Inkasso 2454 3420
Ovriga rorelseintikter — Inkl. beréiknad utdelning Klockhusparkens SFF 188 511 175 762
Summa ovriga rorelseintikter 229 031 208 330

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -86 865 -84 237
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 680 -68 688
Samfillighetsavgifter - Garage -1291 600 -1322 200
Forsdkringspremier -86 239 -78 940
Kabel- och digital-TV 0 -50 209
Aterbiring frin Riksbyggen 11 300 1250
Obligatoriska besiktningar -4 335 0
Bevakningskostnader — Larmtjénst, hiss -10 800 0
Forbrukningsinventarier -1485 -26 849
Vatten* -151 097 -34 109
Fastighetsel -663 648 -1 042 075
Uppvirmning** -515 818 -313 350
Summa driftkostnader -2 883 268 -3 019 407

*Inkluderar avstimning frén Stockholm Vatten, belopp frén januari 2016 fram till juli 2019.

** Inkluderar féreningens uppvirmningskostnad (176 tkr) samt foreningens del av kostnad avseende

bergvirmeanldggning i Samfilligheten (340 tkr). Den sistndmnda tidigare redovisat under Fastighetsel.

2018 var kostnaden for bergvirmeanlidggningen i Samfilligheten 389 tkr.//

[
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -620 099 -612 038
IT-kostnader - Ownit -240 692 -190 705
Arvode, yrkesrevisorer -28 625 -15 125
Ovriga forsiljningskostnader -14 551 0
Ovriga forvaltningskostnader -28 196 -30 650
Kreditupplysningar -2 454 -9750
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -38 115 -24 266
Telefon och porto - Porttelefon -949 -1 004
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 812 -2193
Medlems- och foreningsavgifter -5300 -5300
Bankkostnader -2 350 -1573
Summa ovriga externa kostnader -991 144 -892 605
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -80 500 -43 540
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5300 -7 980
Ovriga personalkostnader -1 000 -500
Sociala kostnader -26 272 -15993
Summa personalkostnader -113 072 -68 013
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 420979 -2 421 003
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 420 979 -2 421 003
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5088 5088
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 5088 5088
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 124 1127
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 124
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -829 667 -740 034
Ovriga rintekostnader -197 -9
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -829 864 -740 043
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 288 500 000 288 500 000
Mark 120 000 000 120 000 000
408 500 000 408 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 408 500 000 408 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 821 697 -400 694
-2 821697 - 400 694
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 420979 -2421 003
-2 420 979 - 2421003
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 242 676 - 2821697
Restviarde enligt plan vid arets slut 403 257 324 405 678 303
Varav
Byggnader 283 257 324 285678 303
Mark 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 176 000 000 150 000 000
Totalt taxeringsvéarde 176 000 000 150 000 000
varav byggnader 118 000 000 102 000 000
varav mark 58 000 000 48 000 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31
Garantikapital — 106 andelar i Riksbyggens Intressefrening a’500kr 53000 53 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 53 000 53 000
styda foretag /77
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 856 17 607
Andra kortfristiga fordringar 81 500 203 449
Fordran beriknad utdelning Klockhusparkens Samfillighet 164 088 0
Summa ovriga fordringar 248 444 221 056
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22128 19 856
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 025 143 302
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 771
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 928 9257
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8319 105 800
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 400 288 986
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 1696 209 848 135
Summa kassa och bank 1696 209 848 135
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 79 137 500 79 287 500
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 78 987 500 79 137 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,60% 2019-09-30 26 303 500,00 -26 191 000,00 112 500,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2020-09-30 26 492 000,00 0,00 0,00 26 492 000,00

SEB 0,55% 2022-09-28 0,00 26 191 000,00 37 500,00 26 153 500,00

STADSHYPOTEK 1,44% 2022-09-30 26 492 000,00 0,00 0,00 26 492 000,00

Summa 79 287 500,00 0,00 150 000,00 79 137 500,00

*Senast kénda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 78 387 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt 14nespecifikationen ovan finns ett 18n med villkorséndringsdag under ar 2020 (N4dstkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
l&ngfristiga, fSrutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanen inte kommer att omséttas/forléangas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 13125 13 125
Skuld for moms 5400 7500
Skuld sociala avgifter och skatter 0 17616
Avrikning 16n 0 -16 014
Summa ovriga skulder 18 525 22 227

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 958 26 958
Upplupna réntekostnader 2114 1315
Upplupna driftskostnader 0 3900
Upplupna elkostnader 186 635 121 231
Upplupna vattenavgifter 63910 34109
Upplupna virmekostnader 16 386 75 595
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 85 800 85 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 670 0
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 415 483 298 147
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 844 956 667 055
Not Stéllda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 79 475 000 79 475 000
Not Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser mot
Klockhusparkens samfillighetsforening,
(Se ocksa text i forvaltningsberittelse sid 5.) 33375 000 33375000

Not Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Tradgarden i Beckomberga, org.nr 769628-9987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Tradgarden i
Beckomberga for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag.
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [impliga med hdnsyn till omsténdigheterna. men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden gora att en férening inte langre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tradgarden i Beckomberga for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna Kkapital, konsolideringsbehov. likviditet och stéllning
1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen.
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltingen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen. eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet., men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens éverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag. vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraftande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2020- 05’/_2 ?
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera ar. | regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventuaiférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning
I_?riftkostnader 2 883 268 3019407
Ovriga externa kostnader 991 144 892 605
Personalkostnader 113 072 68 013
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2420979 2421003
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 824 652 733 828
Summa kostnader 7233114 7 134 855
1928 868,00
2420 979,00
Il Ovriga kostnader
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2883 268,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Rabatt/aterbiring fran RB -11 300 -1250
Hissbesiktning 4335 0
Bevakningskostnader 10 800 0
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder 2275 0
Reparation, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen 2250 4352
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 2961 0
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 6107 0
Rep Installationer kopta tjdnster El 6 307 68 063
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 37753 0
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 29 213 11 822
Fastighetsel 663 648 1042075
Uppvérmning 175 715 313350
El — Samfilligheten, Bergvirmeanldggning* 340 103 0
Vatten 151 097 34109
Fastighetsforsdkring 86 239 78 940
Samfillighetsavgifter 1291 600 1322200
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 0 50 209
Fastighetsskatt 82 680 68 688
Forbrukningsinventarier 1352 10 990
Forbrukningsmaterial 133 2779
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 13 080
Summa driftkostnader 2 883 268 3019 407

*Inkluderades fg ar i Fastighetsel.

663 648,00

151 097,00

1 465 840,00
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515 818,00

‘ 86 865,00

I Uppvirmning
ME

M vatten
I Ovriga kostnader
I Reperationer
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s o 3 Arsredovisni ittad av styrel,
RB BRF Tradgarden i fossser vaion: eckomsarsai
samarbete med Riksbyggen
Beckomberga

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen. '

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 ‘ R!kﬁb?gg@ﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livt
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