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Styrelsen f6r Brf Lommen, Karlstad far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Vagméstaren 17 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem

véningar med totalt 12 bostadsritter samt en foreningslokal.

Ligenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

S st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan &r 1 073 kvm och lokalytan &r 56 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Véirmland. Bostadsréttsforsakring ingar.
Fastighetens tekniska status

Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med
20 kr per m2. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning
inkl. fastighetsskotsel.

Foéreningens lokaler

Féreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid arets utgdng upplétna. Under Aret har tva Sverlatelser
skett.
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Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2019 och pafoljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Kenneth Mattsson Ordférande
Markus Bergman Sekreterare
Staffan Johansson Ledamot
Johan Skalberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 5 protokollférda sammantriden,
Arvode till styrelsen har utgatt med 16 850 kronor,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Vérmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revisions AB Suppleant
Valberedning

Carina Stromberg Sammankallande

Maria Jdger Mattsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04.

Ovrigt

Foreningen tecknade avtal med KEWAB Fastighets AB om forvéry av aktierna i Vdgmadstaren
Lommen 1 AB 2010-10-15. Tilltride till aktierna skedde 2011-07-05 nér ocksd

Brf Lommen képte ut fastigheten Vagmistaren 17 fran Vagméstaren Lommen 1 AB.

Brf Lommen erholl lagfart pa fastigheten 2011-08-09.

Foreningens ekonomi

Fastighetsldn
Féteningens fastighetslan 4r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp Amortering

} _sats till 2020-06-30 _4r 2019/2020

Swedbank 1,87% Rorlig 2 095 000 0
Swedbank 1,58% 2021-03-25 4 660 000 0
Swedbank 1,28% 2024-01-25 3276 250 25000
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Arsavgiller

Arsavgifterna dr oférdndrade under rikenskapséret. Genomsnittlig avgift dr 848 kr per m2.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har virdear 2011. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt

befriad fran fastighetsavgift fi.o.m. 2011-01-01. Detta giller under fem &r och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2022 blir

fastigheten beskattad med [ull fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20
Nettoomsittning 968
Resultat efter finansielia poster 228
Soliditet (%) 67,3
Balansomslutning tkr 31260

Forindring av eget kapital
Medlems- Uppltelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 13975000 5625000
Disposition av foregaende
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 975000 5 625 000

Forslag till vinstdisposition

2018/19
972

264
67,0
31054

Fond fir yttre
underhéll
161 000

23 000

184 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2017/18
968

232
65,2
31528

Balanserat

resnltat
794 994
240 591

1 035 585

1 035 585
228 391
1263 976

23 000
1240 976
1263 976

2016/17
971
218
64,9
31318

Arets
resultal
263 591
-263 591
228 391
228 391

Totalt

20 819 585
0

228 391

21 047 976

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rovrelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiilkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

[9%]

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2019-07-01
-2020-06-30

967 550
961
968 511

-397 025
-22 144
-150 000

-569 169
399 342

-170 951
-170 951
228 391
228 391

228 391

49

2018-07-01
-2019-06-30

971 812
0
971 812

-381 387
-18 530
-150 000

-549 917
421 895

-158 304
-158 304
263 591
263 591

263 591
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Muteriella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

30249 101
30 249 101

30 249 101

59
52618
52 677

958 158
958 158
1010 835

31259 936
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2019-06-30

30399 10t
30399 101

30 399 101

8137
45354
53 491

600 919
600 919
654 410

31053511
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-06-30

13 975 000
5625 000
184 000

19 784 000

1035 585
228 391
1263 976
21 047 976

7 10031 250
10 031 250

48 622

8753

8 123 335
180 710

31259936
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2019-06-30

13 975 000
5625000
161 000
19 761 000

794 994
263 591

1 058 585
20 819 585

10 056 250
10 056 250

39 629
8263
129 784
177 676

31 053 511
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tilldimpade principer dr oférdndrade i jgmforelse med foregéende 4r,

K2 reglerna f6r mindre bolag och ekonomiska féreningar tillimpas.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrékningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens drsstémma
sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berfiknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostider 910 335 -910 380
Eldebitering -46 980 -52 200
Elavrikning -10 235 -9232

Ovwrigt -961
-968 511 -971 812

Not 3 Driftskostnader

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arvode for teknisk forvaltning 51721 50 569
Reparation och underhall 2321 6 409
Underhall hiss 16 858 16 580
El 63 822 64 447
Virme 78 377 81525
Vatten och avlopp 29 044 29 900
Gemensamhetsanldggning 35 088 18003
Renhallning 16 464 14 856
Fastighetsforsikring inkl bostadsvittsforsikring 10 163 9315

Telia 32832 33 028
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Bevakning

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala léner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not S Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Vérmlands FFastighetsservice AB
Vatten

Renhallning
Gemsamhetsanldggning
Vinerforvaltning AB

Telia

2 878
8568
7984
8750
32 155
397 025

2019-07-01
-2020-06-30

16 850
5294

22 144

2020-06-30

29 520 300
29 520 300

-840 199
-150 000
-990 199

28 530 101

17200 000
6 600 000
23 800 000

1719 000
1719 600

2020-06-30

10 485
12 530
7701
4116
8772
6 866
2148
52 618
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2549
8256
5655
8750
31545
381 387

2018-07-01
-2019-06-30

14 100
4 430

18 530

2019-06-30

29 520300
29 520 300

-690 199
-150 000
-840 199

28 680 101

17200 000
6 600 000
23 800 000

1719 000
1719 000

2019-06-30

10376
12 240
7701
4116
8772

2149
45 354
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Lingivare % rinteiindring 2020-06-30
Swedbank 1,87 90-dagar 2 095 000
Swedbank 1,58 2021-03-25 4 660 000
Swedbank 1,28 2024-01-25 3276250
10 031 250

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna réntor 4 000 22 000
Vinerforvaltning AB 6345 6345
Oférutsedda kostnader 19 658 19 658
El 3752 2 591
Virme 2 865 3137
Revision 6 500 6 500
Forskottsbetalda avgiter 80215 69 553
123 335 129 784

Karlstad

Kenneth Mattsson Markus Berém’ém ;
Ordférande Sekreterare

#

W i,
/ // C }h
Staffan Johansson

Ledamot

.’// s

Min revisionsberiitielse har ldmnats /;

7). A
DA ) e CA—

Stefan Mott
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lommen
Org.nr 769618-9062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Lommen for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-06-30 och av dcss
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innechéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forinaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [Aimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska besiut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Lommen, Org.nr 769618-9062
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intetna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldAmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Lommen for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mill ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens

Brf Lommen, Org.nr 769618-9062
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget édr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pi min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 29 september 2020

Stefan Mott
Godkind revisor
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