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Vart att veta - din guide till livet pa Kolbacksgrand

Information och trivselregler, aktuell april 2018.
Vart att veta kommer att uppdateras vid behov pa foreningens hemsida. www.brffriheten.se

Den har skriften innehaller information om hur foreningen Friheten arbetar, hur ansvaret ar
fordelat mellan dig och foreningen nar det galler underhall och om praktiska saker, som
tvattstugor, grovsopor, bredband m.m.

Foreningen har inte bara till uppgift att varda och underhalla vara fastigheter och var utemiljo
pa ett ekonomiskt satt, utan vill ocksa starka gemenskapen och delaktigheten bland de boende.
Ett bra satt att lara kdnna féreningen och dess medlemmar dratt engagera sig i styrelsens
arbete eller i nagon arbetsgrupp. Kontaktinformation finns i alla portar.

Vélkommen att hora av dig till styrelsen eller vicevarden om det &r nagot som du vill fraga
om!

Vad innebéar det att bo i bostadsratt?

Som bostadsrattshavare dger du nyttjanderéatten till en viss lagenhet pa obegréansad tid. Du
ager inte sjalva lagenheten utan ratten att bo dér. Bostadsrattsforeningen — dvs du tillsammans
med de andra medlemmarna — dger bostadsrattsforeningens byggnader och ni ansvarar
gemensamt for foérvaltningen av foreningen.

Du bor till sjalvkostnadspris och tillsammans med Gvriga i féreningen delar ni gemensamt pa
kostnaderna for fastigheten. Du &r med och bestammer Over ditt boende och genom
foreningsstamman kan du paverka besluten som tas dar.

En bostadsrétt ar en investering for framtiden, som kan séljas, arvas eller 6verlatas som du
sjalv vill, under forutséttning att den som ska Gverta bostadsratten blir godkand som medlem.

Jamforelse mellan bostadsratt och andra boendeformer

| en hyresratt har du som boende inte samma inflytande som i bostadsratt. Du har ett storre
ansvar for din bostadsrattslagenhet &n for en hyresrétt. Se mer under rubrik Ansvar i denna
skrift!En villa &ger man fullt ut och kan géra i princip vad man vill med. A andra sidan &r det
svart att pressa kostnaderna for skétsel och underhall eftersom dessa inte kan delas med nagra
andra boenden. I en villa kan man bygga om inne i huset nastan som man vill utan att fraga
nagon. | en bostadsratt kan man forandra en hel del inne i lagenheten, men mer
genomgripande ombyggnader maste ha styrelsens godkannande.

Bostadsrattsforeningen styrs av styrelse och stamma

Bostadsrattsforeningen foretrads av en styrelse som &r medlemmar i féreningen som har valts
pa ordinarie foreningsstamma som halls en gang om aret. Styrelsens ansvar, befogenheter och
funktion finns angivna i lagen om ekonomiska féreningar, i bostadsréttslagen samt i
foreningens stadgar.

Mellan arsstammorna &r det styrelsen som fattar besluten och vidtar de atgarder som behdvs.


http://www.brffriheten.se/

Kan man forlora sin bostadsratt?

En bostadsrattshavare har nyttjanderétt till sin lagenhet pa obegransad tid. Men om
bostadsrattshavaren bryter mot vissa regler kan foreningen sdga upp medlemmen for
avflyttning och bostadsratten tvangsforsiljs via kronofogden — dvs bostadsratten forverkas.
Det kan ske t ex om medlemmen inte betalar avgift i tid, hyr ut ldgenheten i andra hand utan
styrelsens tillstand eller &r storande.
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Adresser
Foreningens postadress ar Brf Friheten, Kolbécksgrand 8 A, 128 46 Bagarmossen.

Medlemmarnas brevlada finns i hallen utanfor vicevardsexpeditionen.
Vicevardens mejladress ar vicevard@brffriheten.se.

Foreningens mejladress ar info@brffrineten.se. Observera att det kan ga nagra dagar innan
du far svar pa féreningsadressen.

Om du vill ha snabbare kontakt, titta antingen pa anslagstavlan i porten eller pa féreningens
hemsida www.brffriheten.se for telefonnummer till styrelseledaméterna, felanmalan, m.m.

Andrahandsuthyrning

Under vissa forutsattningar far du hyra ut din lagenhet i andra hand. Styrelsen ska dock alltid
forst ha godkant uthyrningen och hyresgéastens namn ska anges i ansokan. Detta géller ocksa
om uthyrningsperioden ar mycket kort. Styrelsens instéllning &r att andrahandsuthyrning
medges vid godtagbara skal men foreningens verksamhet bygger pa att alla — eller néstan alla
— vi som bor i omradet ocksa & medlemmar.

Ansokan om andrahandsuthyrning ska goras skriftligt pa en blankett, som finns hos
vicevarden och pa www.riksbyggen.se/kundwebben/blanketter. Om du kommer att vistas
utomlands under tiden du hyr ut i andra hand kravs ocksa en fullmakt. Styrelsen
sammantrader normalt en gang per manad. Datum for styrelsemaéten finna pa féreningens
hemsida. Tank pa att styrelsen ocksa behdver viss handlaggningstid fore motet. Du bor alltsa
vara ute i god tid eftersom du inte far borja hyra ut innan du har fatt styrelsens godk&nnande.

Andrahandsuthyrning medges t ex vid studier eller tillfalligt arbete pa annan ort. Bifoga
studieintyg eller anstallningsbeuvis till ansékan. Uthyrning beviljas normalt for en tid av hogst
tolv manader i taget. Vid eventuell forlangning maste ansokan goras innan perioden gatt ut.
Andrahandsuthyrning medges for provsammanboende under ett ar -inte langre.

Ett godkannande for andrahandsuthyrning géller enbart for den tidsperiod och den
andrahandshyresgast som angetts i ansokan. Om det skulle bli ett byte av andrahandshyresgast
maste du alltsa ansoka pa nytt. Om uthyrningen inte skulle bli av eller om den avbryts i fortid
ska du meddela styrelsen skriftligt, via info@brffriheten.se eller féreningens brevlada vid
foreningslokalen.

Alla andrahandsuthyrningar registreras hos Riksbyggen.

Medlemmens namn (den som hyr ut) ska alltid synas pa dorrskylten, férutom andrahands-
hyresgdstens namn.

Andrahandshyresgaster har inte tillgang till féreningslokalen eller vernattningsrummet.

Andrahandsuthyrning utan tillstand ar ett allvarligt regelbrott. Den som hyr ut i andra hand
utan styrelsens godkannande riskerar att forlora sin bostadsratt. Det galler &ven om man
lamnar in en anstkan sedan man blivit upptéckt.


mailto:vicevard@brffriheten.se
mailto:info@brffriheten.se
http://www.brffriheten.se/
http://www.riksbyggen.se/kundwebben/blanketter

Anslagstavlor

Anslagstavlorna i entréerna ar avsedda for foreningen. Egentillverkade namnlappar och
klisterremsor far inte sattas upp. Kontakta vicevarden om du behdver andra namnet pa
porttavlan.

Pa porttavlorna hittar du kontaktinformation om styrelsen och olika arbetsgrupper,
vicevarden, m. m. Dar finns ocksa aterkommande nyhetsmeddelanden fran styrelsen.

| foreningslokalen Kolbécksgrand 8 A finns en anslagstavla som kan anvandas av alla
medlemmar for olika meddelanden, t ex borttappat och hittat, saker man vill sélja eller
skanka. Det finns ocksa en anslagstavla i bytesborsen — se under den rubriken!

Ansvar for lagenheten

Du har som bostadsrattsinnehavare ett vasentligt storre ansvar an en hyresgast nér det galler
till exempel reparationer i din lagenhet. Den grundldggande principen &r att du sjalv har an-
svaret for det som finns innanfor din ytterddrr medan foreningen ansvarar for det som finns
utanfor. Undantagen fran detta galler framst den tekniska forsorjningen, dvs. varme, vatten,
avlopp, ventilation och elektricitet.

De reparationer som betalas av féreningen ska ocksa beslutas av féreningen. Du kan alltsa
inte bestélla en reparation och 1amna rakningen till foreningen. Daremot ska du felanmala
sadant som du bedémer ingar i foreningens ansvar. Felanméalan — se information i porten!

Om du 6nskar kan du lata foreningens entreprendr for fastighetsskotsel ta hand om repara-
tioner i din lagenhet och som du sjélv ansvarar for pa din bekostnad. Be om en prisuppgift
innan du bestaller arbetet.

Nedan finner du en lite noggrannare redogdrelse fér vem som ansvarar for vad. Bokstaven M
star for medlemmens ansvar och F for féreningens ansvar.

Lagenhetsdorr

® Dorr, karm, foder: M

Féreningen ansvarar fér utvéindig ytbehandling.

Medlem som har bytt till séikerhetsdérr évertar hela ansvaret fér dérren.

e Dorrhandtag, ringklocka, brevinkast, namnskylt: M

Féreningen tillhandahdller namnbokstdver vid éverldtelser och namnbyten.
e Lascylinder, laskista, lasbeslag: M

Innerdorr
e Innerdorr: M

Golv i lagenhet, trosklar, lister

e Ytskikt, malning, lackning, annan behandling: M

e Underliggande konstruktion eller stomme: F
Skada orsakad av medlem ansvarar medlemmen for.
e Trosklar, socklar, golvlister: M



Innervéaggar i lagenhet

e Ytskikt (malning, tapeter) och underliggande tatskikt: M
e Underliggande konstruktion eller stomme: F

Skada orsakad av medlem ansvarar medlemmen for.

* Innervaggar som byggts av medlemmen: M
Féreningens tillstand krévs fér dndrade innervéggar.

Innertak i lagenhet

e Ytskikt och underliggande tatskikt: M
e Underliggande konstruktion eller stomme: F
Skada orsakad av medlem ansvarar medlemmen for.

Fonster och fonsterdorrar

e Invandig malning av karmar och bagar samt malning mellan bagar: M
e Utvandig malning av karmar och bagar: F

* Fonsterglas, spanjolett inkl. handtag, beslag och fonsterbank: M

e Persienn: M

e Tatningslister: M

e Springventil i fonsterkarmar: F

e Troskel till balkong/fonsterdérr: M

VVS-artiklar

e Tvattstall, badkar, dusch/duschkabin, duschslang: M

¢ Blandare, kranar, packningar: M

Féreningen tar f n arbetskostnaden for ldckande kranar. Byte av kran betalas av
medlemmen. Medlemmarna rekommenderas att vdlja vélkdnda fabrikat anpassat foér svensk
standard. Engreppsblandare och termostatblandare mdste vara férsedda med backventiler,
annars fdr dina grannar kallvatten i varmvattenkranen!

e Toalettstol inkl. spolanordning: M

Féreningen tar arbetskostnaden fér Iéickor.

e Tvattmaskin, torkskap, torktumlare, tvattbank och tvattlada: M

Medlemmen ansvarar fér att tvdttmaskin installeras pd ett séikert sdtt och i enlighet med
gdllande regler. Notera att vi har 1-fasstrom.

* Ventilationssystem — funktion: F

e Ventilationsdon — rengoring och malning: M

Medlemmen ansvarar for tillgénglighet vid kanalrengéring/besiktning

e Vattenradiatorer med ventiler och termostat — funktion: F

Medlemmen luftar vid behov. Fastighetsskétare kan hjélpa medlem som dr osdker.

e Vattenradiatorer — malning: M

Fdr endast mdlas med limplig firg, fraga i fadrghandeln.

¢ Avloppsledning — rensning: F

e Golvbrunn och sil, vattenlas: M

Golvbrunnar och vattenlds rensas av medlemmen. Anvénd vanligt diskmedel, EJ kaustik soda
el. dyl. som kan fréta pa réren. Rensning kan bestdllas av fastighetsskétaren pd medlemmens
bekostnad.



Koksutrustning

e Diskmaskin, kyl- och frysskap, spis, mikrovagsugn: M

Medlemmen ansvarar fér att diskmaskin installeras pd ett sdkert sétt och i enlighet med
gdllande regler. Notera att vi har 1-fasstrém, 230 volt.

¢ Diskbanksbeslag: M

o Koksflakt: M

OBS att tryckande kéksfldktar inte dr tillatna. Kolfilterflékt dr tilldtet forutsatt att
ventilationsdonet inte téicks av fldktkapan. Det ska vara ett utrymme mellan fléktkapan och
ventilationsdonet.

Medlemmen ansvarar for tillgdnglighet vid sotning/kanalrengéring/besiktning

El

e Elcentral och elledningar som ingar i originalutrustningen: F

e EImataren i lagenheten: M

All ny elektrisk utrustning och nya elledningar svarar medlemmen fér. Obs! Behérighet kréivs
fér vissa elarbeten

e Eluttag, strombrytare, armaturer: M

e Byte av sakringar i lagenhet: M

e Byte av huvudsakring i kdllaren: F

Balkong

* Malning av balkongskarm: F

e Konstruktion: F

e Vadringsbeslag: F

e Blomlador: M. Far inte hdngas pa utsidan av balkongracket.
e Ev. extra utrustning tillférd av medlem: M

® Snordjning: M

Ovrigt
e Inredningssnickerier, skap, lador, badrumsskap, hatthylla och dylikt: M
® Brandvarnare: F

Forrad

e Kallare- och vindsforrad som tillhor lagenheten: M/F. Foreningen svarar for lasbeslag,
medlemmen fér hanglas.

e Avskiljande natvagg i forrad: F

Skada orsakad av medlem ansvarar medlemmen for.

Avgiftsbetalning

Avier for dina manadsavgifter far du kvartalsvis i forskott. Avgiften ska alltid betalas fore
manadsskiftet (forfallodagen &r sista vardagen fore respektive manads slut). Skulle du ha
problem att betala avgiften i tid — hor omedelbart av dig till var ekonomiska forvaltare — se
kontaktuppgift pa porttavlan! Enligt stadgarna ar nyttjanderatten till lagenheten forverkad om
bostadsréattsinnehavaren drdjer med avgiften.
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Fragor om din arsavgift eller om avgiftsavier besvaras av var ekonomiska forvaltare.

Hyra av parkerings- eller garageplats eller ett extra forrad redovisas separat pa avgiftsavin (i
vissa fall pa egen avi).

Badrum

Alla badrum byggdes om ar 1993. Darmed reducerades risken for vattenskador. Pa senare ar
har det visat sig att den metod for fuktsparr som da var branschstandard inte &r bra och
vattenskador forekommer. Orsaken har hittills varit flitig duschning direkt pa kakel och
klinkers. Du &r ansvarig for tatskiktet i vaggarna, trots att det &r féreningen som satt upp det,
enligt bostadsréattslagen och vara stadgar.

Foreningen uppmanar dig att duscha i badkar, fotkar eller duschkabin. Fukt/vatten som
eventuellt &nda nar vaggar/golv maste torkas av snarast mojligt.

Du kan bli ersattningsskyldig om det uppstar skador som kan bero pa att duschning direkt pa
kakel och Klinkers!

Badrumsfonstret tal inte vatten, det ruttnar. Du ansvarar for fonstret. Duscha aldrig direkt mot
fonstret. Ett bra tips ar att satta upp ett duschdraperi framfor fonstret. Om fonstret blivit vatt,
torka av glas och tra direkt.

Tag for vana att sa ofta som majligt ha badrumsdorren pa glant. Badrummet torkar ur mycket
snabbare. Det ar bra for vaggar, golv, fénster och minskar risken for mégel och odor.

Tryckande badrums flaktar, typ pax-flaktar ar inte tillatna — de stor husens ventilation.

Badrummets golvbrunn bor goras ren da och da. Du méarker nar vattnet inte rinner undan som
vanligt. Om det ar stopp och dusch- eller badvatten tranger ut pa golvet ar risken for vatten-
skada mycket stor. Gor sahar:

Lossa gallret och ta upp golvbrunnens insats genom att falla upp bygelhandtaget och dra. Nar
insatsen ar uppdragen kommer du at att gora rent i hela brunnen. Insatsen kan tas isar och
goras ren. Nér du satter tillbaka insatsen, se till att tatningsringen av gummi verkligen sitter i
sitt spar, annars kan det komma upp avloppslukt genom springan. Om det gar trogt att satta
tillbaka insatsen, fukta gummitatningen med tval eller diskmedel s gar det lattare.

Pa badrummets kakelvaggar och klinkergolv bér du vara forsiktig med att anvanda starka
rengoringsmedel eller slipande svampar av typ scotchbrite, som sliter pa kaklet och gor det
mer svarstadat. Anvand en mjuk svamp/trasa som fuktas med vatten och, nar det behovs, ett
svagt alkaliskt rengdringsmedel. Eftertorka garna med en torr trasa.

Balkong
Balkongerna renoverades 2007/2008.

Blomlador ska hangas pa insidan av racket, sa att de inte kan ramla ned och skada manniskor
eller foremal. Tank ocksa pa dem som bor under nér du vattnar.

Balkongracket ar av malat galvaniserat jarn. Om du hanger ett bord eller balkonglador pa det
— lagg nagot mjukt mellan sa att inte fargen nots bort.
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Du far inreda balkongen, t ex lagga gles tratrall, men inte “plastgriismatta” da den forstor
betongen. Balkonggolv eller -tak far inte malas, det kan forstora betongen. Du far inte heller
gora ingrepp som kan skada husets fasad.

Angaende markiser — se under Fasader!

Du maste ha styrelsens tillstand — och eventuellt bygglov — for mer permanenta forandringar
som paverkar husets exterior.

Det &r inte tillatet att anvanda balkongen for mattpiskning och skakning av sangklader. Du far
inte heller att grilla pa balkongen. Det kan vara brandfarligt och stérande for grannarna.
Undvik att roka pa balkongen, da roken latt kan dra in till grannar.

Bevarande av arkitekturen

Foreningens arsstamma antog 2008 en policy for bevarande av husens ursprungliga utseende
och fargsattning, vid reparationer och underhall. Vart omrade har en fin femtiotalsarkitektur,
som ar val vard att bevara. Riksantikvarieambetet har klassificerat vart omrade som “Fastig-
het/fastigheter med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
massig eller konstnérlig synpunkt”, eftersom fastigheternas skick &r mycket néra det ur-
sprungliga.

Biltrafik inom omradet

Vi forsoker halla vart omrade sa bilfritt som majligt. Alla far hjalpas at sa att biltrafiken pa
vara gangvagar begransas till ett minimum.

Gangvagarna far undantagsvis trafikeras med bil, t ex vid handikapptransporter och vid
transporter av mobler och andra tunga saker. Nar du maste kora pa gangvagarna — tank pa att
halla mycket l1ag hastighet! Barn kan komma utspringande fran en port eller fran grasmattan.

Parkering pa gangvagar och garageuppfarter &r inte tillaten. Om du for en kort stund maste
stalla bilen utanfor din port, se da till att den star sa att den inte hindrar gaende eller cyklande
grannar. L&mna inte bilen utan tillsyn, du kan snabbt behéva flytta den.

Motorcyklar och mopeder far inte kras pa gangvagarna.
Taxibilar bor helst stanna ute pa gatan.

Biltvatt

Foreningen har p g a gallande miljoregler ingen tillaten plats for biltvatt. Forbudet galler dven
i och utanfor garagen.

Blomjord

Foreningen brukar varje var i april -maj bestalla blomjord till medlemmarna av
tradgardsentreprendr. Se meddelande pa portlapparna!
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Bo — ett villkor f6r medlemskap

For att foreningen ska fungera val &r det viktigt att det &r foreningsmedlemmar som bor i
ldgenheterna, d v s att de inte hyrs ut eller anvénds som 6vernattningsldgenheter. Enligt
foreningens stadgarska den som soker medlemskap och koper bostadsratt ocksa avse att bo i
sin lagenhet. Om sa inte &r fallet har styrelsen rétt att avsla en medlemsansokan. Styrelsen har
ocksa ratt att ta ifran nagon ett medlemskap — det vill sdga nyttjanderatten — om lagenheten till
vasentlig del anvands for annat andamal, t ex naringsverksamhet, eller om den hyrs ut i andra
hand utan tillstand.

Bostadsanpassning

Du som har en bestaende funktionsnedsattning kan ansoka om bostadsanpassningsbidrag.
Ansokan gors hos Bostadsanpassningsavdelningen vid Stadsbyggnadskontoret i Stockholms
stad, som ocksa kan ge mer information.

Bidraget ar till for atgarder som gor att din bostad fungerar béttre, dvs underlattar for dig att ta
dig in och ut ur bostaden, att kunna réra dig mellan rummen i lagenheten och anvanda badrum
och kok.

Exempel pa vanliga atgarder inomhus ar att ta bort trésklar, satta upp stodhandtag i
badrummet, ordna duschkabin istallet for badkar samt dndra héjder pa koksskap och
arbetsbéankar. Utanfor bostaden férekommer bidrag till ramper, ledsténger, trapphissar och
automatiska dorroppnare.

Alla sadana atgarder kraver styrelsens skriftliga medgivande i forvag. Om du later gora
forandringen utan ett medgivande kan du alaggas att pa egen bekostnad aterstélla
lagenheten/trapphuset. For storre atgarder behover styrelsen en beskrivning hur anpassningen
ska utforas for att kunna ta stallning. Du far hjalp med detta av
Bostadsanpassningsavdelningen.

Bostadsrattsforeningen Friheten— fakta

Bostadsrattsforeningen Friheten omfattar 7 husmed 33 portar, innehéllande 260 lagenheter: 45
ettor, 104 tvaor, 83 treor, 25 fyror och 3 femrummare. Husen byggdes 1954.

Var forening var lange den enda bostadsrattsforeningen i Bagarmossen, men numera finns
bostadsratter pa flera hall.

Den stora skillnaden mellan hyresrétt och bostadsratt ar att du tillsammans med alla andra
medlemmar i foreningen &ger fastigheten vi bor i. Vi fattar gemensamt beslut om byggnader-
nas och tomtmarkens skotsel.

Reglerna for stimmor, styrelsens arbete, medlemskap m m finns i féreningens stadgar, som
finns pa foreningens hemsida www.brffriheten.se. Du kan ocksa fa ett exemplar av stadgarna
fran vicevarden.

Styrelsen ar ansvarig for alla I6pande fragor inklusive reparationer och normalt underhall.
Styrelsen sammantrader normalt en gang per manad. Vilka som ingar i styrelsen framgar av
information pa porttavlorna och hemsidan.
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Riksbyggen anlitas f n av foreningen for teknisk och ekonomisk forvaltning. Riksbyggen har
en representant i styrelsen. Stadgeandringar maste godkéannas av Riksbyggen.

Meddelanden eller forslag till styrelsen mailas till info@brffriheten.se eller 1aggs i
foreningens brevlada i féreningslokalen.

Protokollen fran styrelsemotena ar, enligt lagen om ekonomiska foreningar, inte tillgangliga
for medlemmarna. Styrelsen informerar om sitt arbete genom information i portarna,
regelbundna mail och pa hemsidan, www.brffrineten.se.

Valberedningen foreslar kandidater till styrelse och revisorer i féreningen infor Forenings-
stamman som beslutar. Se Féreningsstamma! Vill du vara med i styrelsen eller foresla nagon
av dina grannar — kontakta valberedningen!

Av portinformationen framgar ocksa vilka arbetsgrupper och utskott som for narvarande
finns inom foreningen. | arbetsgrupperna kan dven boende som inte &r styrelsemedlemmar
medverka. Tveka inte att ta kontakt om du &r intresserad av att vara med i nagon grupp!

Som medlem har du alltsa manga majligheter att paverka din narmiljé och vad som hander i
foreningen. Du kan lamna forslag och synpunkter, debattera och rosta pa foreningsstammor,
du kan arbeta i styrelsen eller i nagon arbetsgrupp. Missa inte chansen till paverkan,
delaktighet och gemenskap!

Pa den arliga foreningsstamman tas de mest betydelsefulla besluten. Se Foreningsstamma!

Bostadsrattstillagg— se Hemforsakring!

Boule

Foreningen har en boulebana i parken mittemot port nr 10. Boulebanan far anvandas av alla
medlemmar, utan bokning.

Brandvarnare

Foreningen har installerat en brandvarnare i varje lagenhet, pa grund av krav som galler alla
fastighetsagare. Foreningen bytte senast batterierna 2015.

Om det skulle uppsta nagot problem med din brandvarnare, felanmal -se information pa
porttavlan!

Bredband

Bredband &r indraget i alla lagenheter och foreningen har ett avtal med Ownit som internet-
operator. Kostnaden for 100 Mbit/s internetsignal ar inkluderad i manadsavgiften.

Varje bostadsrattshavare sluter ett avtal med Ownit. | samband med flytt fran lagenheten sags
avtalet upp och den nya bostadsrattshavaren sluter avtal med Ownit.

Via bredbandet ar det méjligt att ansluta till TV och IP-telefoni. Det ar nagot som varije
medlem valjer och betalar for.

Mer information finns pa www.ownit.se
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Bygga om

Du &r ansvarig for storre delen av de reparationer och det underhall som behdver goras i din
lagenhet, t ex mala om, tapetsera, lagga nytt golv, byta kokssnickerier, kyl, frys, spis, wc osv.
Det finns formella krav pa behérighet for utférandet, for el- och VVVS-arbeten.

Forsékringsbolagen har vissa krav som det ar viktigt att du foljer. Vid renovering av bad-
rummet maste du t ex se till att ytskiktet/fuktsparren utfors av ndgon som ar behorig, annars
galler inte forsékringen.

Vid storre ombyggnader som innebir ”avsevard fordandring i ldagenheten”, t ex att riva eller
gora 6ppningar i vaggar, maste du forst ha styrelsens godkannande. Gor en skriftlig ansokan
med ritningar och namn pa hantverkare och deras certifiering for t ex vatten
tillinfo@brffriheten.se. Vid behov samrader styrelsen med teknisk forvaltare fore beslut. Det
gor att det kan ta en tid innan man far svar pa ansokan. Ha detta med i berakningen! Det ar
alltid styrelsens skriftliga beslut/godkannande som galler.

Om du tanker géra en ombyggnad eller nagon annan storre atgard — tala med vicevarden i god
tid! Da far du veta om du maste ha tillstand, och vad du i sa fall behéver ta med i din ansokan.

| vissa fall kan det dessutom behdvas byggnadslov, exempelvis om du vill ta bort hel vagg
eller pa annat satt forandra byggnadens konstruktion, ljuddampning mellan lagenheter etc.

Ansokan om byggnadslov ska l&mnas in till kommunen (Stadsbyggnadskontoret). Notera att
aven om du har fatt byggnadslov sa maste du ocksa ha styrelsens godkéannande.

Om det uppstar kostnader for foreningen i samband med ombyggnaden, maste du sjélv sta for
dem.

Vissa arbeten kan vara véldigt stérande for grannldgenheterna, till exempel borrning och
spikning. Undvik att langvarigt halla pad med sadana arbeten. De bor inte utféras pa nagra
andra tider an vardagar kl. 8-20 och l6r—s6ndagar kl. 10-17.

Informera grannarna i forvag, till exempel genom en lapp i porten!
Foreningen har ingen individuell reparationsfond.
Nagra viktiga punkter att notera infér ombyggnadsprojekt:

Kok, ventil i skafferi far demonteras samt igensattas men igensattning maste vara synlig for
ev framtida anvéandning.

Franluftsventil i hoghuset (Nr 14) kladkammare och ett av sovrummen ar och skall vara
tillsluten for att inte ge upphov till felaktiga luftfloden (baksug mm)

Hantering av stérre mangder byggavfall kan goras med s.k sacksystem (typ Big-Bag) men far
absolut inte bli kvarstaende langre tider. Maximalt 5 dagar i f6ljd, mandag-fredag

Bytesbors

En mindre lokal pa Kolbacksgrand 6 anvands som bytesbdrs. Dérren 6ppnas med port-
nyckeln. Dar kan du Iamna hela, rena, fungerande saker och bocker, som du inte langre
behdver,och hitta andra saker som du vill ha. Undantaget ar klader eller andra textilier — de far
erfarenhetsmassigt sallan nagon ny égare.
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Tank pa att det ar du som ansvarar for de saker du lamnar till bytesborsen! Om ingen har tagit
hand om dina inlamnade saker efter fyra till sex veckor maste du forflytta foremalen till
grovsoprummet eller lamna dem till t ex Myrorna.

Mobler och andra skrymmande saker far inte lamnas i lokalen — men du kan sétta en lapp pa
anslagstavlan i Bytesborsen eller i foreningslokalen och beskriva det du vill 1amna.

C
Cykelpool

Sedan 2014 finns en cykelpool i foreningen efter beslut pa arsstamman. Den bestar for
narvarande av tre ladcyklar av olika modeller, varav en med elmotor och en vanlig cykel. Tva
av ladcyklarna ar bokningsbara, den sista kan du ta om den &r inne. Provagérna de olika
cyklarna for arenden och utflykter i naromradet som miljovanligt alternativ till biltransporter!

Ladcyklarna ar lampade for att bade barn och last ska kunna éka i den éppna ladan.

Cyklarna hittar du i ett garage mellan portarna 34 och 36, dar d&ven bokningslistor och
instruktioner finns. Om nagot fel uppstar nar du anvander cyklarna, behover du inte betala for
reparationen, men du maste felanmala till cykelpool@brffriheten.se

Cyklar, barnvagnar och rollatorer

Cyklar, barnvagnar eller andra skrymmande foremal far inte sta i trappuppgangarna,enligt
direktiv fran brandskyddsmyndigheterna. De kan utgdra hinder vid utrymning och for brand-
och ambulanspersonal, dessutom innehaller barnvagnar brandfarligt material.En brinnande
barnvagn rokfyller snabbt ett helt trapphus.

Merparten av alla trapphusbrander &r anlagda, och da oftast med hjalp av sadant som finns i
trapphusen.

Vinds- och kallargangar ska ocksa hallas tomma.
Cykelstall finns utanfor de flesta portar.

Cykel- och barnvagnsrummen finns pa féljande platser (rollatorer far sta i alla nedanstaende
lokaler):

Port | Port Barnvagnar | Cyklar
3-5 [ Ingang mellan portarna, skyddsrum X X
7 Ingang till htger om porten. X X
13-15 | Ingdng mellan portarna X
13-15 | Ingang mellan portarna, skyddsrum X
15 Barnvagnsrum med ingang inifran entrén X

21 Ingang fran gaveln, skyddsrum X X
23 Ingang till vanster om porten, skyddsrum X X
25 Till héger om porten, alla portnycklar passar X X
29 Ingang kallartrappan X
31 Ingang till hbger om porten X
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6-8 [ Ingang mellan port 6 och 8 X

6-8 Ingang mellan port 6 och 8, skyddsrum X
14 Barnvagnsrum, om kan nas via hissen. X

14 Skyddsrum med ingang fran baksidan X
22 Barnvagnsrum, ingang fran gaveln

22 Skyddsrum, ingang fran gaveln
26-28 | Ingang mellan portarna.

26-28 | Ingang mellan portarna, skyddsrum
32-34 | Ingang mellan portarna.

34-36 | Ingang mellan portarna.

XX XX
XX XX

Barnvagnar far forvaras i cykelrummen — men anvénd i forsta hand de separata barnvagns-
rummen!

Utrymme for pulkor och snowracers finns i gamla soprummet, Kolbacksgréand 14.

Cykelrummen
Anvand (inre delen av) skyddsrummen for langre forvaring. Hang upp cyklar dar det finns
krokar. Stall in din cykel pa vintern, sa att den inte &r i vagen for snorojningen!

Cykelrummen ar avsedda for cyklar som anvéands. Barnens urvuxna cyklar,
renoveringsobjektet som aldrig blir av, en cykel du kanske skall anvanda nagon gang i
framtiden hor inte hemma hér — dem far du forvara i t ex ditt forrad.

Las inte fast cykeln i inredningen eller annan cykel! Féreningen och andra cykelagare maste
kunna flytta runt cyklarna for att t ex komma at en annan cykel eller vid underhallsarbeten.
Fastlasta cyklar kommer att klippas loss.

Rensning av cykelrum: Foreningens erfarenhet ar att manga cyklar blir staende i
cykelrummen nar medlemmar flyttar. Med nagot ars mellanrum rensar féreningen bort cyklar
som ar herrelosa och uppenbarligen inte anvands. Medlemmarna informeras genom anslag i
porten minst en manad fore varje rensning.

Foljande far INTE forvaras i cykelrummen:

e Lekredskap
e Motorcyklar och mopeder av brandskyddsskal

Dusch

Om du behdver en reservdusch, t ex nér din egen renoveras, finns det i tvattstugan nr 30.
Se dven Badrum!
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Ekonomi och underhall
Fore arsstamman, som vanligen halls i februari, far du en arsredovisning fran foreningen. Dar

kan du bland annat se hur foreningens ekonomi ser ut och vilka kostnader foreningen har haft
under verksamhetsaret.Var forening ar valskott, vi har en bra ekonomi och en Iag belaning.

Storre reparationer och renoveringar som har gjorts:

e badrumsrenovering och byte av de flesta avloppsstammar 1993, samt 2005.
Fortfarande aterstar att byta stammarna till separata WC i gavellagenheterna
Kolbacksgrand 12, 16, 22, 21, 33, vilket kommer att géras i samband med relining
2018

e omlaggning av tak med nytt tegel i mitten av 90-talet

installation av fjarrvarme ar 2004

renovering av fasader och balkonger i hoghuset ar 2003 och i laghusen r 2007-08

fornyelse av rabatter ar 2010

renovering av tvattstugan i nr 12 ar 2011, i nr 33 ar 2012 och i nr 30 ar 2016

malning av trapphus ar 2013-2015

byte av samtliga avloppsror i kéllare nr 14 ar 2014

byte av samtliga radiatorventiler 2014

relining av liggande avloppsstammar i langan 24-36 ar 2015

Styrelsen har ansvar att beakta tillgdngligheten for personer med funktionsnedséttning vid
storre forandringar pa granden.

Foreningens policy &r att motarbeta svartarbete genom att vid upphandlingar av exempelvis
fastighetsskatartjanster och stérre malningsarbeten kréava att entreprendren har kollektivavtal,
samt se till att entreprendren anlitar underentreprenor som har kollektivavtal.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen anlitar f n Riksbyggen for den ekonomiska och administrativa forvaltningen. Det
innefattar bland annat hanteringen av in- och utbetalningar, bokféring och redovisning.

Kontaktuppgifter finns pa informationstavlorna i portarna.

El och sakringar

Dina vanliga sdkringar, ”propparna”, har du i ett plathdlje i hallen i din ldgenhet.
Huvudsakring och elmatare finns i ett 1ast utrymme i kallaren. Om huvudsékringen skulle
I6sas ut — kontakta i forsta hand vicevarden, fastighetsskétaren eller nagon i styrelsen eller
sista hand jourmontor (se anslag i porten).

Elstrommen pa Kolbacksgrand ar 1-fas (230 volt), vilket innebér att du inte ska kdpa spis,
disk- eller tvattmaskin med 3-fas (400 volt). Kolla med en elektriker om du &r osaker.
Induktionsspis kan dock installeras genom att en elektriker byglar tva av faserna i spisen.

Om du vill gora forbattringar av dina elinstallationer, tank pa att det oftast behdvs formell
behdrighet for att gora sadant, och alltid tillrackliga kunskaper!
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Om du behover stanga av strommen i fler l1agenheter och/eller allménna utrymme ska du
informera berérda medlemmar minst en vecka innan strémmen stangs av. Skicka &ven
informationen till styrelsens tva e-postadresser.

Expeditionstider — se Vicevard

F

Fasader och markiser

Fasaderna renoverades2007/2008. Lat inget hanga och dingla som kan sla mot fasaden, det
kan ge fula marken. Lat sladden till den elektroniska termometern bara ga precis utanfor
fonsterblecket. Du far absolut inte skruva i fonstrets aluminiumkarm/-bage.

Markiser ska sattas fast mellan balkonger eller i takstolar, de far inte enbart sattas fast i
lattbetongvéaggen. Skaderisken for vaggen ar for stor.Innan markiser sétts upp inhdmta
styrelsens tillstand!

Om du skaffar ny markis — tank pa att vélja farger som stammer med fasad, balkonger och
eventuella befintliga markiser i narheten, sa att fasaden ger ett fint helhetsintryck. Har du
fragor eller funderingar — prata med vicevarden!

Parabolantenner &r inte tillatna, da de kan skada fasaden och inte stimmer med var
bevarandepolicy.

Fastighetsskotsel — Felanmalan

Foreningens fastighetsskotsel utfors av en entreprendr. Kontaktuppgifter finns pa informa-
tionstavlorna i portarna. Entreprendren ansvarar for reparationer och enklare underhéll av vara
byggnader, och vissa reparationer i lagenheterna.

De fel i din lagenhet som du kan fa hjélp med &r i forsta hand de som galler den tekniska
forsorjningen (el, ventilation, varme, vatten och avlopp). Foreningens ansvar slutar i princip
vid lagenhetsdorren — se Ansvar for lagenheten!

Anmal ocksa fel i tvattstugorna, trasiga kallarfonster, trasiga lampor i trappuppgangar och
missténkta vattenskador.

Vid akuta skador och fel som maste atgardas omedelbart, kan jourmontor (telefonnummer
finns i porten) tillkallas. OBS att detta endast géller sadant som inte kan vanta! Om utryck-
ningen inte var nédvandig far den som ringde betala for utryckningen.

Reparationer och installationer i din l&genhet som foreningen inte ansvarar for kan entrepre-
noren utfora, pa din bekostnad om du sa 6nskar. Be att fa ett fast pris eller ett besked om
forvéantat antal arbetstimmar och forvantade materialkostnader.

Mera information om vilka reparationer som du sjélv respektive féreningen ansvarar for
finner du under rubriken Ansvar for lagenheten.
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Fest

Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt, men tank pa att just fest och hdg musik ar den
absolut vanligaste orsaken till klagomal fran grannar.Férvarna garna genom en lapp i porten
eller beréatta att du ska ha fest, sa blir stimningen battre.

Se &ven Storningar.

Flaggning

| parken finns en flaggstang som far anvandas av medlemmarna. Du kan sjalv hamta flaggan
som vanligen forvaras i ett skap i foreningslokalens entré (vill du vara séker, kontakta
vicevarden i forvdg). Du ansvarar sjalv for att flaggan hissas och halas i enlighet med
flaggreglerna.

FOonster

Fonstren (ytterbage och karminkladnad) &r sedan 2008 av aluminium. Du far inte skruva fast
nagot — t ex en termometer, en figelmatare eller en “vidringspinne” — i dessa. Anvand en
elektronisk termometer istéllet. Den vadringspinne foreningen satt fast ar fast pa ett speciellt
satt och far inte flyttas.

Foreningslokalen

| Kolbacksgrand 8A (intill port nr 6), finns en fin samlingslokal som alla medlemmar far
anvanda utan kostnad. Andrahandshyresgaster far inte boka lokalen. Barn/ungdomar under 18
far inte anvanda lokalen utan att ansvarig vuxen &r med.

I lokalen finns tva rum, samt ett valutrustat kok och en toalett. Pingisbordet far bara anvandas
i rummet narmast koket, eftersom bollarna ger flackar pa fondtapeten i det andra rummet.
Rokning ar inte tillaten i lokalen.

Lokalen far anvandas fram till kl. 22. Stadning — utan musik — far ske fram till kl. 23. Det ar
lyhort, sa tank pa ljudnivan!

Lamna lokalen som du vill finna den — stadad, husgerad diskade och stallda pa plats, soporna
uttagna, moblerna aterstéallda pa sina ursprungliga platser samt fonster och dorrar stangda.

Lokalen bokas pa en lista som hanger pa vaggen utanfor vicevardsexpeditionen. Ange namn,

portnummer och telefonnummer. Endast en bokning i taget far goras. Undantag: Lokalen far

bokas formiddagen efter en fest for stadning. Fler bokningar far goras samtidigt om det galler
vardag mandag-torsdag kl. 9-16. Bokning far géras max tre manader i forvag.

Meddela vicevarden om du rakat ha sonder nagot eller om nagot fattas i lokalen.

Foreningsstdmma

Foreningsstdmman &r det tillfalle dar medlemmarna fattar beslut i féreningens angeldgenheter.
En gang arligen, vanligen i februari, halls en ordinarie stamma. Da behandlas styrelsens
arsredovisning. Val sker av styrelse,revisorer och valberedning. Forslag fran medlemmar
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(motioner) och av styrelsen (propositioner) behandlas och beslutas. Se aven avsnittet
Arsredovisning!

Ibland sammankallas en extra stamma. Det sker nar nagon fraga ar sa viktig och sa bradskan-
de att det inte gar att vanta till nasta arsstamma.

Som medlem i féreningen har du ratt att narvara pa arsstammor och extrastammor. Dari-
genom kan du paverka din boendemiljo, boendekostnad och andra fragor som ror foreningen.

Pa stamman har varje medlem en rost. Om man &r flera medlemmar som ager en lagenhet far
man en rost tillsammans. En rost per lagenhet ar alltsa principen.

Om du inte kan narvara har du mojlighet att rosta genom en fullmakt till nagon annan i ditt
hushall eller en annan medlem som kan rosta i ditt stalle. Man far inte vara ombud for mer &n
en medlem. Se till att det noga framgar pa fullmakten bade ditt eget namn och lagenhets-
nummer och vem det ar som ska vara ombud. Fullmakten bor vara bevittnad.

Forslag fran medlem/mar (motioner) lamnas till styrelsen via foreningsexpeditionens brevlada
eller via mail info@brffriheten.sesenast 21 dagar fore stimman. En motion ska innehalla ett
tydligt forslag som stimman kan saga ja eller nej till, och en motivering.

Fore stamman tar styrelsen stéllning till alla motioner och skriver yttranden, det vill sdga
rekommendationer for stdmmans beslut. Styrelsens motionssvar laggs sedan ut i forenings-
lokalens entré fore stamman.

Pé brffriheten.se finns en guide, "Hur gér det till pa foreningsstimman?”, dér du kan se hur en
stamma gar till.

Protokoll fran foreningsstamman delas ut till alla medlemmar och finns pa féreningens
hemsida.

Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen eller har tips om kandidater — tala med
valberedningen (se anslag i porten).

Se aven under rubriken Bostadsrattsforeningen Friheten!

Forrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad (i hoghuset vindsférrad) och en mindre matkéllare. Det
ar samma nummer pa forradet som pa din lagenhet. Observera att det handlar om de gamla,
dvs. de unika, tresiffriga lagenhetsnumren (inte Skatteverkets nya, fyrsiffriga nummer, som
inte ar lagenhetsunika).

Om du inte kan hitta ditt forrad — kontakta vicevarden. Grundisoleringen ar delvis dalig i
kéllarna. Det innebér att du kan raka ut for fuktgenomslag pa yttervagg eller golv i ditt
kallarforrad. Enklaste sattet att skydda saker du ar radd om é&r att stélla t ex kartonger pa ett
par bréador istallet for direkt pa golvet och att inte stalla nagot direkt mot en yttervagg.

Du kommer in i kallaren eller pa hoghusvinden med din vanliga portnyckel. Hanglas till
ditt/dina forrad star du sjalv for.

Se garna till att ha rejala beslag och hanglas. De enklare modellerna ar en latt match for en
inbrottstjuv. Undvik ocksa att forvara stéldbegarlig egendom i ditt forrad.

OBS! Du far inte ha brandfarliga varor i forradet, se vidare under rubriken Kemikalier.
Observera ocksa att rékning ar absolut forbjuden pa vindar och i kéllare pa grund av
brandrisken.
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Du far inte heller stalla upp brandddrrarna, pa grund av risken for spridning om det bérjar
brinna.

Ingenting far forvaras i gangar eller korridorer, framst av utrymnings- och brandskal. Om du
staller nagot utanfor ditt forrad kan detta komma att forslas bort, och du kan da inte rdkna med
nagon ersattning.

| ndgra forrad finns avstangningar for varme och vatten. Har du ett av dessa forrad maste du
vara beredd att 6ppna for att fastighetsskotare eller annan personal ska kunna komma at
avstangningsventilen.

Det finns ocksa ett antal extra forrad och lokaler som hyrs ut till medlemmar. Storleken pa
dem varierar,liksom hyran. Forraden fordelas efter kélista. Tala med vicevarden om du vill
stélla dig i ko eller om du vill veta hur du ligger till i kon.

Hyrt extra kéllarutrymme féljer inte med lagenheten vid forsaljning/éverlatelse utan ska
aterlamnas till foreningen.

Forverkande av bostadsratten -vrakning

| vissa fall kan nyttjanderatten till en bostadsratt forverkas (“vrakning”). Det géller framfor
allt om man inte betalar sin manadsavgift i tid, vid andrahandsuthyrning utan tillstdnd och vid
vissa allvarliga missforhallanden, till exempel vanvard eller allvarliga stérningar.

Forutsattningarna for att bostadsratten ska forverkas framgar av bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

G

Garage och parkeringsplatser

Foreningen hyr ut parkeringsplatser (med motorvarmare), varmgarage och motorcykelgarage.
Sammanlagt finns det 46 bilgarage, 39 p-platser och 5 mc-platser. Du far inte ha bade
parkeringsplats och garage — platserna ar begransade och ska réacka till sa manga som mojligt.

Vand dig till vicevarden om du &r intresserad sa blir du uppsatt pa en kolista.

Det gar bra att "hobbymecka” i garagen, ddremot inte att kora motorer, att anvdnda bullrande
maskiner eller verktyg, eller att arbeta yrkesmassigt. Man far inte tvatta bilen i eller vid
garaget eftersom golvbrunnen saknar oljeavskiljare och har dalig kapacitet. OBS reglerna som
géller forvaring av kemikalier — se under Kemikalier!

Garage ska bara anvéandas for bil. Man far inte anvanda garaget for andra andamal, t ex som
extra forrad. Man har heller inte ratt att Iata ndgon annan anvéanda garaget, oavsett om man tar
betalt eller inte. Motsvarande galler nar man hyr en plats i mc-garaget. Pa de platserna far
endast stallas motorcyklar och mopeder. Obs vad som géller forvaring av bensin och andra
kemikalier — se under Kemikalier!

Den som hyr ett garage far inte nagon ratt att parkera framfor garaget. Vi forsoker halla
omradet sa bilfritt som mojligt. Parkering framfor garage kan dessutom hindra annan trafik
och snoérojning.
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Hyrt garage eller parkeringsplats foljer inte med lagenheten vid forsaljning/Gverlatelse utan
ska aterlamnas till foreningen.

Grannsamverkan mot brott

Pa Kolbacksgrand bedrivs sedan manga ar en verksamhet som kallas Grannsamverkan. Syftet
ar i forsta hand att vara brottsférebyggande, men dessutom att de boende ska hjalpa varandra.

Foreningen har kontakt med och far information fran polisen om brottssituationen i
Stockholms sdderort. Information fran polisen laggs ut pa foreningens hemsida.

Det &r viktigt att vi alla & uppmarksamma pa manniskor och fordon som ror sig i omradet och
verkar vara obehoriga.

Foreningen har nagra markpennor (gravyrpennor) som kan lanas av alla medlemmar for att
mérka egendom, som férebyggande insats. Tala med vicevérden!Via Stoldskyddsféreningen
kan du kopa Mark-DNA som &r en unik genomskinlig vatska som penslas pa stoldbegarliga
foremal.

Grillning

Det finns fyra grillplatser — tva pa inre garden samt vid gaveln nr 1 och utanfor nr 25.
Grillkol far du sjalv ta med. Skrapa rent grillgallret efterat och lamna grillplatsen sa som du
sjalv vill finna den.

Det gar bra att grilla pa andra platser i omradet for dem som har egen grill, férutsatt att man
ser till att inte stéra andra boende i omradet. Grillning pa balkonger ar daremot inte tillaten,
det stor dina grannar och kan vara brandfarligt.

Grind i staketet

En genvég till Nackareservatet ar grinden som finns i staketet mellan Kolbacksgrand 21 och
23. Du laser upp med din portnyckel.

Hemforsakring — Bostadsrattsforsakring

Som bostadsréattsinnehavare har du ett mera omfattande ansvar for din lagenhet &n en hyres-
gast. For att fa ett heltdckande skydd behdvs bade en hemforsakring och ett bostadsratts-
tillagg. Foreningen har tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg som tacker sadant som en
vanlig hemforsakring inte gor, vilket kan ha stor betydelse vid t ex en vattenskada oavsett om
du vallat den sjalv eller inte. Det ar mycket viktigt att du sjalv har en hemforsékring som
tacker vérdet av ditt hem.

Bade vid vattenskador och vid andra storre skador i din lagenhet kan du raka ut for 6ver-
raskningar nar forsakringen (din egen och/eller foreningens) inte ger dig full erséttning for
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alla kostnader. Det beror pa att forsakringsbolagen gor aldersavdrag, vilket leder till att de
exempelvis inte brukar betala hela kostnaden vid en omtapetsering. Beroende pa den tid som
har gatt sedan den forra omtapetseringen raknas namligen en viss del av arbetet som en
vérdehdjning.

Nar det galler forsakringsfragor vid vattenskador, se Vattenskador.

Hemsida

Foreningens hemsida ar www.brffrineten.se. Har finns stadgar, arsberéattelser och medlems-
information.

Hundar och katter

Hundar och katter kan vara det béasta som finns for 4garen, men de kan ocksa vara ett obehag
for grannarna om inte dgaren tar sitt ansvar. Det finns méanniskor som tycker illa om katter
och ganska manga som ar radda for hundar. Manga ar ocksa allergiska mot palsdijur.

Det ar inte tillatet att rasta sin hund inom vart omrade. Daremot finns det gott om gréna
omraden i omgivningarna. Hundar ska alltid vara kopplade! Det galler i hela Stockholm enligt
den lokala ordningsstadgan. Vi vill uppmana alla hund- eller kattdgare att se till att din hund
eller katt ocksa blir en vél ansedd varelse i granden!

Om du skulle vilja ha en kattrappa sa ska den placeras sa att den inte stor passage och
snorojning. Den ska ha ett diskret utseende och fastas pa ett satt som inte gor dverkan pa
balkongréacke och fasad.

Det inte &r tillatet att ta med katt eller hund i tvattstugorna.

En av tvattstugorna, nr 4 i Kolbacksgrand 30, ar framst avsedd for djurallergiker. Har du sjalv
husdjur far du inte anvanda den tvattstugan.

Inbrott

Om du har drabbats av inbrott anméler du det till polisen pa vanligt vis. Det &r bra om du
ocksa informerar vicevarden eller styrelsen. Se Grannsamverkan!

Information

Foreningen informerar fortlopande medlemmarna pa flera olika satt: genom anslag i portarna,
regelbundna mejlutskick, pa hemsidan, www.brffriheten.se, genom meddelanden i
brevladorna och genom pub-kvéllar i foreningslokalen, da du kan traffa och stalla fragor till
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styrelsen och mingla” med dina grannar. Mycket information finns 1 arsredovisningen som
delas ut i januari varje ar. Pa arsstamman brukar det ocksa finnas utrymme for fragor och svar
och for allmén information.

Internet— se Bredband!

J

Julgranar
Anvanda julgranar laggs vid grovkomposten bakom nr 6-8.

K

Kemikalier — vad far forvaras i férrad och garage?

Brandfarliga varor sasom gasol, acetylen, T-rod, aceton, fortunning, bensin, tandvéatska osv.
samt aven de flesta sprayflaskor far inte forvaras i vinds- eller kdllarutrymmen. De far
forvaras i lagenheten i begrénsade storlekar (hogst 5 liter stora spray- eller gasolflaskor, hogst
10 liter stora behallare for brandfarlig vatska). Se MSB:s (Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap) hemsida fér mer information.

Kompostering
Du kan lamna matavfall i bruna pasar i sopcontainern vid nr 30 — se under Hushallssopor!

Sedan lang tid finns ocksa kompostering, dar man kan lagga sitt organiska avfall — sarskilt
blommor, jord och liknande som inte kan laggas i matavfallspasarna.

Komposteringskarlen finns pa tva platser:

* mellan port nr 21 och 23
* bakom port nr 14.

Komposteringskérlen, som har 300 liters volym, anvands vaxelvis.I dem som inte anvéands
pagar eftermognad av kompost.

I kompostkarlen kan man lagga:gronsaks- och fruktrester, matrester, brod, kaffefilter,
tesump, hushallspapper, rakskal, fiskrens, snittblommor och krukvéxter, sénderdelat
tradgardsavfall och smadjursgodsel.

Man far inte lagga: dggskal och kottben av alla storlekar eftersom de bryts ner mycket
langsamt,sjuka vaxtdelar, tobaksaska eller cigarrettfimpar, lakemedel, blojor, folie, papper
med tryck, kartonger, tyger, innehall fran dammsugarpasar eller kattsand.

Vid kérlen finns behallare med pellets. Lagg pa 1-2 deciliter pellets efter att du lagt i
kompostmaterial.
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| narheten av kompostplatserna finns ocksa bingar for slutmognad dar kompostkarlen toms
sedan de eftermognat. Slutmognad, helt fardig kompost anvands i féreningens tradgards-
skotsel, men det gar ocksa bra for medlemmarna att sjalva hamta kompost till balkonglador
och blomkrukor.

For varje kompostplats finns komposteringsansvariga som haller lite extra koll. Du som ar
intresserad av kompostering — hor av dig till kompostansvariga (kontaktinformation vid
respektive kompostplats) eller till foreningens tradgardsgrupp (kontaktinformation i portarna).

Se aven info om matavfallssortering under Sophantering!

Kontaktuppgifter, foreningen
Se anslag i portarna och uppgifter pa hemsidan.

Koksflaktar

Foreningens ventilation sker genom sjalvdrag och darfor ar det tryckande koksflaktar inte
tillatna, eftersom de som trycker ut luften i husets ventilationskanal. Det kan orsaka matos
hos de 6vriga boende i trapphuset. | koket kan du montera kolfilter- eller kombiflakt. Tank pa
att flaktkapan inte fa vara monteras sa att den tacker ventilationsdonet utan det maste finnas
ett utrymme mellan ventilationsdon och flékten.

Lagenhetsnummer
Observera att vi har tva olika lagenhetsnummer utanfor lagenhetsdorrarna:

Det fyrsiffriga, med svart text pa vit botten. Anvéands som officiell adress och ingar i
folkbokforingen. Detta anvéands aldrig internt inom féreningen.

Det tresiffriga numret, som ocksa finns utanfor dorren. Det anvands i all kommunikation med
foreningen och foreningens entreprendrer.

Markiser — se Fasader!

Marschaller

Marschaller far inte placeras narmare an tva meter fran entréerna eftersom det kan bli fula
skvattflackar pa dorrar och fasader. Stéll marschallerna pa brandsékert underlag och inte
direkt pa asfalten (det blir gropar).
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Namnskylt
Foreningen tillhandahaller enhetliga bokstavertill namnskyltarna. Vid behov av
namnskyltsbyte pa dorr och porttavla — kontakta vicevarden!

Vid andrahandsuthyrning géller att medlemmens namn (den som hyr ut) alltid ska synas. Det
ar alltsa inte tillatet med lappar som skymmer medlemmens namn.

Se vidare Andrahandsuthyrning!

Nycklar, 1as, lasinkast
Las och nycklar till din lagenhetsdorr star du sjalv for. Det finns inga extranycklar till din
lagenhet nagon annanstans an hos dig.

Nér foreningen behover utfora arbeten i din lagenhet och du inte & hemma, kan du ldmna en
nyckel i nyckelinkastet till vanster om entréddrren till féreningslokalen (nr 8 A). Lagg inte
nyckeln i brevladan!

Portarna ar lasta mellan kl. 21 och kl. 7 alla dagar i veckan. Din portnyckel gar ocksa till
kéllar- och vindsutrymmen, cykel- och barnvagnsrummen, foéreningslokalen, snickerilokalen,
grinden mot Ljusnevagen, sopbehallarna, tvattstugorna, grovsoprummet och bytesborsen.

Mellan kl. 21 och Kkl. 7 spérras laset av ett tidlas for grovsoprummet, och byteshérsen.

Kopior av portnyckeln kan du kdpa av vicevérden.

Nyarsfirande

Raketer far inte avfyras inne pa omradet, pa grund av risken for skador pa fastigheter och
lagenheter liksom risken for personskador.

o

Odlingslador

| tradgarden finns nagra pallkragar med odling av bland annat kryddvéaxter, dem far alla
medlemmar ta av. Nagra medlemmar har sarskilt ansvar for odlingsladorna. Vill du hjalpa till
ar du vadlkommen.

Ohyra

Om du skulle fa syn pa nagon sorts ohyra, till exempel mjolbaggar eller palsangrar — vand dig
genast till vicevarden for kontaktuppgifter till foreningens forsakringsbolag. Foreningen har
en forsakring som omfattar bek&mpning av ohyra. Detta innebar ingen kostnad for
medlemmen.
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P

Pantsattning

Om du behdver pantsatta din lagenhet i samband med belaning, vand dig till féreningens
ekonomiska forvaltare, det vill sdga Riksbyggen. Adressen &r Riksbyggens servicecenter, Box
540, 721 09 Vasteras, tel véxel0771/860 860

Parkeringsregler

Pa Kolbacksgrand géller pa ena sidan gatan standigt parkeringsforbud (dygnet om, aret om).
Pa andra sidan gatan och parkeringsplatserna i mitten av gatan ar parkering alltid tillaten
utom onsdagar kl. 08—16 under perioden 1 december—15 maj. Under Gvriga aret galler
sjudygnsregeln.

Parkeringsavgift/boendeparkering géller vardagar kl 07-19, taxa 5.
Parkering pa gangvagar eller framfor garage é&r inte tillaten.
Se vidare Garage och parkeringsplatser.

Personuppgifter — hantering enligt dataskyddsférordningen

EU:s dataskyddsforordning - GDPR (General Data Protection Regulation) géller from slutet
av maj 2018. Forordningen reglerar hur foretag och organisationer far behandla
personuppgifter. En personuppgift &r en uppgift som ensamt eller i kombination med andra
uppgifter kan peka ut en unik person.

Foljande personuppgifter anvands inom foreningen:

e Medlemslista som innehaller medlemmarnas namn mailadress, mobilnummer
och lagenhetsnummer. Listan finns i foreningens expeditionsdator. Enbart
styrelsen har tillgang till listan, men hantverkare kan fa ta del av de uppgifter de
behdver for att komma i kontakt vid atgard i lagenheterna. Oftast I6ser det sig
genom att nyckel lamnas i nyckelfacket vid foreningslokalen.

Uppgifterna i listan raderas nar medlemmen flyttar fran Granden.

Syfte: Att na ut med information via mail. Att kunna na medlemmarna om
foreningen behdver komma in i lagenheten t ex for nddvandiga atgarder t.ex.
obligatorisk ventilationskontroll eller vid akut skada t.ex. vattenldcka.

o Lista 6ver uthyrda garage, p-platser och férrad samt kolista till garage, p-
plats och forrad. Listan innehaller namn och lagenhetsnummer. Listan skots av
vicevarden och finns i foreningsdatorn. Styrelsen har ocksa tillgang till listan.
Uppgifter raderas nar personen inte langre hyr garage, p-plats eller forrad eller
inte vill sta kvar i kon.

Syfte: Att kunna kontakta den som har forrad/p-plats/ garage om det behdvs for att

komma in och atgarda fel eller service av vatten och varme och liknande. Att kunna
formedla garage p-plats och forrad i kdordning
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o Kopia pa genomforda overlatelser (forsta sida i kopekontrakt mm) och ansokningar om
andrahandsuthyrning i foreningen forvars i en parm pa expeditionen.

Syfte att kunna kontakta och inlemma nya medlemmar i féreningens verksamhet. Att
kunna félja upp andrahandsuthyrningar som ar pagaende och att de avslutas i rétt tid.
Kunna uppmarksamma och atgarda olovlig uthyrning. For bedémning av ratt att hyra ut
behovs uppgiften om tidigare uthyrningsperioder

o Riksbyggens kundwebb innehaller en del som bara styrelseledamoter
inloggning till. Dar finns en medlemsférteckning som innehaller namn, fysisk
adress, fran nar personen blev medlem och andel i bostadsratten. En lista dver
pagaende andrahandsuthyrning, med bostadsrattshavare, andrahandshyresgast,
adress, lagenhetsnummer. En lista med utestaende fordringar (sen betalning av
manadsavgift) med namn forfallodag och belopp.

Syfte: Att stodja styrelsens arbete.

e Styrelseprotokoll innehaller ibland personuppgifter, inte personnummer, men &r inte
offentliga. Dessa finns i en parm pa expeditionen, samt pa Riksbyggens kudwebb.

Syfte: Att stodja styrelsens arbete.

e Bokningslistor till tvattstugor, foreningslokalen, dvernattningsrummet. Har noteras
namn och porthummer. Listorna i form av kalender finns vid tvéttstugorna och i
foreningslokalen, dvs bakom last dorr. De slangs nér aret &r slut.

Syfte: Att medlemmar ska kunna boka och anvanda tvattstugor, foreningslokal,
Overnattningsrum

Rabatter pa inkdp

Genom foreningens anslutning till Fastighetsdgarna Stockholm och Riksbyggen har alla
medlemmar mojlighet att fa rabatter i ett antal olika affarer, t ex farg- och tapetaffarer och
vitvaruaffarer. Vand dig till vicevarden sa kan du fa ett hafte som visar vilka affarer som
ingar.

Rollatorer, forvaring — se under rubrik Cyklar!
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Ro6kning
Foreningens gemensamma lokaler, t ex foreningslokalen, évernattningsrummet och tvétt-

stugorna, ska vara rokfria for allas trivsel. Du far heller inte roka i kéllare eller pa vinden,
eftersom det dventyrar hela husets sakerhet.

Vi rekommenderar att du visar hansyn genom att inte roka i portar och pa balkonger. Roken
drar l&tt in till grannar.

Sjalvklart ska cigarettfimpar inte kastas pa gatan eller i tradgarden! De ar bade forfulande och
innehaller plast och gifter som &r skadliga for naturen.

Rokluckor i trappuppgangarna

Hogst upp i varje trapphus sitter fyrkantiga rokluckor i taket. De ér till for att brandkaren vid
brand ska 6ppna dem och vadra ut rok fran trapphuset.

S

Snickerilokalen/hobbylokalen

| Kolbacksgrand 36, kallarplanet (med ingang fran parksidan), finns en hobby/snickerilokal
med hyvelbank, arbetsbord m. m. Den kan du anvanda utan foregaende bokning, men det
galler forstas att samsas med andra medlemmar. Din vanliga portnyckel 6ppnar dorren.

Med anledning av lokalens lage, direkt under ett par av vara lagenheter, bor du vara mycket
forsiktig med att anvanda bullrande maskiner, sarskilt pa kvéllen eftersom det da &r stérande
for dem som bor ovanfor lokalen. Oppettider ar 08—20 vardagar, 10-17 I6rdag och helgdag.

Tank pa att fargrester inte far skoljas ut i avloppet! Tvétta penslarna i en burk och sortera
tillsammans med dverbliven farg som miljofarligt avfall. Se Sophantering och
atervinning!Undvik ocksa att mala storre ytor med lésningsmedelsbaserade farger.

Tank pa att stada efter dig! Lamna inte verktyg kvar i lokalen!

Sophantering och atervinning

Hushallssopor

Det finns 4 underjordsbehallare utomhus for sopor vid nr 3, 12, 32, 36. Dessutom finns en
behallare bakom port 30 som enbart &r till for matavfall (se under Matavfall). Dessa toms en
gang i veckan. Behallarna 6ppnas med din portnyckel. Om det skulle vara fullt i en sop-
behallare — lagg soporna i nagon av de andra behallarna! Stall inte sopor utanfor behallarna,
det lockar dit rattor.

Slang aldrig miljofarligt avfall och sadant som hér hemma i grovsoprummet i sopbehallarna!
Se &ven Kompostering och Tidningsinsamling!
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Matavfall

Sopstationen vid nr 30 ér till for matavfall, som hamtas av Stockholms stad for att omvandlas
till biogas och biomull. Hdmtningen &r kostnadsfri for oss, darfor ar det bra om sa manga som
mojligt utnyttjar detta.

Pashallare och bruna pasar till detta &ndamal kan hamtas i skapen i entrén till
foreningslokalen, nr 8 A. Dér finns dven en broschyr med information.

| de bruna pasarna kan man lagga: frukt, gronsaker, kott, fisk, skaldjur (dven ben), brod, ris,
pasta, dggskal, tesump och -pasar, kaffesump och -filter, ofargat hushallspapper.

| de bruna pasarna kan man INTE lagga: glass- eller grillpinnar, vinkorkar, jord, blommor,
ort- eller salladskrukor, kattsand, servetter med farg/tryck, snus, cigaretter, nedbrytbara
bioplastpasar, damm, dammsugarpasar, m.m.

Det &r viktigt att den avsedda pashallaren och de bruna pasarna anvands, for att hanteringen
ska fungera.

Blommor, véxter, 6rt- och salladskrukor kan i stéllet 1aggas i komposten — se under
Kompostering!

Grovsopor

Grovsoprum finns i kéllaren till Kolbacksgrand 28 (ingang fran gatan, mittemot port nr 13).
Grovsoprummet ar atkomligt med din vanliga portnyckel, men sparras av ett tidlas kl. 21-07.
Placera dina sopor enligt skyltarna:

Wellpapp — Grovsopor i karl — Smabatterier — Glodlampor/Halogenlampor— Langa ljusror —
Lagenergilampor/Kompaktljusrér/LED-lampor/Korta ljusror —Elavfall

Tomma kartonger ska tryckas eller trampas ihop. Kartonger ar valdigt skrymmande!
| grovsoprummet far du inte lagga:

Vanliga hushallssopor

Malarfarg, oljor eller andra flytande vatskor (eller ndgot som innehaller detta)
Kemikalier eller andra miljofarliga &mnen (eller nagot som innehaller detta)

Avfall som pa annat sétt ar farligt att hantera (glasrutor, glasbitar, annat stickande eller
skarande)

e Tidningar — se Tidningsinsamling!

e Tomglas — ldamnas i atervinningen pa Ljusnevéagen

o Bilbatterier — lamnas pa miljostation eller bensinmack

e Vitvaror som kyl, frys och spis — ldmnas till leverantdr nar nya levereras
o Avfall fran yrkesverksamhet.

e Mobler

Om du i samband med flyttning eller reparationer far stora mangder byggavfall eller andra
grovsopor far du inte lagga dem i grovsoprummet, utan maste forsla dessa till en
atervinningscentral, se nedan! Annars fylls grovsoprummet snabbt, vilket medfor oldgenheter
och kostnader for medlemmarna.
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Det finns mojlighet att bestalla hamtning av andra grovsopor &n sadana som far lamnas i
soprummet av foreningens entreprendr mot en kostnad — se kontaktuppgifter pa anslagstavlan
i foreningslokalen.

Hantering av storre mangder byggavfall kan goras med s.k Sacksystem (typ Big-Bag) men far
absolut inte bli kvarstaende langre tider. Maximalt 5 dagar i foljd, mandag-fredag.

Atervinning p& Ljusnevégen

Pa Ljusnevagen alldeles intill vart omrade (snett emot djursjukhuset) finns en atervinnings-
station for glas (fargat och oférgat), forpackningar av papper, plast (hard och mjuk, &ven
pasar), metall och batterier. Du tar dig enkelt dit via grinden i staketet, mellan Kolbacksgrand
21 och 23.

Textilatervinning

Human bridge (organisation med 90-konto) har en insamlingsbehallare pa garden vid
Lillavagen 45 (nara Ica), dar man kan lamna bade hela och trasiga klader och andra textilier
(dock ej mattor eller sma tygrester).

Atervinnings- och miljostationer

Det finns ett antal atervinningscentraler dar du gratis kan lamna bade grovsopor och miljo-
farligt avfall. De narmaste finns i Ostberga (Huddingevagen/Sockenvagen) och i Hogdalens
industriomréde. Oppettider hittar du p& www.stockholm.se (s6k p& Atervinningscentraler) eller
tel.08-508 00 000.

Om du inte har tillgéng till bil finns ett alternativ i den “mobila miljostationen”, som dr en
lastbil som pa bestamda tider kommer och hamtar farligt avfall och smaelektronik. Den
mobila miljostationen stannar i hornet av Byalvsvéagen och Ljusnevagen. pa Stockholms stads
webbplats. Du kan ocksa kontakta renhallningsforvaltningen pa telefon 08-508 465 40.

Miljofarligt avfall (farg, kemikalier, mediciner m. m.) kan ocksa oftast lamnas dar du har kopt
det, t ex i farghandeln eller pa apoteket.

Emmaus/Myrorna

Om du vill bli av med stérre mangder mobler eller andra prylar kan du kontakta t ex Emmaus
eller Myrorna. De kan da komma och hamta dina saker direkt vid din port.

Se dven Bytesbors!

Stadning

Foreningen anlitar en entreprenor for stadning i trappor och kéllargangar. Se information i
portarna.

Tvéttstugorna och gemensamma lokaler stddar medlemmarna sjalva.
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Storningar
Visa hansyn till dina grannar! Undvik att skapa stérande ljud, t ex spela musik pa hog volym

sent pa kvallen! Efter kl. 22 bor du helt avsta fran t ex hogljudd musik, att centrifugera din
tvatt i lagenheten, eller annat som hors val i grannlédgenheterna.

Buller fran reparationsarbeten, t ex borrning och spikning, kan vara valdigt genomtrangande.
De bor de inte utforas pa nagra andra tider an vardagar mellan kl. 8 och 20 och I6r-séndagar
kl. 10-17.

Det &r sjalvklart inte fritt fram att vasnas bara for att man inte gor det pa kvéllen eller natten.
Haller man pa lange och &r hogljudd kan det &nda vara sa storande att det inte ar acceptabelt.

Fore en fest eller reparationsarbeten — tala med dina grannar, eller satt upp en lapp i porten!

Om du kénner dig stord av en granne — borja med att sjalv tala med grannen innan du gar till
foreningen! Ofta ar grannarna helt enkelt inte medvetna om att de stér, och problemen brukar
upphara efter ett vanligt samtal. Om problemet dnda skulle fortsatta ar det nédvandigt att du
dokumenterar vilka typer av stérningar som férekommer, vilka dagar och vilka klockslag, och
sedan meddelar styrelsen.

Akut storande grannar som inte later tala med sig ar ett arende for polisen. Féreningen &r inte
ansluten till en stérningsjour. Du ringer sjélv till polisen, som kan ingripa och stoppa till ex-
empel en alltfor hdgljudd fest.

Om storningar inte upphor trots uppmaning kan bostadsrétten forverkas dvs ”vrakning”. Om
den som stor skulle vara en andrahandshyresgast ar ansvaret anda bostadsrattsinnehavarens.

SékerhetsdoOrrar

Du avgor sjalv om du vill byta ytterdorr till en sdkerhetsddrr. Foreningen rekommenderar
sakerhetsdorrar av den typ som liknar ljust tra, eftersom vara ursprungliga dorrar har det
utseendet. Det ar dnskvart att dorrarna ar sa lika varandra som mojligt.

Sa lange du har kvar din ursprungliga dorr har foreningen underhallsansvaret for dorrens
utsida. Om du byter till en ny dorr tar du sjalv 6ver ansvaret.

T

Teknisk forvaltning

Foreningen anlitar for narvarande Riksbyggen bade for sin ekonomiska och tekniska
forvaltning. Uppgifter om telefonnummer, telefontider och mejladresser finns pa porttavlan i
varje port.

Se Fastighetsskotsel — felanméalan!
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Tidningsinsamling

Tidningar och annat returpapper kan du nar som helst lagga i nagot av de grona karl
(smacontainrar) som ar utplacerade vid nr 1, 9, 15-17, 30, 36, 34 (baksidan) och 14
(baksidan). Notera att du inte ska lagga kartong eller wellpapp i pappersatervinningen, utan i
grovsoprummet.

Tilltrade till din lagenhet
Ibland kan arbeten som galler service, reparationer, besiktning eller underhall, behéva goras i
lagenheten. Vid dessa tillfallen maste reparatérer och forvaltare kunna komma in i lagenheten.

Foreningens stadgar ger foreningen ratt att fa tilltrade till lagenheten av dessa skal. Normalt
aviseras detta nagra dagar i forvag. Den som inte vistas i sin lagenhet under en langre tid bor
meddela tillfallig adress och telefonnummer till vicevéarden for nddvandiga kontakter.

Om du inte & hemma dagtid kan du lamna din nyckel i nyckelinkastet till véanster om entré-
dorren till foreningslokalen (nr 8 A) eller till en granne du litar pa.

Toaletter
Anvand toaletten till det den &r avsedd for. Det enda som far spolas ner &r kiss, bajs och
toalettpapper! Om det skulle uppsta ett stopp som beror pa dig kan du bli ersattningsskyldig.

Om du behdver en reservtoalett, t ex nar det pagar renoveringsarbeten i din egen, finns det i
tvattstugorna, kallargangarna nr 18 och nr 21, évernattningsrummet nr 8 samt i férenings-
lokalen. Kontakta da vicevarden.

Trappuppgangar — Se Cyklar, barnvagnar och rollatorer!

Tradgarden/parken och lekplatsen

Var park (tradgard) och lekplats skots av en entreprendr. Planeringen av arbetet gors till stor
del av foreningens tradgardsgrupp. Var och host anordnas tradgardsdagar da vi gor fint pa
tomten. Om du har synpunkter eller idéer betraffande tradgardsskétseln — tala med
tradgardsgruppen. Kontaktpersoners namn och telefonnummer finns pa anslagstavlan i porten.
Vill du vara med i tradgardsgruppen ar du valkommen.

Barbuskar och appeltrad i tradgarden r till for alla som bor pa Kolbécksgrand.

Det finns nagra pallkragar med odling av bland annat kryddvéxter, som alla medlemmar far ta
av. Nagra medlemmar har sérskilt ansvar for odlingsladorna. Vill du hjélpa till ar du
valkommen

| parkens lekplats finns bl a gungor, klatterstéallning, rutschkana, en basketkorg och sandlador.

Pa inre garden finns tva grillplatser med fast grill. Grillar finns ocksa vid nr 1 och nr 25.
Grillkol far du sta for sjalv.
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TV/kabel-TV

Kabel-TV-uttag med Comhem som leverantor finns i alla lagenheter. Fria kanaler &r SVT1,
SVT2 Kunskapskanalen, Barnkanalen, Oppna kanalen, SVT24 och TV4. For att se digital-
TV behdver du en box. Det finns olika ”paket” att vélja bland. Du hittar information om dem
pa www.comhem.se. Det gar ocksa att vélja TV via var bredbandsleverantér Ownit, mer
information pa www.ownit.se.

| manga lagenheter finns ocksa ett gammalt TV-antennuttag kvar, som inte langre anvands.

Tvattstugor

Foreningen har atta tvattstugor, samlade pa tre stallen. Den egna portnyckeln passar till alla
tvattstugor.

Beskrivning av tvattstugorna:

Kolbécksgrand 12: nr 1 och 2 med torkskap, torkrum och torktumlare. Nr 8, som &r
bokningsfri, med en mindre tvattmaskin och en mindre torktumlare.

Elmangel och stenmangel (kallmangel) fran 50-talet, som fortfarande fungerar utmarkt.
Instruktion for anvandning finns i mangelrummet. Tank pa att aldrig lata barn hantera
manglarna, eftersom risken for klamskador &r stor.

Kolbécksgrénd 30: nr 3 och 4 med gemensamt torkrum och torktumlare. Varmmangel.

Nr 4 ar avsedd framst for allergiker. Har du husdjur far du inte anvanda den tvattstugan.
Endast tvattmedel som &r godkanda av Astma-Allergiférbundet far anvandas i tvattstuga 4.
Tvattstuga 3 har en storre maskin, som tar 12 kg.

Kolbacksgrand 33: nr 5 och 6 med torkskap, torkrum och torktumlare. Nr 7 &r bokningsfri,
med en mindre tvattmaskin och en mindre torktumlare. EImangel.

Tvattstugornas torkrum ar speciellt utformade for att torka tvatt snabbt och energisnalt. |
systemet ingar fuktméatare som anvands for att trimma in béasta effekt pa energisnalaste sétt.
Intrimningen satts dock ur funktion om man 6ppnar ett fonster eller en dorr. Se darfor alltid
till att fonster och dorrar ar stangda nar du torkar tvatt. Da gar det fortare och foreningen (dvs
du) sparar pengar. Lat dorren alltid vara 6ppen nar torkrummet inte anvands.

Alla maskiner ar forsedda med tidlas, vilket innebar att de lases kl. 21. Detta for att grannar
ovanpa inte ska bli storda.

Om du upptacker nagot fel i nagon av tvattstugorna, gor genast en felanmalan — se tel/mejl
pa portinformationen!

Alla tvattstugor stédas av medlemmarna sjalva, efter avslutat tvattpass. Det géller tvattstugor,
torkrum och korridoren utanfor. Se anslag om vad som ska stédas.

35


http://www.comhem.se/
http://www.ownit.se/

Bokning
Bokning sker genom att du skriver namn och portnummer pa en bokningslista. Om du tanker

borja tvatta senare an starttiden for tvattpasset - skriv den tid du planerar att borja tvatta pa
bokningslistan!

Om du inte borjat tvatta 30 minuter efter tvattidens start far tvattpasset anvandas av nagon
annan under forutsattning att du inte har noterat pa bokningslistan att du planerar att paborja
tvatten vid angiven senare tidpunkt.

Man kan boka max tva tvattillfallen samtidigt under foljande forutsattningar:

e Tva tvattpass efter varandra pa listan under samma dag
e Tva tvattstugor samtidigt under samma tvéattpass
e Tva tvattpass efter varandra med en natt emellan

Varje tvattstuga har en egen bokningslista.Du fa inte ha fler an tva tvattillfallen bokade
samtidigt oavsett pa vilken lista. Om fler &n tva ar bokade, géller de tvd som &r narmast i
tiden. Ovriga kan strykas och anvandas av andra.

Nar du har tvéattat kan du boka nasta tvattillfalle.

Tvéttmaskiner utan bokning finns i tvattstugorna nr 8 (Kolbécksgrand 12) och nr 7 (Kolbécks-
grand 33). Dessa dr bara att anvanda nér de ar lediga.

U

Underhall — se Ekonomi och underhall och Ansvar for lagenheten

\"/

Vattenskador

| alla fastigheter kan det ibland férekomma vattenskador, hur mycket arbete man an har lagt
ner pa att forebygga dem. For att undvika skador — se till att alla installationer som har kopp-
lingar till vatten och avlopp ar rétt utférda av behorig fackman.

Disk- och tvattmaskiner bor du vara extra noga med. Du skall absolut ha ett skyddsunderlégg
under maskiner som du har i koket, inklusive kylen och frysen. Genom detta uppméarksammas
man pa ett ev. vattenlackage. Det finns ocksa fuktvarnare som larmar for smyglackage under
maskiner eller i diskbanksskapet. Skyddsunderlagg och fuktvarnare finns att kopa i jarnaffar-
er, hos vitvaruhandlare och pa byggvaruhus.

Om du upptécker en vattenskada som verkar vara av mycket akut karaktér, kontakta genast
Jourmontor — se anslag i porten! Om det inte ar akut — felanmal pa vanligt sétt (se port-
information).
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Vi rekommenderar dig ocksa att alltid kontakta ditt forsékringsbolag och gora en anmalan,
aven om du kanske inte ar saker pa att du behdver utnyttja forsakringen. Forutsatt att det inte
ar en bagatellartad vattenskada kommer sedan Riksbyggens tekniska forvaltare att kontakta
dig for att undersoka skadan. Du far ocksa information om hur rutinerna ser ut vid vatten-
skada.

Se dven under rubrikerna Hemforsakring och Badrum!

Ventilation

Laghusen har sjalvdragsventilation, helt utan flaktar. Den bygger pa temperaturskillnader och
fungerar sa att ventilationen blir kraftigare ju kallare det ar utomhus. Hoghuset har
flaktventilation. Aven har kan du reglera med fonsterventilerna/springventilerna — se nedan!

Om det blir kallt inomhus pa vintern kan man minska inflodet till ventilerna i
fonsterkarmarna. Ventilerna ska inte vara helt stangda, eftersom det maste vara en viss
genomstromning for att ventilationen inte skall stanna upp.

Sahar reglerar du ventilerna i 6verkant pa fonstren:

Bagge handtagen utat = helt 6ppet, basta lage for vart gemensamma ventilationssystem —
alltid under sommarhalvaret

Bagge handtagen at samma hall (hoger alt vanster) = halvoppet, vid riktigt kall vaderlek

Bagge handtagen inat = stangt, lage endast vid stérre luftproblemnéar du uppmanas via tv,
radio, telefon eller utomhussignalen hesa Fredrik att stanga fonster, dorrar och ventilation.

De gamla ventilerna i underkant pa fonstret saknar numera helt funktion. Du kan ta bort dem
om du vill.

En forutsattning for att ventilationen ska fungera ar att man aldrig helt tapper till nagra ven-
tiler, vare sig utsugsventilerna (franluft”) i k6k, badrum och vissa andra rum, eller fonster-
ventilerna (tilluft”). I hoghuset, nr 14 géller ett undantag: Franluftsventil i kladkammare och
ett av sovrummen i 3-rumslagenheterna ar och skall vara tillsluten for att inte ge upphov till
felaktiga luftfléden (baksug mm)

Ventil i skafferi far demonteras samt igensattas men igensattning maste vara synlig for
eventuell framtida anvéndning.

Se dven Koksflaktar och Badrum!

Vicevard

Vicevarden ar en medlem som mot arvode arbetar nagra timmar i veckan at foreningen. Med
vicevarden kan du ta upp fragor som géller din bostad, foreningen och forhallandena pa
Kolbécksgrand. Atgarder som ligger pé fastighetsskdtaren anméler du pa entreprendrens
felanmalan (se portinformation!).

Vicevardens expedition finns i anslutning till var foreningslokal pa Kolbacksgrand 8A
Telefonnumret (och faxnumret) dr 08- 39 61 25. Né&r expeditionen ar obemannad finns en
telefonsvarare inkopplad. Det gar att lamna meddelande i brevladan eller mejla till
vicevard@brffriheten.se

Expeditionstiden finner du pa anslagstavlan i din port och pa hemsidan.
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Varme

Foreningens mal ar att alla bostadsutrymmen ska ha minst 20 grader varmt (om man inte sjalv
vill ha det svalare, forstas). Du kan sjalv reglera din varme med termostatventilen, en ratt med
siffror som finns pa varje element (radiator). Ibland kan en ventil hanga sig, sa att elementet
blir kallt. Préva da att vrida ventilratten fram och tillbaka nagra ganger. Felanmal (se infor-
mation i porten) om det inte ger effekt och om du inte har tillrdcklig varme i lagenheten.

Notera att termostatventilen borjar strypa tillférseln av varmvatten vid en rumstemperatur pa
cirka 21 grader. Det &r alltsa inget fel om ditt element kanns svalt om du samtidigt har
tillrackligt varmt i rummet. Det visar bara att termostaten fungerar. Om termostaten inte har
fri luftcirkulation kommer den att stdnga av for tidigt.

Om elementen brusar, samtidigt som varmen &r dalig, behover de antagligen luftas.
Varmesystemet inreglerades 2014, da samtliga termostater och ventiler byttes.

Termostaterna reglerar temperaturen i rummet, inte temperaturen pa elementet. Varje
delstreck pa ratten motsvarar ungefar en grad rumstemperatur (4 grader mellan varje siffra).
Vill du séanka temperaturen i rummet och vrider ner en bit kommer alltsa termostaten att
stanga av flodet helt tills rumstemperaturen har kommit ner till det installda vardet. Da slapper
termostaten pa lite flode igen for att halla den instéllda temperaturen.

Skulle du vrida ner mycket kommer aldrig rumstemperaturen ner till det instéllda vardet,
eftersom rummet tar varme fran omgivningen. Da 6ppnar aldrig termostaten.

Tumregel: Andra ett delstreck i taget, vénta ett halvt till ett dygn innan du &ndrar igen.

A

Arsredovisning

Brf Frihetens rakenskapsar ar 1 september—31 augusti. | borjan av aret, fore arsstimman,
delas arsredovisningen ut till alla medlemmar.

Arsredovisningen bestar av en resultat- och balansrakning samt en revisionsberéttelse.
Dessutom finns en text som beskriver olika delar av verksamheten och ett ordférandebrev”
dar ordféranden sammanfattar aret som gatt.

Resultatrakningen visar foreningens samtliga intékter och utgifter under verksamhetsaret.
Overstiger intakterna utgifterna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvéant forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur vinsten ska disponeras eller, om det
blir forlust, hur denna ska tackas.

Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar och skulder vid bokslutsdatum (den 31
augusti).

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (t ex fastigheter och inventarier) samt
omsattningstillgangar (fordringar, bankmedel och kontanter).

Foreningens skulder ar fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader).
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Revisionsberattelsen &r den text dar revisorerna ska uttala sig om faststéallandet av resultat-
och balansrakningen, om styrelsens forslag till anvdndandet av 6verskott eller tdckande av
underskott samt till- eller avstyrka ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

6

Overlatelse

Du saljer fritt din lagenhet och anlitar maklarhjalp om vill. Alla éverlatelser maste dock
passera Riksbyggens kontor, som skriver dverlatelsehandlingarna. Riksbyggen tar ut en avgift
som betalas av koparen. Blanketter for 6verlatelse och ansékan om medlemskap finns pa
www.Riksbyggen.se/kundwebb/blanketter.

Overlatelsehandlingarna lamnas ut av Riksbyggen forst sedan foreningens styrelse har god-
ként kdparen som medlem i féreningen. Innan detta sker kollas bl a koparens ekonomi med
hjalp av kreditupplysning.

Som medlemmar godkénns endast personer som stadigvarande ska bo i lagenheten. Det inne-
bér att medlemskapet inte kan omfatta t ex foraldrar eller far/morforaldrar som vill vara del-
agare men som inte kommer att bo i lagenheten.

Observera att styrelsens godkédnnande av kdparen som medlem inte bara ar en formell,
rutinbetonad procedur.

Notera att garage och hyrda extraforrad inte foljer med lagenheten till nasta dgare.

Kontakta garna Riksbyggen om du &r osaker om proceduren, telefonnumret finns pa
porttavlan.

Overnattningsrum

| foreningen finns ett gastrum/ 6vernattningsrum, som ligger med ingang mellan portarna 8
och 6. Overnattningsrummet ar avsett for tillfilliga besékare hos foreningens medlemmar.
Andrahandshyresgaster far inte boka rummet. Den medlem som bokat rummet ar ansvarig och
far inte vara bortrest nar uthyrningen sker.

| rummet finns en vaningssang. En toalett finns i entrén. Daremot finns ingen dusch och inga
kokmojligheter.

Man far inte roka i rummet, inte heller ha nagra husdjur med sig. Rummet ska stadas efter att
det anvants.

Man far bara boka rummet for ett tillfalle i taget och max tre manader i forvag Rummet gar att
boka max 3 natter i strack, utom under jul- och paskhelger da man hogst far boka 2 nétter.

Det gar att lagga till ytterligare natter direkt efter de bokade, en natt i taget, om ingen annan
bokat rummet kvéllen fére, men aldrig mer &n 7 natter vid samma bokningstillfalle. Boknings-
kalender finns i foreningslokalens entré. Bokning gors genom att skriva namn, portnummer
och telefonnummer. Endast en bokning i taget far goras.

Rummet disponeras fran kl. 12 till kl. 12. Avgiften ar 50 kronor per natt. Om rummet avbokas
senare an 7 dagar i forvag utgar anda avgift. Man betalar dessutom en depositionsavgift pa
500 kr, som man far tillbaka nar rummet ar stadat och nyckeln aterlamnad, forutsatt att det
inte har uppstatt nagra skador.
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Nyckeln lamnas ut av vicevarden (noga raknat far du nyckeln till ett last platskap dar nyckeln
till Gvernattningsrummet forvaras). Tank pa att vicevarden bara har expeditionstid en gang per
vecka, sa du maste vara ute i tid. Utlamning av nyckel andra tider medfor en extra avgift pa
100 kronor.

Skriften Vart att veta togs fram 2005 och har reviderats flera ganger. Pa foreningens hemsida
finns en version som uppdateras successivt.
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