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§ 2 Bostadsrittsioreningens dndamal
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

§ 5 Ritt till medlemskap
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§ 7 Familjeréttsliga forvérv

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten
§ 9 Provning av medlemskap
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FORENINGSSTAMMAN
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§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride
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§ 40 Andrahandsupplatelse
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§ 44 Forverkandegrunder
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SARSKILDA BESLUT 16

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt
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| Firmatecknate  ~  Robert Strand
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M

OM FORENINGEN

§1 BOSTADSRATTSFORENINGENS FIRMA
OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrétts{or-
ening Svetsaren 1 Jirfilla.

Styrelsen har sitt sdte 1 Jértilla.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostads-
rattsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for per-
manent boende och lokaler at medlemmarna till nytt-
jande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostads-
rittsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fri-
tidsverksamhet inom bostadsréittsforeningen samt for
att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgéinglighet med anknytning till boendet. Bostads-
rittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljén
genom att verka for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttsha-
vare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1
samverkan med HSB.

2018-10-04 STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN




OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt ett pris. Motsva-
rande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
Overlatelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r
medlem 1 HSB och

e kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsrittsforeningens hus, eller

e {vertar bostadsriitt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i1 bostadsrittsfor-
eningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad
som nu sagts tar motsvarande tillimpning om bostadsritt
till bostadslédgenhet 6vergatt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergétt till far inte nekas in-
triade 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for medlem-

skap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsréttsforeningen skéligen bér godta honom som

bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte
avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsréttsfor-
eningens dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvir-

vat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas med-
lemskap.

En juridisk person som &r medlem 1 bostadsrétts-fore-
ningen maste ha samtycke av bostadsrittsfoéreningens
styrelse 1Or att genom Overlatelse forvirva bostadsritt till
en bostadslégenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal.
Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrétt 1 bostaden eller vid forvirv som gors av en kom-
mun eller ett landsting.

§6 ANDELSFORVARV

Den som fOrvérvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier forvar-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvérva-
ren inte antagits till medlem, far bostadsritts-foreningen
uppmana forvdrvaren att inom sex manader fran uppma-

ningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen har forvérvat bostadsratten och

sOkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bo-
stadsrétten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for
forvérvarens rakning.

2018-10-04
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva
bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem 1 bostads-
rittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsritts-
foreningen uppmana dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt 1 bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas med-
lemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 16ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och
forvarvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exeku-
tiv forsdljining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att
inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap.

2018-10-04

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig ans6-
kan om medlemskap tagits emot av bostadsrétts-fore-
ningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrétts-
foreningen komma att begéra kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dver-
gatt till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exe-
kutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN 5




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS

FORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
torhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 1opande
verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reserve-
ring f6r underhdll av bostadsréttsforeningens fastighet
kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om éndring av andelstal som medfér dndring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tva tred-
jedelar av de rostande pa féreningsstimman gatt med pa
beslutet.

Beslut om #éndring av insats ska alltid beslutas av fore-
ningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bostads-
rdttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalen-
derménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte arsavgiften betalas 1 rétt tid utgar dréjsmalsrinta en-
ligt rédntelagen pa den obetalda avgifien fran foérfalloda-
gen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift

och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkasso-
kostnader med mera.

I arsavgiften ingaende erséttning for virme och varm-
vatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning. For informationsoverfo-

ring kan erséttning bestimmas till lika belopp per l4gen-
het.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsdttningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen far ta ut 6verlatelseavgift av bo-

stadsrattshavaren med hogst 3,5 procent av prisbasbelop-
pet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 1,5 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken
och faststélls for overlatelseavgift vid ansékan om med-

lemskap och for pantséttningsavgift vid underréttelse om
pantsittning.

Avgift tor andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta till-
latna avgifien efter det antal kalendermanader som ldgen-
heten &r upplaten.

Bostadsrittstéreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgitter for atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

4
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§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden
1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balans-
rikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman dr bostadsréttsforeningens hogsta be-
slutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex mana-
der efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skiil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hallas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tion-
del av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r med-
lem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sétt 16]ja tor-
handlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade
som dr nidrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till sty-
relsen fore februari manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla uppgiit om
de drenden som ska forekomma pa foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore férenings-
stimman och ska utfardas senast tva veckor 16re fore-
ningsstimman.

2018-10-04

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bo-
stadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska en-
ligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars posta-
dress dr kidnd for bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningen far, da skriftlig kallelse kréavs
enligt lag, anvinda elektroniska hjélpmedel. Narmare re-
glering av forutsdttningar for anvindning av elektroniska
hjélpmedel anges i lag.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans 6ppnande

2. val av stimmoordfrande

anméilan av stimmoordforandens val av protokoll-

tOrare

godkinnande av rostlingd

friga om nérvaroratt vid foreningsstimman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden

justera protokollet

8. val av minst tva rostridknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och ba-
lansrédkning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststidllda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekono-
miska erséttningar for styrelsens ledamdéter, revi-
sorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter
och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. nominering av en ordinarie ledamot och en sup-
pleant fran styrelsen till sopsugsamfilligheten, val
av ett ombud och en suppleant till sopsugsam{tdl-
lichetens arsmote samt nominering av en revisor
och en revisorsuppleant till sopsugsamfélligheten

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen
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23. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

24. val av ombud och erséttare samt dvriga represen-
tanter 1 HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fra-
gor och av medlemmar anmélda drenden som an-
givits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra téreningsstdmma ska kallelsen, utover punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas samt extra
foreningsstdimmans avslutande.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa toreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
tlera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tilisam-
mans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bo-
stadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift
har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av med-
lemmen personligen eller den som dr medlemmens stéll-
toretrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Full-
makten ska vara 1 original och giller hdgst ett ar fran ut-

fiardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Om-
bud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer &n hélfien av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta ros-
terna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om

inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet for-
rattas.

For vissa beslut kridvs sdrskild majoritet enligt bestéim-
melser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel aviidmnas

utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid f6reningsstdimman ska se till att det fors
protokoll.

I fraga om protokollets innehall géller att:

1. rostlingden ska bifogas protokoliet,

2. iOreningsstimmans beslut ska foras in i protokol-
let, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och
av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det juste-
rade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadsrattsfor-
eningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Protokoll som anslas offentligt far ej innehalla bilagor.
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STYRELSE, REVISION

§21 STYRELSE

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en sty-

relseledamot och h6gst en suppleant for denne av styrel-
sen 1or HSB.

Foreningsstimman véljer styrelsens ordforande och dv-
riga styrelseledamdoter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och sup-
pleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av fore-
ningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrel-
sens ordforande som viiljs av foreningsstdimma. Styrelsen
utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organi-
satdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostads-

rattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTSFORHET

Styrelsen #r beslutsfor nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamoter dr nédrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid
lika rostetal giller den mening som styrelsens ordfrande
bitrdder. Niir minsta antal ledamoter &r nérvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMAN-
TRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

2018-10-04

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening an-
tecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten att
Jata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran sty-
relsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ér fram till ndsta ordinarie forenings-
stdamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ér
avslutad och revisionsberéttelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i revis-
ionsberéttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstdmma pa vilken de

ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva ledamo-
ter. En ledamot utses av foéreningsstimman till ordfo-
rande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman l&mna 16r-

slag pd arvode och foresla principer for andra ekono-
miska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN SVETSAREN 9
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§ 27 FONDER

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhéllsplan

reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre under-
hall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av
bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av sty-
relsen.

Bostadsrittshavare far {or att bekosta inre underhall av
ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrittsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms uti-
fran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostads-
rattstoreningen, med avdrag for gjorda uttag.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska:

1. uppritta en underhallsplan f6r genomftrande av
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sidkerstélla att tillrackliga
medel finns for underhall av bostadsrattsforening-

ens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besikti-
gas 1 ldmplig omfattning och 1 enlighet med bo-
stadsréttsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det Over- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rdttstéreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-

ring, balanseras 1 ny rikning.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN
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§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetstor-
teckningen betréffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Hvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund {6r upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. 1insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av

bostadsratten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgen-
heten i gott skick. Det innebér att bostadsréttshavaren an-
svarar for att svil underhalla som reparera ldgenheten
och att bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfat-
tar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsan-
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Till ldgenheten hor bland annat:

l.

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som krévs 1or att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostads-
rittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

icke bédrande innervéggar,

inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen till-
horande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsréttshavaren svarar ocksa for vat-
tenledningar, avstdngningsventiler och i férekom-
mande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

ldigenhetens innerdorrar med tillhérande lister, fo-
der, karm, tdtningslister,

ldgenhetens ytterdodrr inklusive beslag, handtag,
gangjarn, tdtningslister, brevinkast, 1as och nyck-
lar.

Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nya dor-
ren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljudddmpning. Ytterdorren
skall vara hogerhéngd,

svar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads- 6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa ionster,
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till 7. ull i6nster och f(‘)n-ster d_arr horande besﬁlag, hand-
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshava- tag, gangjarn, ‘E'aitnlngsllster samt mdlning. Bo-
ren i forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for stadsréttsforeningen svarar dock for malning av
aldersavdrag. utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bo- 9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for
stadsrittsforeningen lamnar betréiffande installationer av- informationsdverforing till de delar de #r synliga i
seende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anord- lgenheten och betjénar endast den aktuella ligen-
ning for informationséverforing. For vissa atgérder 1 14- heten,
genheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgér- 10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
der bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid ut- med mera) inklusive packning, avstingningsventi-
foras fackmissigt. ler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. kolfilterflikt, spiskapa, och ventilationsdon om de
inte dr en del av husets ventilationssystem. Install-
ation av anordning som paverkar husets ventilat-
ion kriver styrelsens tillstand,

13. sikringsskap, samtliga elledningar 1 ldgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviarme och handdukstork som bo-
stadsriittshavare forsett lagenheten med.
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Ingar 1 bostadsréttsupplatelsen forrad eller annat ldgen-
hetskomplement har bostadsrattshavaren samma under-
halls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven uteplats som é&r
upplaten med bostadsritt.

Bostadsréttshavaren svarar for renhallning och sndskott-
ning av balkong som hor till ligenheten. Bostadsriittshava-
ren svarar dven for malning av balkongens golv. Mélning

utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner.

Om uteplats som &r upplaten med bostadsritt hor till 18-

genheten sa svarar bostadsrittshavaren f6r renhéllning
och snoskottning samt underhall av eventuellt staket

kring uteplatsen. Bostadsrittshavaren skyldig att folja bo-
stadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av ute-
platsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfor-
eningen anméla fel och brister i sddan ligenhetsutrust-

ning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsiéreningen svarar for att huset och bostads-
rittsfreningens fasta egendom, med undantag for bo-
stadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittstéreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vat-
ten, om bostadsrittsforeningen har forsett 1dgen-
heten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en
ldgenhet (sé kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsrattsfor-
eningen forsett ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som
bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med,

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemet inklusive ventilationsdon,

5. 1solerglaskassett i fonster, samt

6. balkongens viggar, golv och tak.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA
SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning
1 enlighet med bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra
i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTA-
GANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta in-
redning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt

§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av fore-
ningsstimma och far endast avse atgird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsriitts-
havarens ldgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADSRATTS-
LAGENHET

Om ett beslut som fattats pa f6reningsstdmma innebaér att
en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprak av bo-
stadsrédttsforeningen med anledning av en om- eller till-
byggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till forédnd-
ringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for l4gen-

hetens skick sd att annans sidkerhet dventyras eller det

finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i 1igenhetens
skick sd snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen av-

hjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 18-
genheten utfora atgérd som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme,
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en atgérd
som avses i forsta stycket om atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se

till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stor-
ningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan el-
ler annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéli-
gen bor télas. Bostadsrattshavaren ska &ven 1 6vrigt vid
sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ut-

anfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hor till bo-
stadsrittshavarens hushéall, de som besdker bostadsrétts-
havaren som gést, ndgon som bostadsréttshavaren har in-
rymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren
utfor arbete 1 ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ord-
ningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsréttstérening-

ens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostads-
rittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se
till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte
om bostadsrittshavaren sidgs upp med anledning av att
storningarna #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta
inte tas in 1 ligenheten.
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§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa
komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller tor
att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for el-
ler for att avhjélpa brist ndr bostadsrittshavaren torsum-
mar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten el-
ler nér bostadsritten ska tvangsforséljas ér bostadsrétts-
havaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma 1in 1 ligen-
heten och utfora nédvéndiga atgérder for att utrota ohyra
i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bo-
stadsrittsforeningen har rétt till det kan bostadsréttsfor-
eningen ansdka om sdrskild handrédckning vid kronotog-
demyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan for sjadlvstdndigt brukande endast om sty-
relsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
ska begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrétistor-
eningen inte har nagon befogad anledning att vigra sam-
tycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av
styrelsen far bostadsréttshavaren énda upplata sin ldgen-
het i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om bo-
stadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. om en bostadsritt har forvéarvats vid exekutiv 1or-
sdljning eller tvangsforséljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantrétt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem 1
bostadsréttsiGreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kom-
mun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN 13




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende per-
soner 1 lagenheten, om det kan medfora men for bostads-

rittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsriitts-
féreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for na-
got annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsréttstoreningen far dock endast dberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for bostadsréattsforeningen
eller nagon medlem 1 bostadsrittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avsédga sig bostadsritten tidig-
ast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsriitts-
foreningen vid det manadsskifte som intridffar ndrmast
efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare mé-
nadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 4 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bo-
stadsritt och som tilltriitts dr forverkad och bostadsritts-

foreningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilytining enligt foljande:

1. Drdijsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att bostads-
rattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitts-
havaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Driojsmal med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

Om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplételse, nér det giller en

bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen el-

ler, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efier for-

fallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
Om l4genheten anvénds for annat &ndamal dn det av-

sedda,

5. Inrymma utomstaende
Om bostadsrittshavaren intymmer utomstaende personer
till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

Om bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten uppla-
tits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr véallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttsha-
varen genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

Om lidgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten #r upplaten till i
andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f61-

jer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren infe limnar tilltrdde till 14gen-
heten nér bostadsréttsforeningen har ratt till tilltrdde och

bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for
detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han ska gbra enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsfor-
eningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for né-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vil-
ken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvinds for till-
talliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &dr av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda
bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostads-
rittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker réttelse innan bostadsréttsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrétts-
havaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grun-
den. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lédgen-
heten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittstéreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre manader frdn den dag da bostadsrittstreningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av
dr6jsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten,

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsli-
genhet — betalas inom tre veckor fran det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsédgningen och anledningen till denna har
Jamnats till socialndmnden i den kommun dér 14-
genheten dr beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — beta-
las inom tva veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om mojligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgifien
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittsha-
vare inte heller skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsha-
varen har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omstidndighet och avgiften har beta-
lats sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors 1 forsta mstans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte be-
tala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad
att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa behalla ldagen-
heten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje var-
dagen efter utgdngen av den tid som anges 1 torsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
dr6jsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far an-

sOkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten
om bostadsrittsféreningen har sagt till bostadsréttshava-
ren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska
ske inom tva manader fran den dag da bostadsréttstor-
eningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad
som sdgs i punkt 7 &ven om nagon tillstigelse om rittelse
inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadslédgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sérskilt all-
varliga stérningar far uppsédgning ske utan underrittelse
till socialnimnden, en kopia av uppsdgningen ska dock
skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt

punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader
fran det att bostadsrittsforeningen fick reda pa térhallan-
det. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal el-
ler om forunders6kning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning
intil] dess att tva manader har gatt fran det att domen 1
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfa-
randet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
kridvs av den:

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgitt
tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda av-
gifter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angaende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom an-

slag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller ge-
nom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till na-
gon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig informat-
ion anvinda elektroniska hjdlpmedel. Niarmare reglering

av forutséttningar {or anvindning av elektroniska hjélp-
medel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhéinda bostadsrattsioreningens fas-
tighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller be-
siuta om visentliga forandringar av bostadsrittsforening-
ens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och om-
byggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning
eller annan inskrivning 1 bostadsréttstéreningens fastig-
het eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT
BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av
styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastig-
het, del av fastighet eller tomitritt,

2. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stad-
gar. For giltigheten av féljande beslut krévs god-
kénnande av styrelsen for HSB och HSB Riks{or-
bund,

3. Dbeslut att bostadsréttsféreningen ska trida 1 likvi-
dation eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stad-
gar som inte 6verensstimmer med av HSB Riks-
forbund rekommenderade normalstadgar 16r bo-
stadsréttsioreningar.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVETSAREN

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttstoreningen begir
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar
och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till bostads-
rattsligenheternas insatser.
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HSB ~ didr mdjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF SVETSAREN |
JARFALLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Svetsaren i Jirfalla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk f6rening

Michael Wallbom Daniel Asker



