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QA RESTATE

Kostnadskalkyl fér Bostadsrittsféreningen Marielund Hills

Organisationsnummer 769639-0389

Kalkylen avser fastigheten Pendlaren 1i Strangnis kommun.

Bostadsrattsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2020-09-22, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven

avse mark.

Medlems rétt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att uppféra atta radhusldngor i tva plan med totalt 24 st bostadsrattsligenheter. Radhusen byggs
med trdpanel och taket utgérs av betongtakpannor. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 2 808 m2. Upplatelse bersknas pabérjas Q1
2021. Inflyttning beraknas till Q fyra 2021. Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna

kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvirdesférsikrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattsféreningen &r ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan féreningen skatteméssigt bli ett s3

kallat odkta bostadsféretag.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande kostnadskalkyl for

projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Tomtareal:
Byggnadsar:
Gemensamhetsanldggning:
Samfilligheter:

Typ av hus:

Boarea:

Antal Igh:

Servitut:

Detaljplan:

Projektets status:

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdaknad

Pendlaren 1
Strangnas

4702 m?

2021

Ingen GA belastar fastigheten

Ingen samfillighet belastar fastigheten
Radhus med parkeringsplatser, carport och férrad
2 808 m? (arean &r uppmitt pa ritning)
24 st

Servitut saknas pa fastigheten
Marielund 1:4 mfl. Jagbacken etapp ii

Bygglov beviljat

(inkl képeskilling fastighet/andelar, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart
Pantbrevskostnad (2,0%)

98 328 685 kr

27 075 kr
786 240 kr

Summa

99 142 000 kr

Dispositionsfond

50 000 kr

Att finansiera

99 192 000 kr




C. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittrinta
Kredittiden motsvarar bindningstiden.
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2,25%

39312 000 kr

Insatser 59 880 000 kr

Summa 99 192 000 kr

D. Taxeringsvédrde och pantbrev

Berdknat taxeringsvirde 2018-2020 Bostdder
Byggnad 15 608 000 kr
Mark 1048 000 kr
Totalt 16 656 000 kr

Uttagna pantbrev - kr

E. Féreningens kostnader

Ranta 2,25% 884 520 kr

Driftkostnader, uppskattade 94 kr/m? 265 000 kr

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr

Avskrivning av byggkostnaden ** 1,00% 558 750 kr - kr

Amorteringar *** 0,45% 176 904 kr

Avsdttning underhall **** 40 kr/m? 112 320 kr

Summa 1438 744 kr

* Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

** Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan s3ledes ndras om byggkostnaden justeras.

*** Amortering beraknas ske med 0,45% de férsta fem aren, darefter enligt 95-arig serieplan.

**++* Enligt féreningens stadgar § 47 ska avsittningar goras med minst 0,1% av taxeringsvirdet.

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 1438 744 kr

1438 744 kr

Summa
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G. Lagenhetsredovisning

Lgh Andelstal Insats Arsavgifi Arsavgift
nr  Area m? % kr kr kr/mén
1 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
2 117 4,1667% 2 4395 000 59948 4996
3 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
4 117 4,1667% 2 495 000 59 948 4996
5 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
6 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
7 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
8 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
g 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
10 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
11 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
12 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
13 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
14 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
15 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
16 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
17 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
18 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
19 117 4,1667% 2 495 000 59948 4 996
20 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
21 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
22 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
23 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
24 117 4,1667% 2 495 000 59948 4996
24 2808 100% 59 880 000 1438744 119 895

Kostnaden fér lagenhetens varme, forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsikring ingar ej i arsavgift"ovan.

Bostadsréttshavaren ska teckna hemférsékring med bostadsrittstilligg.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per ligenhet utéver vad som ing4r i &rsavgiften

Area Varmekostnad Elkostnad TV/Bredband Hemférsékring
m? kr/mén kr/méan kr/mén kr/mén
117 ca 500 ca 350 ca 250 ca 350

Kostnaderna ovan &r uppskattade, de faktiska kostnaderna beror pa férbrukning och abonnemang/avtal.

l. Nyckeltal

35307 kr/m?
14 000 kr/m?
21325 kr/m?

Anskaffningskostnad
Foreningslan

Insats

Driftkostnad 94 kr/m?
Arsavgift 512 kr/m?
Avskrivningar 199 kr/m?
Kassaflode 40 kr/m?
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1. Ovrigt ~ FER R

Fastigheten kommer att vara férsikrad till fullvdrde. Sakerhet fér lanen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden fér Idnen avses att
mixas vid slutplacering sa att snittréntan inte éverstiger den i kostnadskalkylen angivna rantan.

Kalkylen &r baserad pa de forutsittningar fér finansiering foér projektet som fanns da kalkylen upprittades 2020-05-12.
Fastighetsforvdrvet kommer att ske genom att féreningen forviarvar andelarna i den férening som #ger fastigheten. Bostadsrattsforeningen

férvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran féreningen. Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas
som sdkerhet for foreningen 1an. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Bostadsrattsforeningens syfte &r att uppléta ligenheter med bostadsratt utan begrinsning i tiden. Bostadsrattsféreningen kommer saledes
inte att salja fastigheten. Om féreningen @nda beslutar att silja fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas vid férsaljningen.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda byggnadsvirde enligt K3 (BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsféreningens beraknade arsavgift kommer att técka féreningens lépande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar samt
avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning
och summan av érlig amortering och avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Insatsernas och drsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av den bilagda lagenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas
dven en prognos med en kanslighetsanalys med avseende p3 férandring av rinta och inflation.

Uppgifterna i féreliggande kostnadskalkyl dr preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra forskott pa insatserna fran képare av bostadsrattslagenheterl

féreningens Fastighet.

Stréngnasden: 2070 © =\ |- 2L

srattsfogeningen Marielund Hills

onny Malle (/ Tomas MVET

Maj}MahaA

BILAGA:
Prognos och kanslighetsanalys



Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andaméal som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsféreningen Marielund Hills med organisationsnummer 769639-0389.

Vi avger hiarmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 24 bostdder. Bostdderna ér placerade sé att &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
ddrmed uppfyllda. Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomningen av
bostadsrittsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer 6verens med
innehallet i de handlingar som é&r tillgéngliga och i 6vrigt med foérhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som 4r gjorda i kalkylen #r péalitliga och kalkylen framstar som héllbar.
Vér bedomning avser bedomd kostnad. Det &r var bedomning att bostadsrétterna kan upplatas med
bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk har inte gjorts i samband med

intygsgivningen.

Foreningen har i kalkylen rdknat med att arsavgifterna ska ticka 16pande kostnader, réntor,
amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rdntorna eller
amorteringarna fordndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras foreningens
kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut
ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pa sina lan och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi kalkylen som
héllbar.

Efter den genomférda granskningen &r vart generella omdéme att kalkylen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Marielund Hills, daterad 2020-11-24.

- Stadgar for Brf Marielund Hills, registrerade hos Bolagsverket 2020-09-22.

- Registreringsbevis for Brf Marielund Hills, daterat 2020-09-22.

- Utdrag Lantmdteriets fastighetsregister for Strangnés Pendlaren 1, daterat 2020-11-19.
- Bygglov, daterat 2020-11-06.

- Offert finansiering, daterad 2020-11-18.

- Ber#kning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Méklarstatistik for Strangnds kommun, daterad 2020-11-06.

Link6ping 2020-11-25

L

'Fr drik Wirf Daﬁiel Karlsson
Byggnadsmgenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.
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