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1. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Stadsliv, organisations nr: 769611-9713, som registrerats hos Bolagsverket
2005-01-17, har enligt stadgarna, som registrerades 2018-03-07, till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostadsldgenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av upplatelse
utan begransning i tiden kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende
fastighetens forvarv grundar sig pa den ursprungliga forvarvskostnaden med de dndrade
forhallandena som géller idag. Berékningen av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa vid tiden for denna plans upprattande kidnda forhallanden.

Fastigheten har genomgétt en 3 dimensionell fastighetsdelning i syfte att avskilja bostadsdel fran
lokaldel. Bostadsdelen, som Brf Stadsliv &r lagfaren &gare till, har fatt fastighetsbeteckningen Claus
Mortensen 42 och lokaldelen har fatt fastighetsbeteckningen Claus Mortensen 43,
Fastighetsbildningen vann laga kraft 2020-01-02. Féreningen salde 2020-03-02 fastigheten Claus
Mortensen 43 till ett av foreningen heldgt aktiebolag, Claus Mortensen 43 AB, org.nr. 559240-0153.
2020-03-02 salde féreningen aktierna i Claus Mortensen 43 AB till Aktiebolagen Viola Tricolor, org.nr.
556330-9763.

P.g.a. férhdllanden i féreningen avseende den 3 dimensionella fastighetdelningen samt dndrade
ldnevillkor for foreningen har féreningens styrelse beslutat att upprétta en ny ekonomisk plan.

Under 2020 saldes butikslokalerna efter en 3 dimensionell fastighetsdelning. Av nettobehaliningen
27,5 miljoner amorterades 24,3 miljoner och resterande har avsatts for fastighetsunderhall.
Foreningen har bytt samtliga terrasser i markplan och pé éversta vaningarna men ocksa 6éverlimnat
underhéllsansvaret for dessa pa respektive bostadsréattsinnehavare. Vidare sker malning och vid
behov renovering av samtliga fonster mot gérden, slipning och vaxning av golven i korridorerna,
malning av korridorerna, byte av samtliga fénster mot Baltzarsgatan samt diverse mindre arbeten.
Syftet &r att ddrmed minska pa kommande fastighetsunderhall och héllas oss till en realistisk
underhallsplan.

2. Beskrivning av fastigheten Claus Mortensen 42

Fastighetsbeteckning: Malmé Claus Mortensen 42
Kommun: Malmo

3D-bildning: 2020-01-02

Adress: Baltzargatan 41 i Malméo

Tomtarea: 1 182 kvm

Bostadsarea: 2 537 kvm (efter fastighetstaxering februari 2021)
Agarstatus: Aganderétt

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-14.

Gemensamhetsanlaggning: CLAUS MORTENSEN GA:1
Gemensamhetsanlaggningen ska inréttas och besta av del av passage i markplan med dess ytskikt for
tak, vaggar och golv och de dorrar som behgvs fér dtkomst av de gemensamma delarna av passagen.
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Fastigheterna utgdr en samfillighet fér anldggningens utférande och drift. Fér anlaggningen upplats
erforderlig utrymme for Claus Mortensen ga:1 inom fastigheten Claus Mortensen 42.
Till forman for: Anlaggningssamfilligheten (de deltagande fastigheterna).

Kostnaderna f6r anldggningens utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande:

Claus Mortensen 42; 1

Claus Mortensen 43; 1

Summa andelstal: 2

Gemensamhetsanlaggning: CLAUS MORTENSEN GA:2

Gemensamhetsanldggningen ska inréttas och best3 av;

- fjdrrvdrmeledningar med tillhérande anordningar, sdsom pumpar och expansionskirl, fran och
till avldmningspunkt i allmént fjarrvarmenit till den punkt dar forgreningsledningar gar
till/ansluter fran respektive fastighet,

- kall-, varm- och spillvattenledningar med tillhérande anordningar, sdsom pumpar, fran och till
avldmningspunkt i allmént vatten- och spillvattennét till den punkt dar forgreningsledningar gér
till/ansluter fran respektive fastighet.

For anlaggningen uppldts erforderligt utrymme fér Claus Mortensen ga:2 inom fastigheterna Claus
Mortensen 42 och 43.

Till forman for: Anlaggningssamfilligheten (de deltagande fastigheterna).

Kostnaderna fér anldggningens utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter
enligt féljande:

Claus Mortensen 42; 4

Claus Mortensen 43; 1

Summa andelstal: 5

Forsdkring: Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsakring
for styrelsen.

3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

Byggnadsar: Byggnaden uppfordes 1897 till en chokladfabrik och byggdes om till bostadsritter under
2005-2007.

Antal vaningar: 5

Antal trapphus: 3

Kallare: Ja

Vind: Inredd vind. Vindsvéningar

Fasader: Tegelfasad mot gata. Putsad och mélad tegel mot innergard
Balkonger: 14 st

Yttertak: Plat- och papptak

Fonster: Tra original, merparten av fastighet. Trafénster pa van 5 fran 2007.
Alu-bekladda takfonster, utbytta 2018

Hiss: 3

Portar/Dérrar: Samtliga portar, dérrar och Igh-dérrar fran 2007
Sophantering: Miljérum
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Varmeforsorjning: Fjdrrvarme

Ventilation: Merpart av fastighet; Mekanisk franluft (F-ventilation)
Del av fastighet (3 st Igh); Mekanisk franluft med virmevixlare (FX-ventilation)
Spillvatten: Fran 2007

Tappvatten: Fran 2007

Varmeledningar/Radiatorer: Fran 2007

EL: Fran 2007

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Ja. 2018
Energideklaration: Ja. 2018

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Ingen uppgift
Lagenhetssammanséttning: 31 st. med 1-5 rok, bad och wec.

Till lagenheterna hor forrad samt balkong

Parkering: Finns ej

Internet/kabel tv: Fiber inkopplat

4. Taxeringsvarde

Berdknat taxeringsvérde for ar 2020 &r 80 000 000 kr, varav byggnadsvardet &r beriknat till
43 000 000 kr och markvérdet &r beraknat till 37 000 000 kr. Taxeringsvardet kommer att tas fram vid
en sdrskild fastighetstaxering.

5. Marknadsvéarde
105 000 000 kr. Vardering utférd av SBAB 2020-01-20.

6. Foreningens anskaffningskostnad

Féreningens anskaffningskostnad Kr
Ursprunglig anskaffningskostnad Mark 21 600 000
Ursprunglig anskaffningskostnad Byggnad 98 400 000
Total ursprunglig anskaffningskostnad 120 000 000
Avgar 3D fastighetsdelning Mark -1241379
Avgar 3D fastighetsdelning Byggnad - 16 648 387
Total Anskaffningskostnad 102 110 234
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7. Finansieringsplan

Laneinstitut Belopp kr Bundet till Ranta % Réantakr Amortering  Kapitalkostnad
SBAB 16152190  2021-02-19 1,15% 185750 0 185750
SBAB 17615620  2020-09-18 1,15% 202 580 0 202 580
SBAB 16152190  2020-09-07 1,20% 193 826 0 193 826
Summa lan 49920000 Snittrinta: 1,17% 582156 582156
Summa lan: 49 920 000
Ursprungliga insatser: 50526 223
Summa finansiering: 100 446 223
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

8. Fdéreningens kostnader

8.1 Drift- och underhallskostnader BOA

kr kr/kvm 2 537

Forsakringar 15000 6
Administration 130378 51
Fastighetsel 41578 16
Vatten och avlopp 55390 22
Varme och varmvatten 231430 91
Sophdamtning 46799 18
Fastighetsskotsel 75 489 30
Renhallning 70000 27
Internet 88 908 35
Kabel TV, Porttelefon 30133 12
Styrelsearvoden 61150 24
Summa drift- och underhallskostnader 846 255 334
Avsdttning yttre underhall 129 000 51

Arlig hojning av driftkostnad, % 2%

Driftskostnaderna ar berdknade efter normal férbrukning. Variationer férekommer liksom att det

berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Bostadsréttshavarna har egna abonnemang for el. Bostadsratthavarna svarar for inre underh3ll.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av byggnaderna och marken. Fér detta

andamal avsatter féreningen 0,3 % av byggnadens taxeringsvirde for framtida underhall i en

underhallsfond.
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8.2 Fastighetsavgift

Kr
Beraknat taxeringsvarde bostader 2020 80 000 000
Berdknad kommunal fastighetsavgift 44299

Den kommunala fastighetsavgiften fér hus med bostadsratter uppgar till 0,3% av taxeringsvirdet.
Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begréansad till maximalt 1 429 kr/lagenhet.
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0% per r.

8.3 Avskrivningar

Kr
Avskrivningsunderlag byggnad 81751613
Avskrivning per ar, 1 % 817 516

Féreningen ska enligt lag géra bokforingsmassiga avskrivningar pd byggnaden. Avskrivningar paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen enligt en
rak avskrivningsplan pa 100 ar.

9. Fdéreningens intakter

Kr kr/kvm
Arsavgift bostader 1627 716 642
Arsavgift bredband 93 000 37
Totala intakter ar 1 1720716 678
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2%

Arsavgiften antas 6ka med i snitt 2% per &r.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, laneréntor,
amorteringar och avsattningar till underhélisfond.

10. Nyckeltal

kr/kvm
Anskaffningskostnad 40 248
Belaning 19677
Insatser 19916
Driftkostnader 334
Avsattning underhallsfond 51
Arsavgift 642
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11. Ekonomisk prognos samt kanslighetsanalys
I féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden &r 2021-2026 samt ar 2031 och 2036
givet ett inflationsantagande om 2% per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa att
avskrivningarna 6verstiger summan av de &rliga amorteringarna pa féreningens 1an och de arliga
avsattningarna till underhdlisfond. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Dérutéver redovisas en kanslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3% istallet fér 2% respektive en antagen rantedkning om 1%.

Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr varje ar i
kalkylen.

i e | Ekonomisk prognos

Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Rénta 582 400 582 000 582 000 582 000 582 000 582 000 582 000 582 000
Rénta % 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17%
Avskrivningar 817 516 817516 817516 817516 817516 817 516 817516 817516
Driftkostnader 846256 863 000 880 000 898 000 916 000 934 000 1031000 (1138000
Reparationer och underhall 20 000 16 000 140 000 25000 25 000
Fastighetsavgift 44 299 45 000 46 000 47 000 48000 49 000 54 000 59 000
Summa kostnader 2290471 2307516 2345516 2344516 2379516 2522516 |2509516 |2 621516
Arsavgift/kvm (bostader) 642 654 667 681 695 708 798 863
Ovriga intékter 93 000 93 000 93 000 93 000 93 000 93 000 93 000 93 000
Arsavgifter bostider 1627716 1660000 1693000 1727000 1762000 1797000 |1984000 | 2190000
Summa intdkter 1720716 1753000 1786000 1820000 1855000 1890000 |2077000 |2 283000
Arets bokforingsméssiga resultat -569755 -554 516 -559 516 -524 516 -524 516 -632516 |-432516 -338 516

Arets bokforingsmissiga resultat
efter aterforing av avskrivningar 247761 263000 258 000 293 000 293 000 185 000 385 000 479 000
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Kassaflodesanalys

Arets resultat enligt ovan -569755 -554 516 -559 516 -524 516 -524 516 -632516 |-432516 -338516
Rterforing avskrivningar 817516 817516 817516 817516 817516 817516 817516 817516
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0 0

Arets kassaflsde fore avsittning 247 761 263 000 258 000 293 000 293 000 185 000 385000 479 000

till underhélisfond

Avsattning till yttre underhalisfond -129000 -131580 -134 212 -136 896 -139 634 -142 426 -157 250 -173 617
Arets kassaflsde efter avsdttning 118 761 131 420 123 788 156 104 153 366 42 574 227 750 305 383
till underhalisfond

Ingaende saldo kassa 0

Ackumulerat saldo kassafléde 247 761 510 761 768 761 1061761 1354761 1539761 |2778761 4980 761

Ingdende Ack. Avsittning till
underhallsfond 0

Ackumulerad avsattning till
underhallsfond 129 000 260 580 394792 531 687 671 321 813 748 1569764 |2404468

11.2 Kanslighetsanalys

Loépande priser Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036

Erforderlig &rsavgift for att técka bostadsrattsféreningens utbetalningar
Belopp i kr/kvm BOA

Dagens inflationsniva och;

1. Dagens rdnteniva 642 654 667 681 695 708 782 863
2. Dagens rénteniva +1% 838 851 864 878 891 905 979 1060
3. Dagens rdnteniva +2% 1035 1048 1061 1074 1088 1102 1176 1257
4. Dagens ranteniva +3% 1232 1245 1258 1271 1285 1299 1372 1454
5. Dagens rénteniva -1% 445 458 471 484 498 512 585 667
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1. Dagens inflationsniva 642 654 667 681 695 708 782 863
2. Dagens inflationsnivé +1% 645 658 671 684 698 712 |786 |s868
3. Dagens inflationsniva +2% 648 661 674 688 702 716 790 872
4. Dagens inflationsniva +3% 652 665 678 691 705 719 | 794 877
5. Dagens inflationsniva -1% 638 651 664 677 691 705 | 778 859
12. Lagenhetsbeskrivning
Lghnr Typ Adress Area Arsavgift Andelstal Andelstal Insats
arsavgift férmogenhet

121-1-0201 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 45 m? 30288 1.86 % 1.86 % 900 000
121-1-0202 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 63 m? 44943 2.76 % 2.76 % 1225000
121-1-0203 2,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 87 m? 55 853 343 % 343 % 1575 000
121-1-0204 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 54 m? 35987 221% 2.21% 1100 000
121-1-0205 1,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 49 m? 32079 197 % 197 % 975 000
121-1-0206 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 100m? 64321 3.95 % 3.95% 1395 000
121-1-0207 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 98 m? 64 972 3.99 % 3.99% 1995 000
121-1-0208 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 87 m? 56 505 3.47 % 3.47 % 1850 000
121-1-0209 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 68 m? 43 640 2.68 % 2.68 % 1425000
121-1-0310 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 48 m? 30776 1.89 % 1.89 % 1000 000
121-1-0311 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 61 m? 44 943 2.76 % 2.76 % 1325000
121-1-0312 2,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 84 m? 57 156 3.51% 351% 1700000
121-1-0313 2,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 68 m? 43152 2.65 % 2.65 % 1400 000
121-1-0314 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 49 m? 32730 2.01 % 2.01% 1095 000
121-1-0315 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 95 m? 64 321 3.95 % 3.95 % 1525 000
121-1-0316 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 96 m? 66 926 411 % 411 % 2125000
121-1-0317 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 90 m? 57156 3.51% 351% 2000 000
121-1-0318 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 67 m? 44 292 2.72% 2.72% 1495 000
121-1-0419 1,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 47 m? 30776 1.89 % 1.89% 1095 000
121-1-0420 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 64 m? 44943 2.76 % 2.76 % 1425000
121-1-0421 2,5RoK brf  Baltzarsgatan 41 B 87 m? 57 156 3.51% 3.51% 1895 000
121-1-0422 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 68 m? 43152 2.65 % 2.65 % 1525000
121-1-0423 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 50 m? 32730 2.01% 2.01% 1195 000
121-1-0424 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 96 m? 64321 3.95% 3.95% 1650 000
121-1-0425 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 98 m? 66 926 411 % 411 % 2400 000
121-1-0426 3 RoK brf Baltzarsgatan 41 A 89 m? 57 156 3.51.% 3.51% 2095 000
121-1-0427 2 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 69 m? 44 292 2.72 % 2.72% 1625 000
121-1-0528 4 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 115m? 73277 4.5 % 4.5 % 2 495 000
121-1-0529 1 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 91 m? 62 367 3.83% 3.83% 2 275 000
121-1-0530 5 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 165m* 88095 5.41% 5.41% 3275000
121-1-0531 4 RoK brf Baltzarsgatan 41 B 147 m?> 92492 5.68 % 5.68 % 3495 000

Arsavgiften baseras enligt féreningens stadgar pé ett andelstal som i huvudsak &r baserat pa ett

driftstal.
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13. Sérskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststills av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften skall ticka
vad som belSper pd lagenheten av foreningens I6pande utgifter samt dess avsattning till fond. Till
grund for fordelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet
enligt lagen om allman forsakring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla bostadens inre i gott skick. Vad giller
installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens rattigheter och

skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa kallat
bostadsrattstilligg.

G. Inom foreningen finnsféljande fond:
e Fond for yttre underhall

H. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean enl. Svensk Standard skall ej foranleda @ndringar i
insatser eller andelstal.

I. De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastigheternas utférande, beridknade
kostnader och intédkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kinda
forutsattningar.

J. 1 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Malmd 2020-12-10

Bostadsréi;nsféreningen Stadsliv

J!.; )
N 2N ~Z
L%\Sﬁijmbé"g Stefan Wilhelmson

\ \//// //” L /

Axel‘»Péfz/son JF /4 Busck
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