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Ekonomisk plan
BRF Karsta Park

1 Allmant

Bostadsrattsforeningen Karsta Park med org. nr. 769635-7271 har registrerats hos
Bolagsverket 2017-12-06. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frAmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande kadnda och beddémda forhallanden.

Bostadsrattsféreningen uppfor, genom nybyggnation, 5 stycken parhus, 5 stycken
minivillor och 5 stycken Attefallshus med 20 bostadslagenheter pa fastigheterna
Karstaby 4:5, 4:6, 4.7, 4:9 och 4:10 i Vallentuna kommun.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Karsta DD3 AB som vid
forvarvet var agare till fastigheterna Karstaby 4:5, 4.6, 4:7, 4:9 och 4:10.
Fastigheterna har darefter forvarvats av féreningen genom transportkdp. Lagfarter
registrerades 2019-07-09. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsforening ("Bostadsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-
03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten, kommer det
Overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Bostadsrattsforeningen har tecknat totalentreprenadavtal avseende uppférande av
20 bostadslagenheter inklusive markanlaggning.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning avses ske nar den ekonomiska planen
blivit registrerad, vilket beraknas ske i mars 2020.

Capriga AB, 556577-6688 forbinder sig forvarva osalda lagenheter vid
entreprenadens fardigstallande.



2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun
Adress/belagenhet
Tomtarea
Agarstatus
Planforhallanden

Forsakring

Karstaby 4:5, 4:6, 4:7, 4:9 och 4:10.

Vallentuna

Bergsjovagen 38 — 76, samtliga jamna nummer.
7 612 kvm

Aganderétt

Detaljplan faststalld 2016-07-11

Fastigheterna kommer att férsdkras till fullvarde.
Fastighetsférsakringen innehaller

egendomsskydd, ansvarsforsékring,
ratisskyddsforsakring m.m.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area (BOA)
Bostadslagenheter

Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

2019 - 2020
Léagenheter i parhus, minivillor och Attefallshus.

Tva plan i parhus, respektive ett plan och loft i
minivilla och Attefallshus.

1 576 kvm
20 lagenheter om sammanlagt 1 576 kvm

Lagenheterna har vattenburna golvslingor med
varme fran varmepump.

Ventilation med franluft tili vérmepump och tilluft
genom tilluftsventiler i fonster alternativt
yttervagg.

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten
och avlopp.
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El Fastigheterna &r anslutna till elnatet. Varje
lagenhet har eget abonnemang for hushallsel.

Grundlaggning Betongplatta pa mark.

Stomme Tra

Bjalkiag Tra

Yitertak Plat

Fasader Trapanel

Fénster Tra

Tvattstuga Tvattmaskin och torktumlare finns i respektive
lagenhet.

Sophantering Gemensam yta foér sophantering vid infart.

Parkering Till varje parhuslagenhet hor 2 stycken
parkeringsplatser och till varje minivilla och
Attefallshus hor 1 styck parkeringsplats.

Ovrigt Separat lagenhetsforrad finns.

4 Taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde for ar 2019 ar 26 505 000 kr, fordelat pa bostadsbyggnader
22 275 000 kr och tomt 4 230 000 kr.

5 Foreningens slutgiltiga anskaffningskostnad
SEK SEK/kvm

Totalt inkdpspris mark, entreprenadkostnader,
byggherrekostnader, aktier m. m. 60 507 000 38 393

| kostnaden ingar kostnader for bildande av férening samt likvidation av bolaget.




6 Finansiering

Belopp  Bindningstid Ranta Amortering
Lan kr % kr kr
Bottenlan 1 9481000 90 dagar 1,92% 182035 94 810
Bottenlan 2 9481 000 3ar 1,85% 175 399 94 810

¢  Rantenivan utgar fran offererad rénta 2020-03-19.

e  Sakerhet for féreningens [An &r pantbrev i fastigheten.

s Slutplacering av lanen berdknas ske i mars 2020. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning av lanen och andra
bindningstider &n ovan.

Insatser 41 545 000

Summa finansiering ar 1 60 507 000

Amortering pa féreningens lan sker med 1 % per ar.

Foreningen stéller sékerhet fér lanen i form av pantbrev.

7 Foreningens kostnader

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr
Vatten och avlopp* 112 174
Revisionsarvode 8 000
Forsakring 57 359
Ekonomisk férvaltning 31 250
Snordjning 15 875
Sophamtning 24 886
Summa driftkostnad ar 1 249 544
Avséttning yttre underhall 63 040

Bedtmningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa offerter och den normala
kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan
bli hogre eller lagre an det beréknade vardet. Drift- och underhaliskostnaderna antas
Oka i takt med den bedémda inflationen.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader
och mark samt underhall av installationer utférda av féreningen. For detta andamal
ska féreningen uppratta en underhallsplan och arligen avséatta medel for framtida
underhall i en underhallsfond. Den kalkylerade avsattningen ar preliminar och kan
komma att andras efter att féreningen uppréttat en underhallsplan.

* Berdknade kosinader efter normaiférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade vardet kan bli hogre eller
lagre.




7:2 Fastighetsskatt/avgift

kr
Taxeringsvarde bostadsbyggnader 22 275 000
Kommunal fastighetsavgift (1 377 kr per Igh, fran och med ar 2035) 27 540

Nybyggda bostader ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

7.3 Avskrivningar

kr
Avskrivningsunderlag 54 172 294
Avskrivning per ar 541 723

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsméassiga avskrivningar pa byggnaderna.
Avskrivningar paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess
likviditet. Avskrivning sker i planen enligt en genomsnittlig avskrivningstid pa 100 ar.

8 Foreningens intakter

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande
utgifter och avséttningar téckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas
andelstal. Andelstalen avser att motsvara bostadsrattens relativa bruksvarde.

kr kr/kvm
Arsavgift/total intékt 859 638 545

Arsavgifterna ar anpassade for att tacka féreningens lopande utbetalningar for drift,
{anerantor, amorteringar och avsattningar till underhalisfonden.

9 Nyckeltal
Nyckeltalen i tabellen avser kr/kvm total bostadsarea (BOA).

Kr/kvm
Anskaffningskostnad 38 393
Lan 12 032
Insatser 26 391
Arsavgift 545
Driftkostnader 158

Ansattning underhallsfond 40



Arl Ar2 Ar3d Ard Ar5 Ars Aril Ar 16
Kapitalkostnader
Lanerantor 357 434 352 859 350285 346711 343 136 339 562 321690 303 812
Avskrivningar 541723 541723 541723 541723 541723 541723 541723 541 723
Driftkostnader 249544 254 535 259 626 264818 270114 275517 304193 335853
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - 37065
Summa kostnader 1148701 1150117 1151634 1153252 1154974 1156802 1167 606 1218 460
Amorteringarfavsattningar
Amortering 189620 189 620 189 620 189 620 189 620 189 620 189 620 189 620
Avsattning underhall 63 040 64 301 65587 66 889 68 237 69 601 76 845 84 844
(reparationsfond)
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Erfoderfig drsavgift exkl. 859638 862 315 865 117 868 047 871 107 874300 892 348 951 201
avskrivningar
Bokf. méssigt underskott 289063 287 802 286 516 285204 283 866 282 502 275258 267 259
Ack. underskott 289063 576 865 8631381 1148 586 1432 452 1714954 3106017 4 458 626
Ranteantagande 1,89%
Inflationsantagande 2,0% galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning
Taxeringsvarde 26 505000 27 025 100 27 575802 28127 318 28689 864 29263 662 32 309 447 35672 240
Foreningslan 18 962 000 18772 380 18 582 760 18393 140 18203 520 18013900 17 065 800 16 117 700
Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Are Artl Arie
Dagens inflationsniva och ranteniva
arsavgift enligt ovanstaende prognos 859638 862 315 865117 868 047 871107 874300 892 348 951 201
Erfoderliga arsavgifter om:
Dagens ranteniva
1. Dagens ranteniva +1% 1049258 1050039 1050945 1051979 1053 143 1054 439 1063 006 1112 378
2. Dagens ranteniva +2% 1228878 1227 763 1236773 1235910 1235178 1234578 1233664 1273 555
Dagens inflationsniva
1. Dagens inflationsniva +1% 859638 865441 868 306 871289 874 424 877684 8396 084 9218 260
2. Dagens inflationsniva -1% 859638 859 189 8618929 864 735 867 790 870916 888613 210011

Ref: Arendenummer 188326,/2020




11 Lagenhetsredovisning

Adress Nummer | Ligenhet | Beskrivning | Boarea, kvm | Andelstal % Insats kr Manadsavgift kr/man
Bergsjovdgen 70 .20:1 7 RoK 130 8,2487 2 725 000 5909
Bergsjovagen 72 ,20:2 7 RoK 124 7,8680 2695 000 5636
Bergsjovagen 76 .20:3 2 RoK 41 2,6015 1575 000 1864
Bergsjovdgen 74 204 1 RoK 19 1,2056 1095 000 864
Bergsjdvidgen 68 211 5-7 RoK 128 8,1218 2750000 5818
Bergsjovagen 66 2122 5-7 RoK 128 8,1218 2750000 5816
Bergsjovigen 64 .21:3 2 RoK 41 2,6015 1625 000 1864
Bergsjovagen 62 214 1 RoK 19 1,2056 1150000 864
Bergsjovdgen 60 22:1 5-7 RaK 128 8,1218 2 85 000 5818
Bergsjovdgen 58 22:2 5-7 RoK 128 8,1218 2 850 000 5818
Bergsjovdagen 54 22:8 2 RoK 41 2,6015 1 595 000 1864
Bergsjovagen 56 22:4 1 RoK 19 1,2056 1195 000 864
Bergsjovagen 48 .23:1 5-7 RoK 128 8,1218 2850 000 5818
Bergsjovigen 46 23:2 5-7 RoK 128 8,1218 2925 000 5818
Bergsjovigen 50 .23:3 2 RoK 41 2,6015 1650 000 1864
Bergsjbvigen 52 23:4 1 RoK 19 1,2056 1095 000 864
Bergsjovagen 42 24:1 7 RoK 124 7,6080 2 750 000 5636
Bergsjovagen 44 24:2 7 RoK 130 8,2487 2 750 000 5909
Bergsjovagen 40 24:3 2 Rok 41 2,6015 1575000 1864
Bergsjovagen 38 24:4 1 RoK 19 1,2056 1085 000 864

* Utdver arsavgift tiltkommer kostnader for telefon, TV-kanaler utéver basutbud, hemf6rsakring och elférbrukning.
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1. Bostadsréattshavarna skall erldgga insats. For bostadsréatt i foreningens hus
betalas dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet

Sarskilda forhallanden

med foreningens stadgar. Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter och
pantséattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter

beslut av styrelsen.

2. Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséattningar till fonder skall

finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Andelstalen ar baserade pa insatser for respektive lagenhet. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna efter andelstal.




3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjalv ombesorja abonnemang for
telefon, internet och el for sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare
ombesorjer ocksa det inre underhallet i sin ldgenhet. Bostadsrattsinnehavaren
skall pa egen bekostnad till det inre underhéllet halla Iagenheten i gott skick i
enlighet med féreningens stadgar. Detta atagande galler aven lagenhetens
forrad, altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sérskild ersattning halla Idgenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av
efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmaétt area pa ritning. Avvikelser
paverkar inte faststallda insatser.

6. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen dock max tre
lagenheter. Alla medlemmar &ger ratt att uthyra sin lagenhet i andrahand.
Uthyrning i andrahand far inte inverka pa méjligheten att tillsatta en fullsatt
styrelse fér féreningen. Andrahandshyresgaster skall folja foreningens
ordningsregler.

Stockholm 2020-03-30

Bostadsrattsforeni

gfn arsta Park

Harriet Andersson

Staffan Hassius
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka f6r det &ndama! som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen har granskat
ekonomiska planen f&r Bostadsritisfbreningen Karsta Park, 769635-7271, daterad 2020-03-30
och far hdarmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som behdvs for att fGreningens verksamhet skall kunna
beddmas. Objektet bestar av en byggnad med 20 bostadslagenheter varfér andamalsenlig
samverkan kan ske.

De faktiska uppgifterna som l@mnas i planen stdmmer dverens med innehallet | tillgéngliga
handlingar och | Gvrigt med forhallanden som dr kdnda och redovisade for oss. Planen innehaller
uppgifter som &r av betydelse for bedimmande av féreningens verksamhet. | planen gjorda
beddmningar dr vederhiftiga och planen framstdr som hélibar. P4 grund av den féretagna
granskningen kan vi som ett alimént omdéme konstatera att planen &r vederhéftig och, enligt
var uppfatining, vilar pad tilféritliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Av Bolagsverket registrerade stadgar 2019-02-21

e Garantivtfistelse 2020-03-30

Fastighetsutdrag 2019-12-11

Offert forsskring 2019-11-12

Entreprenadavtal 2019-08-01

Byggiov 2019-05-23 och 2019-09-17

Startbesked 2019-09-11 och 2019-12-03

Offert banklan frén SEB 2020-03-19

Ekonomisk plan med uppgift om kipets uppldgg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifier, andelskostnader, ekonomisk prognos och
kénslighelsanalys daterad 2020-03-30
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Soderhamn den 21 mars 2020 Séderhamn d?;_l mars 2020

d_ e~ -

Lars Biertz Matin Ahman

Ay Boverket utsedda som behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer,



