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EKONOMISK PLAN FOR BRF SLOTTSVILLAN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Slottsvillan /769624-6284/ som registrerats hos Bolagsverket 2012-04-12 har enfigt stadgarna till
#ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder, i férekommande
fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att | férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler.

Féreningen har farvirvat Ulfsunda Fastighets VI AB /556837-8474/ ("Dotterbolaget") som vid tidpunkten for f&rvdrvet var
gare till fastigheten Stockhelm Pristgarden 7. Foreningen har dérefter genom en s k underpristverldtelse forvirvat
fastigheten av Dotterbolaget til! en kdpeskilling matsvarande fastighetens skattemissiga virde, Dotterbolaget kommer att
siljas. Foreningen &r lagfaren égare av fastigheten. P4 fastigheten har fireningen uppfért och iordningstalit 8 st parhus
med totalt 16 ligenheter vilka uppldts med bostadsritt.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sirskilt 23 kap inkemstskattelagen (1999:;1229),
Regeringsrittens {numera Hogsta Eérvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mél 1111-
05, beddms underpriséverlitelsen inte innebira nigon uttagsbeskattning fér foreningen. For det fall féreningen |

framtiden avyttrar fastigheten kammer det dvertagna skattemissiga vardet ligga till grund for berikning av eventuell
skattepliktigt vinst.

1 enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat f3ljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av

féreningens arliga kapital- ach driftskostnader grundar sig pd vid tiden fér planens upprattande kinda fdrhallanden.

Bostadsrittarna karnmer att upplatas nir den ekonomiska planen dr registrerad hos Bolagsverket vilket beriknas ske
under januari 2017. Inflyttning och slutbetalning beraknas ske fr o m mars 2017.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Pristgarden 7

Adress: siggedalsvigen 1-12, 14, 16, 18, 20
Fastighetens areal: 5 480 kvm

Aostadsarea (BOA): 2032 kvm

Antal bostadsldgenheter: 16 st

Byggnadsar: 2017

Husets utformning: 8 parhus

Parkeringsplatser: 16 st. En plats per bostadsratt beldgen inom

respektive bostadsratts skitselomrade

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Officialservitut vig, forman.
Beskrivning: ritt till in- och utfart &ver stamfastigheten {olokaliserat servitut}.

Byggnader:

Grundldggning: Platta pa mark

Antal viningar: 3

Stomme: Tréd

Fasad: Tra

Bjdlklag: Tra

Takbjdlklag: Tra

Yttertak: Sedum
Balkonger/uteplats: Uteplats, balkong | trd
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Fonster:
Portar/dorrar:

Farrad;

Gemensamma anordningar:

Sophantering:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvidrmning:

Ventilation:

TV/tela/bredband:

Ligenhetsheskrivning:

Entréutrymme/hall:
Kéik:

Badrum:

Vardagsrum:
Ovriga rum:

Ovrigt:

Underhdllshehov:

EKONCMISK PLAN FOR BRE SLOTTSVILLAN

3 glas
Sikerhetsdqrr

Kallforrad 1 trd

Sopkarl | gemensam bod

Kommunalt

Uppvirmning av luft och varmvatten med franluftsvirmepump.
Bostadsratthavaren tecknar ett eget abonnemang med elleverantdr
FX-system

Fastigheten &r ansluten till Stokabs fiberndt

Malade viggar och tak, klinker pa golv
Kisk med kyl ach frys, ugn, flikt och spishill

WC, handfat och ett badrum med dusch, tvittmaskin och torktumlare samt ett badrum
ined badkar. Kakel pa viggar och klinker pa golv

pParkettgolv, malade viggar och tak
Parkettgolv, milade vaggar och tak

Skatselomrade, enfigt markering i upplatelseavtal

Byggnaderna ér nyproducerade varfar nagot underhallsbehov ej berdknas forellgga under ar 1-11.

Forsakring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesforsakrad samt teckna ett gemensamt hostadsrétistilligg som
komplement till bostadsréttshavarnas hemfdrsakringar.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF SLOTTSVILLAN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive
mervirdesskatt, férviry av aktier och fastighet, konsultkostnader samt stimpelavgifter.

Summa total och slutligt kéind anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN
Lin
Insatser

Upplatelseavgifter

Suminia finanslering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amartering

162 620 000 kr

162 620 000 kr

18 000 000 kr
112 Q00 000 kr
32 620000 kr

162 620 000 kr

Bankoffert har Emnats 2016-11-22 med en snittrédnta om ca 1,5 %. Denna kan komma att justeras till den dag

fareningen handlar upp sin lingsiktiga belaning,

Riintan har beridknats utifran ett antagande om 3,5 % riinta i kostradskalkyl men da bankens villkor har farandrats
sodan dess kommer féreningen att tillimpa en rak amortering motsva rande 1% av foreningens 1an med avdrag for

foreningens fondavsdttning. Resterande summa 18ggs som en rdntereserv.

Féreningens réntekostnad har berdknats utifrin antagandet att det totala ldnebeloppet defas upp i flera [an med
ollka bindningstider. Infér slutplacering av féreningens 14n kan andra bindningstider viljas. Sikerhet fér 1an dr

pantbrev | fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rintekostnad

tdnl 4 500 000 14r 1,13% 50 850 kr
Lan 2 4 5Q0 000 1ar 1,13% 50 850 kr
Lan 3 9 000 000 5éar 1,86% 167 400 kr
Summa 18 000 000 269 100 kr
Rantekastnad, ar 1 269 100 kr
Ranteresery, ir 1 180900 kr
Amaortering, ar 1 98 720 kr
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 548 720 kr

Avskrivningar

Fareningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gdra avskrivhingar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokfaringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa linjdr
avskrivning i sin redovisning, Fareningen bedéms gora redovisningsmassiga avskrivningar &r 1 enligt
nedan:

Underlag for avskrivning: 89 705 514 kr
Avskrivningshelopp! 897 055 kr

Foreningens arsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp maotsvarande
summan av foreningens arliga amortering samt avsdttning till fond f6r yttre underhall, Féreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet i
drsavgiften,
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Driftskostnader
Féreningens driftskostnader har berdknats after normal forbrukning enligt nedan:

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Snéréjning
Forsdkringar
Ekonomisk forvaltning
Revision
Fastighetsskitsel
TV/bredband/tele
Lépande underhdll/driftsresery
Arvade styrelse

summa driftskostnader

5000 kr
36 000 kr
20000 kr
35 000 kr
30 000 kr
27 500 kr
12 500 kr
28 000 kr
12000 kr

133 200 kr
10 000 kr

349 200 kr

Bostadsratishavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- E| f&r drift av franluftsvirmepump och uppvarmning av varmvatten, beriknad kostnad 11 200 kr/far {vid en antagen

varmeenergianvindning om 60 kWh/kvm/ar).
- Hushdllsel

- TV/bredband/telefoni

- Hemforsdkring

- Bostadsrittshavaren har att pd egen hand ombesérfa och bekosta underhall av skatselomradet, inklusive bland

annat mark och parkeringsplats.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststédlls men har, med hjilp av Skatteverkets e-tjdnst
- Berdikna Taxeringsvirde - Hyreshus 2013 - 2015, beréknats till:

varav mark bostader

varav byggnad bostéder

Smahus, bostadshyreshus och dgarlégenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i
sadan omfattning att nytt virdedr 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kemmunal
fastighetsavgift i 15 &r. Statlig fastighetsskatt utgir med 1,0 procent av taxeringsvé rdet for lokaler
inklusive mark.

Summa fastighetsavglift/fastighetsskatt

Fondavsittning

Enligt fareningens stadgar ska avsittning tili fond for ytire underhdll ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternatly med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde.
Byggnaderna dr nyproducerade varfor nagot underhallsbehov gj berdknas foreligga under ar 1-10.
Styrelsen avser att avsétta ett belopp om 40 kr/kvm BOA ach LOA under foreningens tre forsta ar.
Ekenamisk prognos utgar frin att foreningen efter ar 3 antar en underhdllsplan enligt vilken
avsattningen till fond f8r underhall gérs med minst 40 krfkvm BOA och LOA.

Fondavsdttning 40 kr/kvm BOA och LOA

Summa fondavsittning, ar 1

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

54 288 000 kr
32 640000 kr
21648 000 kr

Q kr

81280 kr

81 280 kr

978 200 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavglft bostader

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

LAGENHETSFORTECKNING

979 200 kr

979 200 kr

| nedan ligenhetsforteckning redavisas bland annat ldgenhetsarea, andelstal Arsavgift, insats, upplatelseavgift och

Srsavgift.
Adress Antal rum Boarea Andelstal Insats Arsavgift Méanads-
{kvm) arsavgift % avgift
Siggedalsvigen 1 6-7 127 6,25% 7000 000 61 200 5100
Siggedalsvagen 2 6-7 127 6,25% 7 000 000 41 200 5100
Siggedalsvigen 3 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Slggedalsvagen 4 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvagen 5 6-7 127 5,25% 7000 Q00 61 200 5100
Siggedalsvigen 6 6-7 127 6,25% 7 000 600 61 200 5100
Siggedalsvigen 7 6-7 127 6,25% 7 Q00000 &1 200 5100
Siggedalsvdgen 8 6-7 127 6,25% 7 000000 61 200 5100
Siggedalsvagen 9 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvagen 10 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvigen 11 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvigen 12 6-7 127 6,25% 700G 000 61 200 5100
Siggedalsvigen 14 67 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvigen 16 6-7 127 6,25% 7000000 &1 200 5100
Siggedalsvégen 18 6-7 127 6,25% 7 000 000 61 200 5100
Siggedalsvagen 20 6-7 127 6,25% 7 000000 61 200 5100
Summa 2032 100,00% | 112000 000 979 200 81 600

Fér bostadsritter | féreningen kan, utdver insatser, upplatelseavgifter tillkom

saluviirde/marknadsvirde. [ denna plan har upplatelseavgifterna uppskattats till totalt 32 620 000 kronor. Summan av

upplatelseavgifter kan komma att avvika frin 32 620 Q00 kronor.

NYCKELTAL {genomsnitt per kvm BOA)

Anskaffningskostnad per kvm
Beldning per kvm ar 1

Insats/upplatelseavgift per kvm

Drifeskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm v 1

ma motsvarande skillnaden mellan insats och

80 030 kr
8858 kr
71171 kr
172 kr
482 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BRF SLOTTSVILLAN

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningviirde {SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 1L
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

inbetainingar

Arsavgifter * 979 200 1919629 1Q26 930 1034 406 1042062 1192 565 1326 603
Sueriina inbetalningar 979 200 1019629 1026 930 1034 406 1042062 1192 565 1326 603
Uthetalningar

Rénta * 269 100 300919 299 438 297 958 296 477 437 660 522230
Rénteraserv 180 900 180 900 180900 180 900 1.80 900 180900 180900
Amortering” 98 720 98 720 98724 98 720 98 720 98720 98 720
Driftskostnader 349 200 356 184 363 308 370574 377 985 385 545 425673
Surmma utbetalningar 897920 935 723 942 366 948 151 954 082 1102 825 1227523
Fand for yttre underhall/kassa 81 280 82 906 84 564 86 255 87 980 89740 99 0RO
Saldo 0 0 0 a 0 a o]

1) Erforderlig drsavgiftsniva for att tiicka féreningens utbetalningar samt avsdttning till fond fér yitre underhdll.

2) Lan vars antagna bindningstid léper ut har | denna prognos asatts en rdntesats om 1,5 % fréin r 2 1l 5 s&vitt avser lan med bindningtid om 1 &r, en réntesats
am 2,5 % fran ar 6 till 10 savitt avser fdreningens samtliga l3n och ddrefter en rantesats om 3 %.

3) Fareningen tillimpar rak amortering.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

intéikter

Arsavglfter 979 200 1019629 1026 930 1034 406 1042062 1182565 1326 603
Summa Intdkter 979 200 1719 629 1026930 19034 406 1042062 1192 565 1326 603
Kostnader

Rinta 269 100 300919 299 438 297 958 296 477 437 660 522230
Rdnteresery 180900 180900 180 900 180 900 180 900 180 900 180 200
Avskrivningar 897 055 897 055 897 055 BY7 055 897 055 897 055 297 055
Driftskostnader 349 200 356 184 363308 370574 377985 385545 425 673
Summa kostnader 1696 255 1 735 058 1740701 1746 487 1752417 1901 160 2025 358
Bersiknat resultat ™ -717 055 -715 430 -713771 -712 Q80 -710 355 -708 595 -699 255

4} Resuitat fér det fall summan av amortering och avsattning till fond Fér yttre underhall understiger avskrivningar ach foreningen ej tiicker mellanskillnaden
genom drsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erfarderlig nivd pa Arsavgifter for att ticka freningens utbetalningar samt avsattning till fond for ytire underhall

Arsavgifter, totalt 979 200 1019629 1026930 1034 406 1042 062 1192565 1326 603
Arsavgifter, kr/kvm (BOA} 482 502 505 509 513 587 553
Erforderlig niva p4 arsavglfter fir tickande av féreningens kostnader {inklusive avskrivningat)

Arsavgifter, totalt 1696 255 1735058 1740701 1746 487 1752417 1901 160 2025858
Arsavgifter, krfkvm (BOA) 835 854 857 859 862 936 997
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats {genomsnite) 1,50% 1,68% 1,68% 1,68% 1,68% 2,50% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (ej biarea) 2032 2032 2032 2032 2032 2432 2032
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10. KANSLIGHETSANALYS

EKONOMISK PLAN FOR BRF SLOTTSVILLAK

Lopande penningvarde (SEK) Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 979 200 1019629 1 (26 930 1034 406 1042062 1192 565 1326603
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 482 502 505 509 513 587 653
Enligt ekonomisk prognoes men réntesats + 1%

Arsavglft, totalt 1159200 1198 642 1204 955 1211445 1218113 1367 629 1 500 680
Arsavglft, kr/kvm {genomsnitt) 570 590 593 596 £o9g 673 739
Enfigt ekonomisk prognos men rantesats + 2 %

Arsavgift, totalt 1339200 1377654 1382981 1385483 1394 165 1542693 1674757
Arsavglft, krfkvm (genomsnitt) 659 678 681 683 686 759 824
Enligt ekanomisk prognos men med tnflation + 1 %

Arsavgift, totalt 979 200 1023934 1035755 1047 975 1 060 606 1216324 1330 380
Arsavgift, ke/kvm (genorsnitt) 482 504 510 516 522 599 679
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 974 200 1028 238 1 044 665 1061809 1079 658 1241025 1439 066
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt} 482 506 514 523 531 611 708

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

sirskilda férhallanden av betydelse fér beddmande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser

Bostadsrattshavaren ska betala insats och upplateiseavgift. Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.
F&r hostadsriitt | foreningens hus hetalas dessutom, pa tider som av styrelsen hestims, en arsavgift |
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna | farhéllande till

Inom féreningen ska bildas en fond fdr yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond
fér yttre underhill ske arligen enligt en antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Byagnaden dr nyproducerad varfor nagot underhillshehov gj
beriknas foreligga under ar 1-10, Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 40 kr/kvm BOA och
LOA under féreningens tre forsta ar, Ekonomisk prognos utgir fran att fdreningen efter dr 3 antar en
underhéllsplan enligt vilken avsittningen till fond far underhail gérs med minst 40 ke/kvm BOA och LOA.

ALM Equity ldmnar garanti vad géller forvary avev osalda I3genheter i projektet som omfattar att ALM
Equity eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenheti projektet som e] sdlts inom 6

| vrigt hdnvisas till fireningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid foreningens uppldsning

1.
ligenheternas andelstal.
2.
3,
ménader fran godkind slutbesiktning.
4,
eller likvidation.
4,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande, beridknade kostnader
och intikter m.m. hanfir sig till vid tidpunkten f8r planens upprittande kidnda forutsdttningar och avser
totala kostnader.
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INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses [ 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f&r Bostadsrattsforeningen Slottsvillan _/769624-6284/
far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedSmandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda for oss.

Forutsattningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Som grund for beddmningen av planen har anvénts de handlingar som naoterats i bilagan
till deita intyg.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen beddmer vi att berakningarna ar vederhaf-
tiga och att den ekonomiska planen enligt vér uppfattning framstar som hallbar och vilar
pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2016-12-06 Stockholm 2016-12-06
Anders Berg Kent AhrlingL

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg enligt bostadsratts-
lagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsréttsféreningar.
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Bilagor ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Slottsvillan /769624-6284/

Registreringsbevis Brf Slottsvillan, 2016-11-14

Stadgar Brf Slottsvillan, 2016-11-14

FDS Stockholm Pristgarden 7, 2016-11-09

Berakning kdpeskilling, 2016-12-01

Offert finansiering Swedbank, 2016-11-22

Berikning taxeringsvirde, odaterad

Virdeomradeskarta

Offertbrev fran Lénsférsakringar, 2016-11-18

VA Stockholm taxa 2016

Offert ekonomisk férvaltning Radrum, 2016-02-09

Offert fastighetsskdtsel Radrum, 2016-02-09

Offert Brf-forsakring Howden, odaterad

Offert entreprenad Persson & Bergstrém Frvaltning AB, 2016-12-02
Avtal om dverlatelse av aktier jamte bilagor, 2014-06-11
Fastighetsdverlatelseavtal jimte bilagor, 2014-06-12
Entreprenadférsdkring Lansforsdkringar, 2015-12-10
Totalentreprenadkontrakt, 2015-06-30

Ritningar och bygglovshandlingar

Bolagsverket, beslut om att ta in forskott, 2016-10-03

Berdkning avskrivning

QOverenskommelse om dvertagande av betalningsansvar, 2016-12-05
Avtal avseende hantering av osdlda iagenheter och arsavgifter, 2016-12-05
Faststdllande av slutlig kostnad 2016-12-05

Tilldggsavial till Aktiedverlatelseavtal, 2016-12-05

Garanti avseende anskaffningskostnad, 2016-12-05




