STADGAR

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN Polarforskaren 6

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Polarforskaren 6.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus.

§3



Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Insats och avgifter

§4

Insats och i forekommande fall upplételseavgift liksom &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs si att den i forhallande
till 1agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa ldgenheten av foreningens
kostnader samt dess avsittning till fonder. Upplatelseavgift far uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen upplater bostadsritt till medlemmar mot ersittning till sjalvkostnadspris,
med nedanstaende definition, i form av insats och upplatelseavgift. Detta giller dven for det fall
upplatelse av bostadsritt sker tvangsvis av hyresldgenhet/er mot foreningens vilja och syfte efter
Hyresndmnds beslut enligt bostadsrittslagen (1991:614) kap 2 § 8 st 2 p 2 och kap 4 § 6. Eventuella
bostadsrittsupplatelser av fore detta hyresligenheter som icke lingre belastas av nagon annan
nyttjanderitt sker mot den erséttning som parterna ma 6verenskomma om.

Bostadsrittsforeningen avser att forvirva ett hyreshus vilket idag 4gs 1 form av ideella andelar, av
vilka var och en andel enligt avtal svarar mot viss specifik ldgenhet i huset. Nir ldgenhet upplats
med bostadsritt till sjalvkostnadspris skall summan av insats och upplatelseavgift uppga till den
mot ligenheten svarande fastighetsandelens kopeskilling med tillagg for bostadsrittsféreningens
lagfartskostnad for fastighetsandelen samt bostadsrittens svarande andel i 9vriga omkostnader
inklusive eventuell fondering vid ombildningen. Dock skall vid berdknandet av ovan ndmnda
summa av insats och upplatelseavgift avdrag ske for mot fastighetsandelen svarande del i av
foreningen vid ombildningen 6vertagna lan.

érsavgift skall betalas pa det sitt och for den betalnings- period som bestdms av styrelsen.
Arsavgiften skall betalas med 1/12 senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat. Betalas inte arsavgiften i ritt tid utgar drojsmalsrénta pa fordringen enligt
rantelagen fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Qpplﬁtelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med virvaren for att verlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt foreningen bestimmer. Betalning far alltid géras genom
postanvisning, post- eller bankgiro.

Overgang av bostadsriitt

§5



Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt 9verlata sin bo- stadsriitt.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen
inldmna skriftlig anmélan harom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om med- lemskap 1 bostadsrittsforeningen. I
ansOkan skall anges per- sonnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av 6verlatelse~ handlingen
skall bifogas anmélan/ansokan.

Overlatelseavtalet
§ 6

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr
ogiltig.

§7

Nir en bostadsritt overlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

§8

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skidligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till make eller sambo pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987: 232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.



§9

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte an- tagits till medlem, far foreningen anmana férvirvaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for forvérvarens rikning.

§ 10

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skélig erséttning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott skick. Till lagenhetens
inre riknas rummens viggar, golv och tak samt rummens inredning, glas, bagar och beslag i
fonstren samt ldgenhetens alla dorrar med las och beslag.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for underhall av yttersidorna av ldgenhetens entrédorr och
fonster och inte heller av annat dn underhall av malning av radiatorer och andra installationer for
vatten, avlopp, virme, elektricitet och ventilation som finns i ldgenheten.

Dock svarar bostadsrittshavaren for rensning av avlopp fran lagenhetens installationer fram till
husets stamledningar samt for rensning av hinder i stamledning i de fall det dr en foljd av

oforsiktighet vid anvdndning av lagenhetens avloppsinstallation.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvars fordelning gilla som vid brand eller
rorledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingng, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning.

§12

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.



En fordndring far aldrig innebira bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamaissigt stt.

Som visentlig fordndring rdaknas bl a alltid fordndring som kraver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller viarme.

Det aligger bostadsrittshavaren att soka erforderliga myndighetstillstand.
§13

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans riakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten

§ 14

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren adr skyldig att tdla sadana inskriankningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten nér foreningen har rétt till
det, kan tingsritten besluta om handrickning.

§ 15

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke eller om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen.

§ 16

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 17
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.



§ 18

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hédva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hévs, har foreningen ritt till ersittning for skada.
§ 19

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr med de
begriansningar som f6ljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp
ostadsrittshavaren till avflyttning.

1)

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betaliingsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar fran forfallodagen,

2)
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3)
om ldgenheten anvinds 1 strid med § 16 eller § 17,

4)

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

5)

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostads- réttshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger en bostadsrittshavare,

0)
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7)
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han skall gora enligt denna lag,
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8)

om lidgenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.



Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 20

Uppsigning som avses i § 19 forsta stycket 2, 3, 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av forhallanden som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av foérhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men,sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsidgning, kan bostadsrittshavaren
inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidtaga rittelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har lett till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsidgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har foéreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsdagningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

§ 24

Sédgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sédgs bostadsrittshavaren upp av
nagon annan i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte rétten alagger honom att flytta tidigare.

§25



Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreninger, ritt till erséttning for
skada.

§ 26

Har bostadsrittshiavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avsesi § 19,
skall bostadsriitten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kdnda borgenirer vars ritt berors av forsidljningen kommer éverens om
nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgédrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begiran forordnas av tingsritten.

Styrelse och revisor
§ 27
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimma for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 28
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor

nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriddet 6verstiger hilften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordforanden, dock fordras for
giltigt beslut enhéllighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr narvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller den eller dem som styrelsen dértill utser.

§29
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore mars manads utgang varje ar
skall styrelsen till revisorn avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

§ 31
Revisor skall vara en ordinarie och en suppleant. Revisor och revisors suppleant viljs pa

foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.



§32

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast
1 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorn
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelser och
styrelsens forklaring 6ver av revisorn gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foreningsstimma
§33

Ordinarie foreningsstimma skall hallas fére juni manads utgang. For att visst drende som medlem
onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet
skriftligen anmilas till styrelsen senast fore januari manads utgang eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 34

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller da minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

§35

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stimmans Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av ordférande

4. Anmélan av ordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorers berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansridkningar

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt
§ 33

18. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka staimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



§ 36

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 37

Vid foreningsstaimman har varje medlem en rost. Om flera med- lemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
ej dldre 4n ett ar. Ombud far maximalt foretridda tva medlemmar.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Foreningsstimman dger dock da sérskilda skél foreligger och efter revisorns medgivande besluta
om ldgre avsittning.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
Upplosning och likvidation

§ 39

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till insats.



