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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma ir HSB Bostadsriittsférening Fendern 2 i Viisteras. Styrelsen har sitt
site i Viisterds.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsritisforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till bocndet. Bostadsriittsfreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en langsiktig hillbar utveckling.

Férviirv av bostadsriitt genom upplételse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstimma faststiller bosparregler.

Bostadsriitt fir den riitt i bostadsriittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsritisféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfreningen bér genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaliningen av dess angeliigenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelsc av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képchandlingen ska innehilla uppgift om den lidgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, cller
dvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergaut till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt til] bostadsligenhet évergitt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergitt till far inte nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf iir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamdl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden frin det att bostadsritisforeningen bildas fram till att byggnation av bostadsrittsforeningens
hus avslutas ska styrelseledaméter i HSB beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Medlemskap
som har beviljats enligt denna bestimmelse upphér niéir inflyttningsstimma, § 14, dgt rum.



Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fir fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadseittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamadl. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforséljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter
forviirvet innechas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvéirvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nckas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten
tvangsforsiiljas enligt bostadsriittslagen for férviirvarens rilkning,

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre &r efter dédsfallet fir bostadsriittsféreningen uppmana dddsboet
att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvAngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och férvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse iir ogiltig om den som bostadsréitten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslapen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréitisfdreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingdr fven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for |genhet beslutas av styrelsen. Beslut om ndring av andelstal som medfor
findring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gitt med pi beslutet.



Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittstagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifien storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgifien betalas i riitt tid utgdr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingliende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavaift

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsfdreningen far ta ut dverlitelscavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmén forsikring och faststills for dverlatelscavgift vid
ansékan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittcise om pantsdttning.

Bostadsriittsféreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag cller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfireningens rilkenskapsir omfattar tiden 1 januan — 31 december,

Scnast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket irende som ska behandlas.

Inflyttningsstamma

Inflyttningsstimma ska dga rum inom tre ménader frin fardigstillandet av bostadsrittsforeningens
hus. Bostadsrittsforeningens hus anses firdigstillt nir huset dr klart for inflyttning. Om
bostadsriitisforeningens hus firdigstiills i flera etapper riknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstillts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra foreningsstimma.

Overtagandestimma
Den ordinarie fSreningsstimma som infaller niirmast efter det att ett rakenskapsar har passerat frin
inflytiningsstimman kallas 8vertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anmila
iirendet till styrelsen fore december ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.



Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forckomma:

féreninpsstimmans Gppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkiinnande av rdstlingd
godkiinnande av dagordning
val av tvl personer att jimte stimmoordf8randen justera protokollet
val av minst tvd rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens Arsredovisning
. genomgdng av revisorernas berittelse
. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansriikning
. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststiillda
balansrikningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelseledaméter och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamdter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. val av fullméktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB
23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda #renden
som angivits i kallelsen
24. foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrdtt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stllfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfbra ett bitride.

§ 19 Rastning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hilfien av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avlimnas utan rstningsuppgifi (s kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;
l. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgfingligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lipst tre och hogst elva styrclseledambter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
Styrelsen bestir av lipst tre och hisgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utscs en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledaméter och suppleanter viiljs av féreningsstimman.

Mandattiden 4r hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny siyrelse viiljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelse under byggandeskedet
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter till dess dvertagandestimma dgt rum.

Samtliga styrelseledamiter utses av styrelsen fiir HSB frdn det att bostadsrittsforeningen bildas till
dess att inflyttningsstimma har gt rum.

Vid inflyttningsstimman viiljs tva styrelscledamater av foreningsstimman. Ovriga styrelseledamater
utses av styrclsen fér HSB.

Vid évertagandestimman uises styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsriittsforeningen kan vid inflyttningsstimman utsc en samarbetskommitté,
Samarbetskommitténs upppifi dr ait vara ctt rddgivande organ till styrelsen under tiden fram till
dvertagandestiimman,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.

Bostadsriittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvi styrelscledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor niir fler dn hiillften av hela antalet styrelseledamdter &r niirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledamdter 8r niirvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fdras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinaric féreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hllas tillgidngliga fér medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden iir fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond f6r inre underhill av bostadsriittsliigenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsfdreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan foér genomférande av underhill av bostadstitisféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera f6r att sikerstilla att tillrickliga medel finns fSr underhill av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. repelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r
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upplatelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsriitten, samt
datum for utfiirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsriittshavaren bir teckna forsiikring som omfatiar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forstikring till formén for bostadsriitishavaren svarar bostadsriittshavaren i forckommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska fislja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatien, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind cnligt § 37. De
fitgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1.
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yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs fir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke biirande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjiirn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hbrande beslag, handtag, gangjiim, titningslister samt malning;
bostadsritisforeningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutingskopplingar pd vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstiider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ir en del
av huscts ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

sikringsskap, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare frsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller diven mark som ir uppliten med bostadsritt,

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ir uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhillning och sntiskottning. For balkong/altan svarar



bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att till bostadsréittsféreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar fr enlipt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsfbreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhéllet och hills i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler 4n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadseiittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viipg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokpangar (ej rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atglird som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldagenhet

Om ett beslut som fattats pA foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet &ndA giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjiiper
bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i Jagenhet

Bostadsrittishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om atgiirden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars f8rsimra deras



bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas, Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
liigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsriitshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstiimmelse med
ortens scd. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsfigelse att se till att storningama omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna fir siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett {6remdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn
eller for att utfra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist niir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att lata ligenhelen visas pa limplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt,

Bostadsriittsfdreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga digirder for att
utrota ohyra i huset cller pi marken,

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltriide niir bostadsréttsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren tindd upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse cndast
neckas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

1. om cn bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas av
en kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behévs ska bostadsritisrirtshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstidende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsriiitsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsriittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelsc for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fidn upplatelsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrinsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med dArsavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer éin en
vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater liigenheten i andra hand,

4. Annat findamdl
om ligenheten anvinds for annat indamd! fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fr bostadsriittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om liigenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten fir
uppliten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
goit skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rtt till
tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fuligdr skyldighet som gir utgver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppséigning och sfrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillséigelse
vidta rittelse utan drojsmdl.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelsc innan
bostadsrittsfreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitten &r forverkad pd
grund av siirskilt allvarliga stéringar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre méinader frdn den
dag di bostadsriittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift, och har
bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning, fir denne
pa grund av drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten

om avgifien - ndr det #r friga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittclse om mdjligheten att fa tilibaka ligenhcten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r
beliigen.

2. omavgifien — ndr det éir friga om en lokal - betalas inom v veckor fran det att
bostadstittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bosladsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pd grund av sjukdom cller liknande of8rutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats sd snart det
var majligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen
inte betala arsavgiften, har dsidosatt sina forplikiclser i sa hog grad att bostadsritishavaren skiiligen inte
bor fd behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riitielse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd minader frin den
dag di bostadsriittsféreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 diven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stémingar fir uppsiigning ske utan underriitelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvid manader frdn det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pA ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

1. tillsigelse om stomingar i boendet
2. tillségelse att avhjilpa brist
3. uppmaning ait betala insats eller upplitelseavgift
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tillsiigelse att vidia ciittelse

meddelande till socialnimnaden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriiitsforeningen
uppmaning tili juridiska personer, dodsbon med fera angdende nckat medlemskap.

ok

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom fGreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsriitts[Greningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eiler besluta om viisentliga foriindringar av
bostadsriittsfreningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighel, del av fastighet eller tomitriit,
2.  beslut om iindring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av {6ljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslut att bostadsritis[oreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstiimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsriittsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande fGreningsstimmor och pa den senare foreningsstiimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma &dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsféreningen upplises ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Stadgarna godkiinnes av HSB Milardalen
el L
RO 4

Peter Sjerling Jmldlkl)sbérg
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