STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ASPVIRKET 6

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15
Féreningens firma ar Bostadsrittsfreningen Aspvirket 6.

Foreningen har till dndamal att (rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersielia lokaler. Medlems rtt i féreningen pd grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sit! sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
légenheten endast om han har antagits till medlem i fGreningen. Férvirvare av hostadsrit skall
anstka om mediemskap i bostadsréttsfreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som évertar bostadsritt i féreningens hus eller som
fGreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har Svergdtt till far inte viigras medlem-
skap i féreningen om freningen skiligen bor godta frvirvaren som bostadsrittshavare, Om det
kan antas att forvirvaren f6r egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
[Greningen rétt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsrat fir vigras :
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter férvirvet innehas av makar eller sddana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas. '

En dverldtelse av bostadsrétt &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas Lill medlem
i foreningen.



INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, drsavgift och i {6rekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

FGreningens koslnader finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsritisligenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten 6r anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underratielse om pantsattning.

Overlitelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr
dréjsmdlsranta enligi rintelagen pd den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersitining for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara fér ligenhetens

samitliga funktioner. Bostadsrétishavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad

avser reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, el, valten och ventilation som fGreningen
forsett ligenheten med och som betjdnar fler dn en ligenhet.

Bostadsritishavarens ansvar fér ligenhetens underh3ll omfattar silunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten;

- ledningar och évriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar

dessa inte tjdnar fler dn en ldgenhet och fGreningen férsett ligenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrimsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjinar fler 3n en lagenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar frén
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhdrande rokgangar; dérrar; glas och bigar i
golvbrunnar; fénster; dock ej mdlning av ytllersidorna av ddrrar och [Gnster;

- ill ligenheten hérande mark.

(%]




Bostadsrdtishavaren har en virdplikt for till lagenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i Gvrigt endast {6r renhdllning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsriltslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av valienlednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s3 snart som mdjligt, fr féreningen avhjilpa
bristen p& bostadsrilishavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgiérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar fér.

7§

Bostadsrdtishavaren fir freta fdréndringar i ligenheten. Férédndring som innefattar ingrepp i
bdrande konstruktion, dndring av befiniliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig férandring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevird

férandring réknas alltid féréandring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det sligger bostads-
rattshavaren att ans6ka om bygglov eller att géra bygganmilan.

85§

Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra
deras boendemiljé att de inte skaligen bor t3las. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanf6r huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i &verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att dessa
dligganden fullgdrs ocksd av dem som hér till hushéllet, beséker hanom eller henne, som inrymis i
ldgenheten elier ndgon som f6r hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten.

9§

Féretrédare for bostadsratisidreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behévs fr tillsyn
eller 6r att utidra arbete som fSreningen svarar for eller har rétt alt utféra. Niir bostadsritten skall
sdljas genom tvangsfarsiljning eller nir bostadsritishavaren har avsagt sig ligenheten, &r bostads-
ratishavaren skyldig att I3ta visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte lamnar fGreningen tilltriide till ldgenheten, nar féreningen har rit till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.




10§

En bostadsréitshavare far uppldta sin ligenhel i andra hand till annan fér sjilvstindig! brukande
endast om styrelsen ger sili samtycke. | hostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehdll i upplitelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrdtishavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat andamél in det avsedda.

12§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighel med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrdtishavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller &rsavgift,

2) l3genheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér forening eller medlem,
4)  lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda, :

5) bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsratishavare,

71 bostadsréttshavaren inte lamnar tillirzade till ligenheten och han inte kan visa gillig ursikt (6r
delta,

8) bostadsrétishavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r
iGreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten hell eller till viisentlig del anvinds f6r niringsverksamhel eller dirmed likartad
verksamhel, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller fér tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nytjanderatien &r inte férverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.




13§

Bostadsrélislagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsfSreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om {Greningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning f5r
skada.

155

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f8ljd av uppsagning skall bostadsritten
tvangsférsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att s3dana brister som bostadsrittshavaren
svarar f&r blivit atgdrdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamater med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman f6r hdgst tvé ir. Till styrelseledamot
och suppleant kan f6rutom medlem viiljas dven make eller sambo till medlem samt nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sdlt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det {6ras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfér nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet éverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening f6r vilken mer dn hilften av de
narvarande rostal eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt beslut nér
[6r beslutférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtréti och inte heller riva eller féreta viisentlig till- eller ombyggnads-
algdrder av sddan egendom.




208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser féra medlems- och ldgenhets-
forteckning. Bostadsratishavare har ritt att pd begiran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie féreningsstamma
skalt styrelsen till revisorerna avliimna férvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrakning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hégst v suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstdmma fr tiden frén ordinarie freningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar

23§

Revisorerna skall avge revisionsberitielse senast tva veckor innan {6reningsstamman. -

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmiirkningar skall hllas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads uigdng.

26§
Medlem som Snskar limna férslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra fBreningsstamma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10
av samiliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som nskas
behandlat pd stdmman.




28§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2)  Godkdnnande av dagordningen

3)  Val av stammoordférande

41 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5} Valav vé justeringsmin tillika rostriknare

6)  Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

71 Faststdllande av réstlangd

8)  Fdredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beriittelse

10} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) * Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden t styrelseledaméter och revisarer for néstkommande verksamhetssr
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17} Av styrelsen till stémman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
19)  Avslutande

29§

Kallelse 1ill féreningsstamma skall innehlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samiliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvé veckor fére ordinarie och en vecka fére extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensaml har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dlaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far ut6va sin rGstrétt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte féretrida mer 4n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran
utfdrdandet.

Medlem fir pd féreningsstimma medféra hdgst ett bitrdde. Aven annan in medlemmens make,
sambo, annan narstdende eller annan medlem f3r vara bitride.




32§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som ordfGranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forréttas. Nir det giller vad dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om ekonomiska
fGreningar.

33§
Vid ordinarie fGreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie iGrenings-
stamma hallits.

34§
Protokoll frén foreningsstamman skall hallas tillgangligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i fGreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond {6r ytre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for ytire underhdll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

17§

Om iéreningen uppldses skall behallna titigangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser. Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdllande till ldgenheternas drsavgifter {6r det senaste

rikenskapsdrel.




