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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Ryttartorpet | Norrkdping. Styrelsen har
sitt sédte i Norrkdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till 3ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende gch lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidshegransning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonamiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bhostadsrattsfdreningen samt fér att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behaov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsratisfreningen ska i al! verksamhet virna om miljdn genom att verka
for en {angsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt | bostadsritisfdreningen, som en mediem har pa grund av upplateisen.

Mediem som har bostadsritt kailas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H$B-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisfreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrittsfareningan i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppradttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
sarmit ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ § Ratt till mediemskap

intrdde | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kormmer att erhaila bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsfdreningens hus, eiler

2. ¢vertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsratishavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstdende persan som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdtishavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrittsféreningen, om de villkor
f&r medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsidgenheten har hostadsratisféreningen | enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal raft att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.
Juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndamal
far nekas mediemskag, Kommun elier landsting som férvdrvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr mediem i bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning eller
tvangsfdrsdljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kemmun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den sam farvirvat andel | bostadsratt tilf bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende perscner.

§ 7 Familjerdttsliga férviey

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsratien och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfirsdljas enligt bostadsrattslagen for férvirvarens rakning.

§ 8 Rait aftt uidva bostadsriiten

MNdr en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dBdsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsrattsfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
didsbeet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om upgmaningen inte {8ljs, far bostadsritten tvangsforsdljas fér
didsboets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persan som har pantratt i bostadsrdtten och firvdrvet skett genom tvangsfarsaljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre dr efter fGrvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsrétten och sokt
mediemskap.

& 8 Provning av mediemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om mediemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningan.

For att prdva fragan om medlemskap kan bostadsrdttsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gveriate!se dr ogiitig om den som bostadsrdtten Gvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsrattsfdreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsfrsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Ingats och arsavgift

Ersavgiften fordelas mellan bostadsrattsidgenheterna i forhaliande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens iGpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut em dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bhostadsrdttsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar



dréjsmaélsrinta enligt réntelagen pa den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsitiningsavyift samt avyift f&r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsritisféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfirsikringshalken och faststalls for dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ligenhet uppidts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten,

Bostadsrittsforeningen far | Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckar fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna tdmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdtielse, resultatrakning, balansrikning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstdmma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska halias inom sex manader efter utgangen av varie rdkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skdl tili det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begidran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sddant beslut 3r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rdstberattigade som dr ndrvarande vid fireningsstimman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstidmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féraningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen katlar till féreningsstamma.

Kallelse till fGreningsstimma ska innehd!la uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig piats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fali sidndas till varje mediem vars adress dr kdnd fér bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kalieise krdvs enligt lag anvdnda elekironiska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsadttningar fér anvBndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Qrdinarie fSreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma;

féreningsstimmans dppnande

val av stammoordfidrande

anmalan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostldngd

frdga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

godikdnnande av dagordning

val av tva persaner att j[amte stdmmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvd réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beridttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfireningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. heslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. bestut om antal styrelseledamdier och suppleanter

17. val av styrelsens ordfbrande, styrelseledamdter och suppteanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamodter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmdktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

25. foreningsstdmmans avsluiande

00N s e

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitride

Pa foreningsstdmma har varje medlem en r&st. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En mediems rdtt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eiler den som édr
medlemmens stillféretridare enligt lag eiler genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifthig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far firetrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en mediem.

Mediem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Roéstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna risterna
elier vid iika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika résietal avgdrs vaiet genom
lottning om inte annat besiutas av fdreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmeiser i lag.

QOm ridstsede! inte avidmnas eller rdstsedel aviimnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten cmrdstning anses inte rdstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se tili att det fars protokoll.
| fraga om protokoliets innehail gailer att;
1. réstldngden ska tas inieller bifogas protokollet,
2. foreningssidmmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
Protokolet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tiligdngligt hos
bostadsrattsforeningen f8r mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr zv ldgst tre och higst elva styrelseledamdéter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styreiseledamot och hiigst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas ormn. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hdlften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styreisen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styreisen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tiisammans
teckna bostadsrattstdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler dn hilften av heia antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens baslut giller den mening de flesta rdstande f8renar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N3r minsta antal ledaméter 3r ndrvarande krivs
enhallighet fér giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden fér
sammantridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rtt att 3 avvikande mening antecknad till protokaliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
méjligheten att [3ta annan ta del av styreisens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, ovriga valjs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie foreningsstdamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fire féreningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skrifilig féridaring till ordinarie
féreningsstimma fver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tilgangliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa viltken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,



Mardattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdrmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot uises av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Vatberedningen bereder och f&reslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tilisdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresia principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styreisens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styreisen ska i enlighet med upprittad underh2lisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhali av bostadsrittsidgenheter.

Querforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvidnda sig av den del av fonden

sgm tillhér bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrittsizgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn frhallandet mellan insatsen for
idgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag fér
gjarda utiag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdilsplan for genomfarande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrdckliga mede! finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i [amplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 20 Over- och undarskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur lagenhetsfdrieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f8r
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

[ I S
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& 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att savai underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrittshavaren bdr teckna firsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsféreningen tecknat en
maotsvarande férsdkring till férman fér bostadsrédttshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
férekommande fall for sjdivrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsratisféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring, Fir vissa atgdrder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstand endigt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidiar i ligenheten ska alltid uiféiras fackmassigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa viskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa far
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning tili denna inredning,

4, iggenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gangjdrn, tdtningslister, brevinkast, 1&s och

nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pa fdnster och 1 fidrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr horande besiag, handtag, géngjdrn, tdtningslister samt malning;
bostadsrttsféreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
{onster/fénsterdirr,

8. maining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuelia ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husels ventilationssystem. Instaflation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styralsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliza elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrdttshavare firsett ligenheten med.

[¥a

Ingér i bostadsrattsupplatelsen firrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller 3ven mark som 3r upplaten med bostadsratt,

Om Egenheten &r utrustad med balkong, altan eiler hor till 1Agenheten mark/uteplats som ar
uppléten med bostadsratt svarar bastadsritishavaren for renhailning och sndskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsrattshavaren f8r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrédttsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren déarutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/utepiats dr bostadsrattshavaren skyldig att féija bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skétsel av markenjutepiatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratisfireningen anmadla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmeise eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsratisféreningen svarar fér att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 3r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:
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1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatien och anordningar for informationséverforing som
bostadsritisfdraningen forsett ldgenheten med och som finns § goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller hirande vdgg,

3. radiatorer och virmeledningar i idgenheten sem bostadsrdttstéreningen forsett l3genheten
med,

4. rokgangar (ef rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfiakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i férekommande fall for brevldda, postbox och staket,

8 33 Brand- och vatteniedningsskada samt chyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta gédller dven i tillampliga delar om det finns chyra | ligenheten.

& 34 Bostadsrittzforeningens évertagande av underhalisatgiird

Bostadsrétisféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enlipt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrédttsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

& 35 Férdndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pad fdreningsstdmma innebdr att en l3genhet som upplatits med
bostadsrdtt kormmer att férdndras elier i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrdtisforeningen:
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for idgenhetens skick sa att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen.
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i lagenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styreisen far bara vagra att medge tillstand till en Atgird som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eiler oldgenhet f6ér bostadsrattsfareningen.

-§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrdtishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtis for stdérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvdndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushéail, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
iBgenheten.
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Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska foljz bostadsrdttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrdttsidreningen ge bostadsrittshavaren
tilsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 28 Tilltrdde till tigenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att 13 komma in i ligenheten ndr det behdvs fér
tilisyn elfler for att utfora arbete som bostadsrattsfdreningen svarar fdr eller for att avhjdlpa brist nér
hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nédr bostadsrdtishavaren har avsagt sig bostadsrdtten elier ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att (3ta ldgenheten visas pad l@mplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

BostadsrittsfGreningen har ratt att kemma in § ldgenheten och utfira nddvandiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte {mnar tilltrdde ndr bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftlipa samtycke. Styreisens samtycke bodr begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppidtelse idmnas av styrelsen far bostadsréittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsrdttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tili andrahandsupplatelse behtvs inte;

» om en bostadsrdtt har forvdrvats vid exekutiv férsdijning eller tvdngsfarsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte antagits till
mediem | bostadsrittsfdreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kemmun eller ett landsting,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstidende personer | [dgenheten, om det kan medfdra
men f&r bostadsrdttsféreningen eller nagon annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren fir inte anvdnda idgenheten fir nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa awvikelse som ar av avsevird betydelse fr
bostadsrattsféreningen elier nagon medlem i bostadsrdtisforeningen.
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§ 43 Avsigoise av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsdga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forplikteiser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse Gvergar bostadsrdtten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fran avsagelsen eiler vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts dr férverkad och
bostadsrdtisféreningen har rdtt att siga upp bostadsratishavaren till avflyttning enligt fsljande;

1. Driyjsmal med insais eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. DeBjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift efler avgift for andrahandsupplételse, nar
det gdiler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig uppiadtelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter l3genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fir annat andamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men f6r bostadsrittsféreningen eller
annan mediem,

6. Dhyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslishet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och iiknande

om {dgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fiir stérningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick efler inte fBljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsritishavaren inte Emnar tilitride till Idgenheten nér bostadsrittsfdreningen har ritt till
tilltrade och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighet som gar utéiver det han ska géira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fulighrs, samt

18. Brotisligt forfarande



orm ligenheten helt eller tili visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eiler i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande efler om
ligenheten anvands fr tillfalliga sexuella fdrhindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmeodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-3

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-G fiirverkad men sker réittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrdtishavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskilt slivarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsriitisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 frverkad pé grund av drjsmal med betaining av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetis underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen tili denna har ldmnats till sociaindmnden | den kemmun dér lagenheten ar
heldgen.

2. om avgiften — nidr det dr fréga om en Iokal — betalas inom v veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att 1 tillbaka 1agenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhel far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sivkdom eller Lknande oférutsedd omstandighet och avgifien har betalats sa snart det var
mbiligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér fa behalia lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
férsta stycket L eller 2.

Punit 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrdttsforeningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riitelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som siigs | punkt 7 dven am ndgon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga st@rningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till soctalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrdtishavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bestadsrattsféreningen fick reda pd férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
elier om férundarsdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsforeningen gjort vad som kridvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetaidz avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

NN h W N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsvdttsféreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdtpmedel. Nirmare reglering av fSrutsittningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsrattsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrdtisféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning elfer annan inskrivning |
bostadsriatisfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sdeskilda regler {6r giltigt besiut

For giltigheten av féljande beslut krdivs godkdnnande av styreisen fiir H5B;

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av f&ljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  besiut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f8r bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrddeo ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt utirdde ur HSA blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstamman
hitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritisfareningen upplses ska behailna tillgangar tilifalla mediemmarna i férhallande til
bostadsrattsidggenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid extra foreningsstiimma 2017-10-19 och
ordinarie foreningsstimma 2017-12-07.

HSB bostadsrattsiorcnmg Ryﬁartorpet Norrkop:m,

Ro!and\hisson A
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