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Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hugin i Karlstad
Orgnr 716411-3545
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad, Hugin 18
och Hoder 13, som stod fardigstillda ar 1983 respektive 1984. Fastigheten bestdr av 58 bostdder pa
totalt 4 093 m2 med adress Langgatan 22-26, 31-35 och Sveagatan 3-5. Dessutom ingér 2 st radgarage
med 22 bilplatser, 30 6ppna biluppstéllningsplatser, 2 st cykelférrad och 2 st soprum samt
vicevirdskontoret, Langgatan 26. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for HSB bostadsréttsforening 2011
version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2019. Under verksamhetsaret har
12 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags ordforande,
med Arne Eklund som suppleant. Foreningen nirvarade vid HSB Virmlands fullméktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Goran Johansson ordforande 1 tur att avga
Arne Eklund vice ordforande

Hanna Ankarstrand sekreterare 1 tur att avga
Lise-Lott Eriksson ledamot 1tur att avga
Lennart Andersson ledamot

Sylvia Michel utsedd av HSB Viarmland fr o m augusti
Karin Trangird suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Arne Eklund, Goran Johansson, Lennart Andersson
och Hanna Ankarstrand, tva i férening.



HSB Bostadsrattsforening Hugin i Karlstad

Org nr 716411-3545
HSBEdAImbjligheternabor]

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Ingmarie Sellin och Eva-Britt Johansson.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Wallin med Per Holck som suppleant vald av féreningen samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotseln skots av HSB Viarmland, snordjningen skots av Varmlands Fastighetsservice AB.
Foreningen har tecknat ett forvaltaravtal med HSB Varmland vilket utfors av Marie Kéllback.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsikrad 1 Folksam. I forsékringen ingér
bostadsrittstillagg.

Visentliga avtal: Foéreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning

Fastighetsskotsel samt energiavtal
Virmlands fastighetsservice Snordjning
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Byte av tak pa balkonger 2015
Byte av lassystem 2015
Modernisering av hissar 2016-

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-17.

Reparationer: Foreningen har inte utfort nagra stdrre reparationer under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Modernisering av ytterligare en hiss till en kostnad av ca 330 000 kr.

Installation av eluttag samt elbilsladdare p-platser till en kostnad av ca 330 000 kr.
Foreningen har erhallit bidrag for installation av elbilsladdare pa totalt 64 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som ar upprittad HSB Varmland 2002-06-12
och reviderades senast 2019-10-17.
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Forvintad framtida utveckling : Modernisering av resterande hissar till en berdknad kostnad av

500 000 kr. Byte av fliktaggregat till en kostnad av 123 000 kr. OVK-rensning till en kostnad av ca 200
000 kr. Byte av garageportar till en kostnad av ca 300 000 kr.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 800 kr/m2. Styrelsen har beslutat om en
hdjning av avgiften med 1% fr o m 2020-01-01. Ménadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten.
Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsréttshavaren direkt
till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 336 627 kr. Under aret har foreningen
amorterat 291 357 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 42 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 (9) bostadsrétter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
65 st varav rostberittigade medlemmar 58 st varav HSB Viarmland utgor en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid drets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3451 3424 3396 3369
Resultat efter finansiella poster, tkr 779 171 =227 -410
Soliditet, % 35% 33% 32% 32%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 800 792 784 776
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3014 3085 3152 3214
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 444 555 644 746
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 1577 996 4586 137 301274 -354 354
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -354 354 354 354
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1 005 000 -1 005 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -306 694 306 694
Arets resultat 778 767
Belopp vid
arets utging 1577996 0 5284443 -751 386 778 767

Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkdnda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -53 079
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 306 694
Avsittning till underhéllsfonden enl underhallsplan exkl stammar* -1 005 000
Arets resultat 778 767
Balanserat resultat att disponeras av stimman 27 382

Styrelsen forselér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 27 382
* Avsittning till underhéllsfonden har gjorts enligt underhallsplan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterfdljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3451354 3424222
Ovriga rorelseintikter Not 3 165 183 32 000
Summa rorelseintakter 3616537 3456 222
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 665 717 -2 680 180
Ovriga externa kostnader Not 5 -376 159 -406 947
Personalkostnader och arvode Not 6 -152 102 -114 539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -455 593 -439 664
Summa rorelsekostnader -2 649 570 -3 641 330
Rorelseresultat 966 966 -185 108
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -188 202 -169 246
Summa finansiella poster -188 199 -169 246
Resultat efter finansiella poster 778 767 -354 354
Resultat fore skatt 778 767 -354 354
Arets resultat 778 767 -354 354
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2019-12-31

2018-12-31

16 648 587 17 088 255
302 575 0
16951 162 17 088 255
500 500

500 500

16 951 662 17 088 755
0 312

3 0

86 620 0

86 623 312
2909 828 2781379
2909 828 2781379
2 996 451 2 781 691
19948112 19 870 446
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

1577 996 1577 996

5284 443 4 586 137

6 862 439 6164 133

-751 386 301 274

778 767 -354 354

27382 -53 080

6 889 820 6111 053

Not 14 12 025314 12 336 629
12025314 12336 629

311313 291 355

166 724 100 864

1349 1349

Not 15 22197 22 048
Not 16 531395 1007 148
1032978 1422764

13 058 292 13 759 393

19 948 112 19 870 446
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért over bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 34 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

4 509 Tkr av foreningens 1an I6per ut under 2020. Styrelsen bedomer att 1&nen &r av langsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2020 som

redovisas som kortfristiga.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsviardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 15 704 Tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3274176 3241691
Hyresintdkt garage och bilplatser 161 700 161 175
Hyresintakt vrigt 4080 5050
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11396 16 157
Ovriga fakturerade kostnader 0 150
Ovriga primira intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2 -1
3451354 3424222
Not3  Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning 133 183 0
Bidrag 32 000 32 000
165 183 32 000

Reparationer -245 467 -189 002
El -100 042 -81 958
Uppvéarmning -365 938 -403 293
Vatten -103 961 -117 073
Renhéllning -78 526 =75 727
Bevakningskostnader -3 180 0
TV, bredband, iptelefoni -33 432 -42 968
Serviceavtal -27 783 -7316
Hissar serviceavtal & besiktning -26 982 -28 842
Fastighetsskotsel och lokalvard -227 415 -283 523
Forsakringar -50272 -48 387
Fastighetsskatt -77 546 -77 546
Periodiskt underhall -306 694 -1303 055
Ovriga driftskostnader -18 479 -21 490
-1 665 717 -2 680 180

Externt revisionsarvode -12 875 -8 900
Forvaltningskostnader -319 398 -310 860
Kostnader 6verlételse och panter -6 724 -16 470
Foreningsverksamhet 0 -1 700
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 221 -3 634
Konsulter 0 -26 700
Forbrukningsinventarier 0 -624
Medlemsavgifter HSB -27 650 -27 650
Stdimma och styrelse -5 051 -2534
Arrende, hyra, leasing -240 -7 875
-376 159 -406 947

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -96 776 -67 760
Ovriga arvoden -17 534 -20 442
Ovriga personalkostnader -426 0
Revisionsarvode -3 327 -64
Sociala avgifter -34 039 -26 273

-152 102 -114 539
Byggnader -439 668 -439 664
Markanldggningar -15 925 0

-455 593 -439 664
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Not 8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 065 840 24 065 840
Ingéende anskaffningsviarde mark 1700 000 1700 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 25765 840 25765 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 677 586 -8237921
Arets avskrivningar byggnader -439 668 -439 664
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 117 254 -8 677 586
Utgaende bokfort virde 16 648 587 17 088 255
Bokforda virden byggnader 14 948 587 15 388 255
Bokforda viarden mark 1700 000 1700 000
Bokforda virden markanlédggningar 15925 0
Fastighetsbeteckning: Hugin 18 och Hoder 13
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1983/1984 35 600 000 26 000 000 61 600 000 46 800 000
35600 000 26 000 000 61 600 000 46 800 000

Not 9 Inventarier och installationer

Arets investeringar 318 500

Utgéende anskaffningsvarden 318 500 0
Arets avskrivningar -15 925 0
Utgéende avskrivningar -15 925 0
Utgaende bokfort virde 302 575 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11  Ovriga fordringar
Skattekonto
3 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 86 620
86 620 0
Not 13 Kassa och bank
Kortkonto Swedbank 7 428 9812
Swedbank 2902 400 2771567
2909 828 2781379

10



Not14 Skulder ill kreditinstitut

@ HSB BRF HUGIN | KARLSTAD
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Nista ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,28% 2022-04-25 7 776 838 105 302
Swedbank 1,30% 2020-11-11 4559 789 206 011
12 336 627 311313
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 025 314
Genomsnittsriintan vid drets utgdng 1,29%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1245252
Om [em ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen ill 10 780 062
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 24 145 000 24 145 000
varav i eget forvar -7.072 000 -7 072 000
Summa stillda siikerheter 17 073 000 17 073 000
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 1
Medlemmars inre fond 22 047 22 047
Owriga kortfristiga skulder 150 0
22 197 22 048

Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 26 957 21278
Upplupna rintekostnader 45174 21341
Forutbetalda arsavgifter och hyror 289 290 277 724
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 169 974 686 805

531 395 1007 148

............ &

Arne Eklund

Lennart Andersson Lise-Lott Eriksson é{lvi Michel

Var revisionsberéttelse har avgivits 2020- #5.3 (

' n
(. ;,"/‘_ \ ] a(/
Urban Johansson

Bertil Wallin Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstdmman av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionshberdttelse

Till féreningsstimman § HSB bostadseattsforening Hugin | Karlstad,
org.nr. 7184113545

skanomiska beslul sont anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utite an revision av Srsredovisningen fir HSB
bostadsratisférening Hugin | Karlstad fr &r 2018,

Enfigh vér uppfatining her desredovisningen uppréttats | enlighet red
Arsradovisningsiagen ach ger en | alla vésentliga avseenden
¢Eitvisands hitd av Breningans finanaiella stéllning per den 34
december 2019 och av dess finansielia resuiat for Aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiiteisen &r frendig med
Arsredovisningens dvriga daler,

Vi tilistyrker dérfér okt fGreningsstdmman iaststalier resuliabikningen
arh belanstakningen for Breningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Revisorsmas
ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien Den
alkiorserads revisoms ansvar aoh Den Breningsvalda revisoms
ansvar.

Vidr oberends | Brhallande il foreningen enligh god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade revisom har fullgiort sitt yrkesaliska ansvar
enligh dessa keav,

Vi anser aif de revisionsbevis vi har inhamiat r lifrackiige och
Endamalsentiga som grund for viira ultalanden,

Upplysning av sirskild befydaise

Utan &t det pverkar vérs uttalanden ovan vitt vi fista uppmérksamhet
pf klassificering av fareningens skulder till kreditnstitut i
arsradovisningen. Foraniagen har Bn som Klassificerats som
iangfristiga men forfaller inom st & fran belansdagen ach som damed
#r kosthisiga.

Styrelsens ansvar

Dt & styrelsen som har ansvaret for aif drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enlict drsradovisningstagen.
Styralsen ansvarar Sven fir den inferma kontroll som da beddmer ar
ntdvéndig fér ait uppritie en Arsredovisning som infe innehdller nagrs
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé vegenfligheter efler pa
migstag.

Vid uppritiandet av drsrsdovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens Brméga et forlsétta verksamheten. De
uppiyser, nr & Ar tildmpligl, om forhdllanden som kan péverka
Hrmbgan st fortsitta verksamheten och st anviinda antagandet om
fortsstt il Antagandet om forisatt daft tilldmpas dock infe om besiut
her fattats om att aweckla verksamhsten.

Den aukioriserade revisoms ansvar

Jag har utfirt revisionen enfigt international Standards on Auditing
{ISA) och god revisiorssed | Sverige. M mél & alt uppnd en dmiig
grad av sakerhet om huravida drsredovisningan som hethet inde
innehalier ndura vasentiigs felaktighater, vare sig dessa beror pé
osgendighster elier pa misstag, och it lBmna en revisionsheratielse
som innebdlier v uttalanden. Rirolig sékerhet #r en hiy grad av
sékerhed, men 4r ingen garant fr att an revision sorm utfirs enligt 1ISA
o¢h god ravisionssad | Sverigs allfid kommer aft uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktighater kan uppsta pa grund av
aegendigheter efler ndsstag och anses vara vilsentliga om de enskilt
gller Hisarmmans rimfigen kan frvinias piverka de

Som del ev en revision enligt [SA anvander jay professionallt emdoms
ach har en professionelit skeptisk instalining under kela revisionen.
Dessutom:

identifierar ooh beddmer jag riskemna for visentliga
felaktigheter  Arsradovisningan, vare sig dessa beror pi
osgentiigheter eller pd misstag, utformar och utfir
granskningséigérder bland annat uiftin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r jillrickliga och
andamélsenliga Hr ati Wigbra en grund for mina
uliatanden. Risken %r att inte upptéicka en vasenilig
felaktighe! il £5lj¢ av oegentiighster & hixgrs &n fir en
véisentliy falaktighet som berer pé missiag, eftersom
oagentigheter kan innefalia agerands | maskopd,
fiirfalskning, evsidiga uteiimnanden, felaklig information
efler &sidoséttande av infern kentroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontro som har belydelse fir min revision fr att
utforma granskningsalgirder som &r ampEga med hansyn
il omstandighsierna, men inte fir att utiala nig om
effektivietan | den interna kontroflen,

uivérderar jag iBmplighelen | de redovisningsprineiper som
envénds och rimighsten | styrelsens uppskattningar §
ragovisningen och tithdrande upplysningar,

drar jag en shutsals om Empligheten | att styrelsgn
anvénder antagardet om forteatt drift vid uppsittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocked an slufsats, med grund |
de inhémtada revisionshevisen, om huruvida dat finns
négan vésentig osdkerhatsfoltor som avser sadana
handelser eller #rhallanden som kan lede il betydande
tvive! om freningens firmags off forlsétta verksamhelen,
O jay drar slutsatsen aft dst finns en visentlig
osikerbetsfakior, miste jag | revisionsberdtislsen fista
uppmérksamhelen pé upplysningama | Srsredovisningen
om den vésentliga esékerhefsfakiom eller, om sidana
uppiysningar & ofilrAckiina, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slulsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmias fram 81 datumed fiy
revisionsherattelsen. Dock kan framtida hiindelser affer
farkdilanden glra aft en forening inte ingre kan forfsitia
verksamheten.

uivérdersr fag den dvergripands presentationen,
strukturen och innehdfiet i drsredovisningen, dérbland
upplysringarma, och om frsredovisningen alerger de
underliggande kransaktionemsa och héindelserna pd et sitt
som ger en réttvisands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade
omfatining och inrikining samt tideunklen f6r den. Jag masts ooksd
informera am betydelsefila laktiagelser under ravisionen, daritland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag bar utfrt en revision enligt revisionslagen och diirmed erfigt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en rinig grad av sékerhet
om hursvida drsredovisningen har uppratials { enfighe! med
rsredovisningsiagen och om arsradovisningsn ger en riflvisande bild
avfireningens resultat och stlining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Hugin i Karlstad
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt farslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon slyrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Karlstad den 3 I { J? 2020

Urban Johansson Bertil Wallin

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning,

balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapséaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresld hur drets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrékningen
Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestér av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsédkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning

som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgérder enligt underhallsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnads-

fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgédrder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bokforingsmaéssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stéllda sdkerheter
Avser den sidkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



