STADGAR

stadgar, stadgedndring av
Bolagsverket FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

< Dorelesce [l hom

KORSSPINDELN 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ir Bosmdsriittsféreningen 1

Foreningen har all andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
forerungens hus upplata bostider it medlemmarna ull nvrtjande uran adsbegransmung. Medlems
ratt 1 téreningen pa grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrare kallas bostadsrittshavare.

Stvrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller jundisk person som erhaller bostadsritt genom
uppldtelse av foreningen eller som Svertar bostadsrirt i foreningens hus. Juridisk person far
vagras medlemskap.

39

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran der att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in all féreningen. avgéra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

+3
Insats. arsavgift och 1 férekommande fall upplitelseavgift faststalls av sovrelsen. Andring av insats
skall dock allad beslutas av foreningsstimman.

IForeningens lopande kostnader och utgifter samte avsartning nll fonder skall tinansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar arsavgift all foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsratsligenheterna 1 forhallande ull ligenheternas andelstal.

Arsavaitren skall beralas senasr sisea vardagen (6re varje kalendermanads borjan om inte stvrelsen

bheslurat annar. . o

| —
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For gllkommande nrtggheter som utavetas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra térradsutrymme o dyl utgar sarskild ersdttning som bestams av sovrelsen.
Upplatelseavaitt, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far ts ut efter beslur av sterelsen.
Overlatelseavgiften far uppga tll hégst 2,57 och pantsattningsavgitten ull hogse 17+ av det
basbelopp som galler vid idpunkten f6r ansékan om medlemskap respekdve udpunkeen for
underrattelse om pantsittning.

Forvarvaren av bostadsritten svarar for att overlatelseavgiften betalas.
Pantsatningsavgift beralas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rare nd urgar
drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den oberalda avgiften tran torfallodagen dll dess tull betalning

sker samt paminnelseavgitt enligt lagen (1981:739) om ersittning tor inkassokostnader m.m. och
torordningen (1981:1057) om ersittning for inkassokostnader m m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5%

Bostadsrittshavaren far fritt dverlita sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen
ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och
hitdllsvarande adress. Overlitaren skall dll styrelsen anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som éverlatit sin bostadsritr till annan medlem skall tll bostadsratrs-
féreningen inlimna skriftlig anmilan om Overlitelsen med angivande av overlatelsedag sam rill
vem overlitelsen skett. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall allad bitogas anmalan/ ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

63

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som overlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En overldtelse som inte upptvller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§.

Niir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utova bostadsritten och tlyta in 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En overlatelse ar ogilug om den
som en bostadsritt dverlidts dll inte antas all medlem 1 toreningen.

Ertt d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboert inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfaller far féreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskitte med
anledning av bostadsratshavarens déd cller att nagon. som inte far vagras intrade | toreningen.
forvirvar bostadsritten och sokt medlemskap. Om den ud som angetrs 1 anmaningen nte akrras.
far bostadsritren siljas genom tvangstorsilining tor dodsboets rakning.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

35
Den som en bostadsritt har overgare all far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrarrshavare.

Om det kan antas ate forvirvaren £or egen del inte permanent skall bosara sig | bostads-
rattsligenheten har foreningen rite att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostadsritten och flyttar in i ligenheten innan han
antagits tll medlem har freningen ratr att vigra medlemskap.

Den som har térvirvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter torvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall ullimpas.

99§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande térvire
och térvirvaren inte antagits till medlem, far foéreningen anmana férvirvaren att nom sex
manader trin anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride 1 toreningen, torvarvac
bostadsratten och sékt medlemskap. Iaktras inte den ud som angetts i anmaningen. tar
bostadsritten siljas genom tvangstorsilining for torvirvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen 1 gott skick. Derta giller 4ven mark, om sidan ingar i upplatelsen.

Foreningen svarar tor reparation av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektriciter och vatten
som téreningen fOrsett ligenheten med och dessa tjanar fler in en ligenhet. Detsamma giller
venulationskanaler. Foreningen svarar ocksa i 6vrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar tor ligenheten innebar bade underhalls- och reparationsskyldighet

och omfartar b.l.a
- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhorande ligenheten
- sasom ledningar och ovnga installationer fOr vatten, avlopp, virme, gas. ventlation och el all’
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten: svagstrémsanliggningar; malning av vattenfyllda
radiatorer, ledningar och 6vriga installationer.

- golvbrunnar, eldstider samt rokgangar 1 anslutning dirtill, inner- och vtterdérrar samre glas och
bagal 1inner- och yttertonster: bostadsrattshavaren svarar dock inte tor malning av
vttersidorna av ytterdorrar och vttertonster.

Bostadsrictshavaren svarar £6r reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan har uppkommut genom bostadsrittshavarens egen vardslosher cller torsummelse, eller
Zenom vardslosher eller térsummelse av nagon som dllhor hans hushall cller gastar honom cller
av annan som han inrvme 1 lagenheten eller som uttor arbere dir tor hans rakning.



[ fraga om brandskada som uppkommir utan bostadsratshavarens eger vallande eller
torsummelse galler vad som nu sagts endast om bostadsritshavaren brusur 1 den omsoryg och
rillsva som han bort 1akra.

Ansvarstordelningen enligt fiarde och femte stycker 10 © giller aven om ohyra torekommer 1
lagenheren.

Bostadsrittshavaren svarar £6r renhallning och snoskottning av ull lagenheten horande balkong
eller terrass.

Om bostadsrittsinnehavaren forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick enligr 10 ¢ 1 sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk tor omfattande skador pa annans
egendom och inte efter anmaning avhiilper bristen si snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

1§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens dllstand i ligenheten utféra atgird som innetattar

l. ingrepp i en barande konstruktion.
2. indring av befintliga ledningar tor avlopp, virme. gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forindring av ligenheren.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar dll paraglig skada eller oligenhet tor foreningen.

12§

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga tor halsan eiler annars
férsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrige vid sin anvindning av lagenheten iaktea allt som tordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rira
sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden tullgors ocksa av dem
som han eller hon svarar t6r dvs nigon som tillhér hushaller, gaster, annan som 1nryms 1
ligenheten, eller som utofr arbete 1 ligenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behattat med
ohyra fir detta inte tas in 1 lagenheten.

13§

Foretridare tor bostadsrattstéreningen har rite ate fa komma in i ligenheten nir det behovs tor
allsyn, £6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ract att uttora enligt 10 7. Nar
bostadsrictshavaren avsagt sig bostadsritten eller bostadsritten skall siljas genom
rvangstorsilining, ir bostadsrittshavaren skyldig att lira visa igenheten pa limplig nd.
[‘oreningen skall se tll ate bosradsritshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigr



Bostadsrittshavaren dr skyldig ace tala sadana inskrinkningar i nytjanderirten som foranleds av
nodviandiga atgdrder tor att utrota ohyra i fastgheten, dven om hans ligenhet inte besviras av

ohvra.

Om bostadsrdttshavaren inte limnar tdreningen dlltrade all ligenheten, nér téreningen har rat
til der, kan stvrelsen ansoka om sarskild handrickning.

Der aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dirull sa kallad <
ullaggstorsikring.

14§
En bostadsrittshavare far upplara sin ligenhet i andra hand dll annan for sjalvstandige brukande
endast om styrelsen ger sitt samrvcke.

Vagrar styrelsen atr ge sict samrycke ull en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren inda
upplata sin ligenher i andra hand om hyresnimnden lamnar dllstand all upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsratrshavaren har beaktansvirda skil fr upplatelsen och toreningen inre
har nagon befogad anledning att vagra. Etr tillstand dll andrahandsupplatelse skall begrinsas nll
viss tid och kan torenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos stvrelsen
ansoka om medgivande ull upplatelsen. I ansokan skall anges skilet tll upplatelsen, under vilken
tid den skall paga samt namnet pa den tll vilken ligenheten skall upplatas i andra hand.

15§
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men f6r foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

16 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betvdelse tor foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17§
Styrelsen skall tora forteckning 6ver bostadsrittstoreningens medlemmar (medlemstorteckning)
samt torteckning Over de lagenherer som ar upplatna med bostadsritt (lagenhetstorteckning.

Bostadsrittshavaren har ritr att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen 1 fraga om den
ligenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

I. dagen for uttirdandet

ligenhertens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

dagen tor PrrentweehTegrstresngsueckersregistrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund f6r upplatelsen POLAlSVERKET

4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen tor bostadsratten

6. vad som tinns antecknat 1 traga om pantsattning av bostadsritten

Lo



HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsritshavaren inte i rate td betalar insats eller upplatelseavgift som skall beralas innan
lagenheten tar ulltridas och sker inte heller ritelse inom en manad fran anmaning far foreningen
hava upplatelseavtaler. Detra galler inte om ligenherten ulltritts med styrelsens meduivande. Om
avraler havs har toreningen race all skadestand.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§

Nytrjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som dlltrites kan férverkas och
foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren dll avflyttning. I kapitel 7 Bostadsrittslagen
(1991:614) tramgar nir forverkande kan komma ifriga och vilka begrinsningar som giller.

Huvudsakligen giller att toljande situationer kan leda till uppsagning

- om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgitt eller avgitt.

- om bosradsarttshavaren utan samtycke eller dllstand uppliter ligenheten 1 andra hand.

- om utomstiende personer inryms i ligenheten och derta kan medféra men for
toreningen eller medlem i féreningen eller att ligenheten anvinds for annat indamal an
det avsedda.

- om ohyra uppkommer i ligenheten pd grund av vardsléshet eller forekomst av ohvra i
lagenheten inte meddelas styrelsen och detta bidrar dll att ohyran sprids i fasugherten.

- om ligenheten vanvardas eller storningar férekommer.

- om ulltride e limnas ull ligenheten.

- om ldgenheten anvinds for brotsligt forfarande eller dllfilliga sexuella férbindelser.

- om bostadsrittshavare inte fullgér skyldighet som gir utéver vad han skall uppfvlla enlige
bostadsrittslagen och dertta ir av synnerlig vikt for fdreningen.

Upprakningen 1 denna paragraf avser e) att inskranka eller urvidga regleringen i Bostadsritslagen
utan skall endast ses som information om nir uppsigning kan komma 1 fraga.

STYRELSEN

20§

Strelsen bestar av munst tre och hogst siu ledamaéter med minst en och hogst tre suppleanter.
Sorelseledamoter viljs av toreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamort och suppleant kan férutom medlem viljas iven make till medlem och sambo
ull medlem samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Valbar ir endast
mvndig person som dr bosatt i foreningens fasughet. Den som ir underarig eller | konkurs eller
har torvaltare enligt torildrabalken kan inte valjas ull stvrelseledamot. Om féreningen har statligr
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses 1 enlighet med villkor t6r laners beviliande.
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PROTOKOLL

21§

Vid stvrelsens sammantriden skall der foras protokoll. som justeras av ordféranden och den
viterligare ledamor, som sovrelsen utser. Protokoll skall frvaras pa berrrgzande sarr och <kall
toras 1 nummertolid.

BESLUTSFORHET

22§

Strelsen dr beslutstor nar antaler nirvarande ledaméter vid sammantradet oversuger halfren av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening tor vilken mer dn hilfren av
de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras
tor giluge beslut enhallighet nir f6r beslutstorhet minsta antaler ledaméreer ir nirvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

23§
Styrelsen konsdruerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas forutom av sorelsen, av mva stvrelse-
ledamoter 1 torening.

24§

Styrelsen eller firmarecknare far inte utan féreningsstimmans bemvndigande avhinda toreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omtatrande dll- eller
ombyggnadsargirder av sidan egendom.

RAKENSKAPSAR

25§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast en manad fére ordinarie
toreningsstamma varie dr skall styrelsen dll revisorerna avlimna torvaliningsberattelse.
resultatrikning och balansrikning.

REVISORER

26§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer valjs pa toreningsstamma for uden tran
ordinarie téreningsstamma fram ull nista ordinarie toreningsstimma.

279§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tva veckor innan den ordinarie téreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig torklaring
wll ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Sovrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberatelsen och strelsens torklaring over av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas nllgangliga t6r medlemmarna minst en vecka tére den
roreningsstamma pa vilken drender skall forckomma till behandling.



FORENINGSSTAMMA

28§
Foreningsmedlemmarnas rict att besluta | toreningens angeligenheter utovas vid
toreningsstaimma.

29§

Ordinarie toreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

MOTIONSRATT

30§

For att visst arende som medlem onskar ta behandlat pa toreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen ull denna stdimma skall drendert skriftligen anmilas tll styrelsen senast tore april manads
utgang eller den ud som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§

Extra toreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal all det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som
Onskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING

32§
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1) Stimmans oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3} Val av stimmoordférande
4 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

/
=

5)  Valav wva justeringsman tllika rOstraknare
6)  Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostingd
8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9)  Foredragning av revisorns berittelse
10)  Beslur om taststillande av resultat- och balansrikning
11} Beslut om resultatdispositon
2)  Friaga om ansvarstrihet tor styrelseledaméterna
13)  Friga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer tor nastkommande verksamhetsar
I4)  Beslut om antalet styrelseledamoter. suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
15)  Val av stoyrelseledamoter och suppleanter
16)  Val av revisorer och revisorssuppleant
17y Val av valberedning
18)  Av sovrelsen ull stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilc drende enlige

~A—
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19N Stammans avslurande

Pa extra toreningssramma skall utdver idrenden enligt punkt 1-7 ovan endast torekomma de
irenden tor vilka stimman blivic utvst och vilka angetts 1 kallelsen ull stamman.
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse tll foreningsstimma skall innehalla uppgitt om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmiits av strrelsen eller foreningsmedlem enligr 37 7 skail anges |
kailelsen. Denna skall urfirdas genom personlig kallelse dll samtlign medlemmar genom
utdeiming eller genom postbefordran senast na veckor fore ordinarie och en vecka fore exera
toreningssrimma. dock udigast fyra veckor fore stamman.

ROSTRATT

34§

Vid toreningsstimma har varje medlem en rést. Om tlera medlemmar innehar bostadsricr
gemensamt har de dock dllsammans endast en rést. Réserir har endast den medlem som tullgjorr
sina ataganden mot toreningen enlige dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35§

Medlem tir utéva sin réstrice genom ombud. Endast annan medlem, make eller niarstacnde, som
varaktgt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte toretrada mer an en
medlem.

Vid stimma f6r beslut om férvirv av fast egendom 1 enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrittslagen
tar ombud foretrida rva andra medlemmar.

Ombudert skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakten giller hogst ett ar fran
uttirdander.

36 §
Medlem far pa toreningsstimma medfdra hégst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo.
annan narstaende eller annan medlem far vara bitride.

VID STAMMA

37§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatr mer 4an halften av de avgivna résterna -
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har tate
de tlesta rosterna. Vid lika rosteral avgors valet genom lottning om inte annat besluras av
stamman innan valer forrittas.

Forsta stycker galler inte beslut £6r vilka erfordras kvalificerad majoritet enligr bostadsriceslagen.
[6r beslut som innebar visentliga torandringar av fasugheten och 6r beslur om overlatelse av
tasugheten erfordras samevcke av alla medlemmar.
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VALBEREDNING

389

Vid ordinarte toreningsstamma utses valberedning tor tiden inall dess nasta ordinarie forenings-
stamma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater ull de fértroendeuppdray ull vilka val
skall forracras pa toreningsstamma.

PROTOKOLL .

39§

Ordtoéranden skall sorja £6r att protokoll t6rs vid toreningsstaimman. [ fraga om protokollets
innehall giller

l att rostlingd, om sadan upprittats, skall tas in 1 eller biliggas protokollet

2. att stammans beslut skall t6ras in i protokollet

3 om omrostning har dgt rum, atr resultatet skall anges.

Der justerade protokollet tran foreningsstamman skall hallas ullgiingligr tor medlemmarna senast
rre veckoer efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40§

Meddelanden ull medlemmarna anslds pa lamplig plats inom toreningens fasugher eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

1§

Inom téreningen skall bildas toljande fonder:

« Fond 6r ytre underhall.
* Dispositionstond.

Till tond tor ytre underhall skall 4drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3 o av
fasughetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa téreningens verksamhet skall avsirtas dll dispositonstond eller
disponeras pa annat sitt 1 enlighet med toreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42§

Om roreningen upploses skall behallna allgangar allfalla medlemmarna 1 forhallande nll
ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ur skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 forhallande nll ligenheternas insatser.
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OVRIGT

Fér fragor <om inte regleras i dessa stadgar galler bostadsratslagen. lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagsutning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma

Hond Wil flistlVasee-



