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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERPRAKTEN

Allminna forutsidttningar

Bostadsrattsféreningen Soderprakten, org.nr 769634-2117, som registrerats hos Bolagsverket
den 14 mars 2017 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Mediems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten fér planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna

kan ske.

Foreningens styrelse har uppréttat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna férhandsavtal

och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Hoégmora 3:93, 3:94, 3:95, 5:29, 5:30, 5:32 och 5:40
("Fastigheterna”)
Kommun: Huddinge
Adress: Grankarrsvagen 24-28, 30-34, 36-40 och
Sdédervagen 5 A-C, 5 D-F, 7 A-C, 7 D-F
Upplatelseform: Aganderstt
Bostadsrattsform: Berdknad som &kta Bostadsrattsférening
Markareal: Totalt 7.510 kvm
Planer Datum Akt
Detaljplan: Hégmora delomrade ii 2016-03-23 0126K-16044
Laga kraft 2015-04-13
Genomf.start: 2015-04-16
Genomf.slut: 2030-04-15
Rittigheter Andamal Beteckning
Officialservitut, last Utrymme for GA for VA 0126K-16374.1
Gemensamhetsanldggningar Andamal Datum
Huddinge Hogmora GA:9 Vag 0126K-168374
Huddinge Hégmora GA:;10 Utrymme for GA for VA 0126K-16374.1
Ovriga bestimmelser och utredningar Datum Akt
Avgransat omréade for fordelning av gatukostnad: | 2014-01-30 0126K-16478
omrade kring hdgmoravégen, delomrade 2

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivhing

Byggnader:;
Antal ldgenheter:
Bygghadsar:
Grund:
Stomme/Fasad:
Yitertak:

7 parhus och 7 Studiohus
21 bostadsratisldgenheter
2019-2020

Platta pa mark

Sten/Puts

Papp och tegelpannor

n
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Fonster; 3-glas

Varme: Luftvdrmepump, vattenburen golvvarme
@ Vatten och avlopp: Kommunalt Va-nat
Q Ventilation: Mekanisk franluft
g
§S 1.3 L#genheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning
(o]
]

21 stycken bostadsldgenheter med kék och vatrum, se avshitt 8.

7 lagenheter a 143 kvm 1.001 kvm
7 lagenheter a 70 kvm 490 kvm
7 lagenheter a 44 kvm 308 kvm
1.799 kvm
Kéksinredning: Modern skapinredning, spishall, diskbank, ugn, kyl, frys,

diskmaskin och micro. Golv belagda med parkett och
malat innertak.

Badrum: Tvéttstall, we, badkar, tvattmaskin/torktumlare och
varmepump. Golv belagda med klinker, malat innertak
och vaggar klddda med kakel.

Woe-rum: Vissa lagenheter har ett extra we-rum med tvéattstéll och
‘ wc samt golv belagda med klinker, malade innertak och
véggar kladda med kakel.

Tvéattrum: Vissa lagenheter har ett separat tvéttrum med tvattstall,
tvattmaskin/torktumiare och varmepump. Golv belagda
med klinker, malade innertak och malade véggar.

Badrum &vre plan; Lagenheter med tva plan har badrum &ven pa dvre plan
med tvattstall, we, badkar/dusch. Golv belagda med
klinker, méalade innertak och vaggar kiddda med kakel.

Sovrum; Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett.
Garderob i det ena sovrummet.

Vardagsrum: Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett

Studichus: Kok med diskbank, spis, ugn och kyl/frys. Golv belagt

med parkett och malade innertak.
Badrum med tvattstall, we och dusch. Golv belagt med
klinker och vaggar med kakel.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns fér fiber. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva fér abonnemang av
Bredband.

1,5 Underhallsbehov

Bostaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avshitt 7.1 nedan.
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1.6

1.7

Forsakringar

Fastigheterna kommer att fullvardesférsakras, inkluderande en styrelseansvarsforsékring.

Taxeringsvéarde

Genhom berékning av taxeringsvéardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2018-2020, har taxeringsvardet uppskattats till 25.854.000 kronor varav byggnad
14.196.000 kronor och mark 11.658.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvérdet har
fastigheterna taxerats som smahus med vérdear 2019. P g a att husen &r nyproducerade,
kommer fastigheterna enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Bostdderna avses att upplatas med bostadsratt fr o m det datum féreningens ekonomiska
plan registrerats, dvs under kvartal 4 ar 2019. Inflyttning beréknas pabdrjas under kvartal
1 &r 2020. For studiohusen beréknas inflyttning ske under kvartal 3 ar 2020.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsforvérvet har skett genom att féreningen forvérvat aktierna i det bolag som égde
fastigheterna Hégmora 3:42, 3:44, 3:45, 3:72, 5:29 och 5:32, alla i Huddinge kommun
samt aktierna i det bolag som &gde fastigheten Huddinge Hégmora 5:30. Bostadsratts-
féreningen har sedan forvarvat ovannamnda fastigheter genom en interntransaktion fran
bolaget. Fastigheterna 3:44, 3:45 och 5:30 styckades av. Det beslutades sedan att dela
upp Bostadsréattsféreningen i tva foreningar varfor fastigheterna Huddinge Hégmora 3:42,
3:44, 3:45, 3:72, 3:92 och 3:96 saldes till Brf Séderpérlan via en bolagsférséljning.
Lagenheterna pa de kvarvarande fastigheterna kommer att upplatas med bostadsrétt och
fastigheterna anvandas som sakerhet for féreningens lan. Bolagen kommer dérefter att
likvideras. Férsaljining av fastighet via aktiebolag till en bostadsréattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det 6vertagna
skattemassiga vérdet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Koépeskilling mark (inkl lagfart) och aktier * 59.810.814 kr

Entreprenad- och byggherrekostnad ** 29.420.000 kr
Upplaggningsavgift for lanen 1.870.960 kr
Pantbrevskostnad 155.226 kr
Summa uppférandekostnad 91.257.000 kr
Dispositionsfond 25.000 kr
Summa att finansiera 91.282.000 kr

* varav det skattemassiga vérdet av de kvarvarande fastigheterna ar 13.631.921 kr
** antreprenadform: total entreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL
Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 91.282.000 kr, i en
garantiutfastelse fran, Dp Group 3 AB (org.nr 5569086-2917) som &ven garanterar
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6.1

7.1

forvarvet av eventuella osalda bostadsréatter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av Idgenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdéva utféras pa léngre sikt, kan komma att

lanefinansieras vilket da kan medféra en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte k&nda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan 23.387.000 kr
Sakerhet for I&nen utgtrs av pantbrev

Insats och upplateiseavgift 67.895.000 kr
Finansiering 91.282.000 kr

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera sina lan enligt en 100-arig serieplan. Forsta aret planeras

en amortering om 116.935 kr.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berédknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kénd vid planens upprattande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, 294.200 kr, av byggnadens vérde.

Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad * 584.675 kr
Amortering 116.935 kr
Driftkostnader * 195.770 kr

Administration 35.000 kr

Fastighetsskotsel o 16p underhall 30.000 kr

Renhallning 30.000 kr

Forsakring 32.000 kr

GA 2 och GA10 12.000 kr

Vatten 56.770 kr
Kommunal fastighetsavgift =+ 0 kr
Avséttning till reparationsfond = 64.000 kr
Summa kostnader 961.380 kr

*  enligt erhallen offert ranta om 2,5% och 16ptid 36 man med foriangning
**  uppskattade driftkostnader och jamforda med likvérdiga objekt
**+ hefrielse frAn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

% anligt §47 i féreningens stadgar ska arlig avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet
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7.2

Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Arsavgifter exk! uppvarmning 961.380 kr
Summa intédkter 961.380 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Insats

Liagenhet| Boa|Andelstal Insats | Upplatelse-| +upplatelse-| Arsavgift | Arsavgift

nr m? % kr avgift kr avgift kr kr| kriman

1 143 6,2348% | 3196 000 799 000 3 995000 59 940 4 9985

2 70| 4,8056% ! 2556000 639 000 3 195 000 46 200 3850

3 441 3,2453% | 1836000 459 000 2295000 31200 2600

4 143| 6,2348% | 3276000 819 000 4 095 000 59 940 4 995

5 70| 4,8056% | 2796000 699 000 3495 000 46 200 3850

6 441 3,2453% | 1996000 499 000 2 495 000 31200 2 600

7 143 | 6,2348%| 3516000 879 000 4 395 000 59 940 4 995

8 70| 4,8056% | 2796000 699 000 3495000 46 200 3850

9 441 3,2453% | 1996 000 489 000 2 495 000 31200 2 600

10 143| 6,2348% | 3196000 799 000 3 985 000 59 940 4 995

11 70| 4,8056% ! 2556000 639 000 3195 000 46 200 3850

12 441 3,2453% | 1836000 459 000 2 295 000 31200 2 600

13 143 | 6,2348% | 3196 000 799 000 3995 000 59 940 4 995

14 70! 48056% | 2556000 639 000 3 195 000 46 200 3 850

15 44| 3,2453% 1 1836000 459 000 2 295 000 31200 2600

16 1431 6,2348%| 3196000 799 000 3995 000 59 940 4 995

17 70| 4,8056% | 2556000 639 000 3195000 46 200 3850

18 441 3,2453% | 1836000 459 000 2 295 000 31200 2600

19 143| 6,2348% | 3196000 799 000 3 995 000 59 940 4 995

20 70} 4,8056% | 2556000 639 000 3 195 000 46 200 3850

21 44| 3,2453%| 1836000 459 000 2 295 000 31200 2 600

1799! 100,00% | 54 316 000 13 579 000 67 895 000 961 380 80 115

Kostnaden for uppvarmning, tele/kabel-TV/bredband och hemférsiakring ingér ej i rsavgifter ovan, Varje

lagenhet har egen lufivarmepump for uppvarmning av [agenhet. Manadskostnaden fér varmen &r beroende av
den egna férbrukningen men kostnaden kan uppskattas till ca 75 kr/kvm, vilket skulle ge en manadskostnad
pé& mellan 275-8980 ki/ménad beroende pa lagenhetsstorlek. Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar for
egen hemforsakring med bostadsréttstillagg, vilket kan uppgé till i snitt ca 350 ki/ménad.

Nyckeltal

50.727 kr/lkvm
37.740 kr/lkvm

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift

Féreningslan 13.000 krfkvm
Driftkostnad 109 krikvm
Arsavgift, exkl uppvarmning 534 kr/kvm
Amortering 1a aret 65 kr/kvm
Reparationsfond 36 kt/kvm
Avskrivning 144 krflkvm
Kassafldde 36 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till Idgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bel6per pa [&genheten av féreningens kostnader och avséattning till
fonder.

C. L&agenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hdgst 4 % och fér
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan [Amnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
berdknade kosthader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kdnda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge 2019-10-07

Bostadsrattsforeningen Séderprakten

nﬂ -
)\ ‘:.TT‘.éA...Muf.f.’.‘f..’.”.’.EV..’....

Sema Kerimo
Gabriel Yildirim
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka for det 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fr Bostadsréitisforeningen Sdderprakien, organisations-

nummer 769634-2117, daterad 2019-10-07 far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stdimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bed6mandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att frutséttningarna for registrering enligt 1 kap S § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholpn 2019-11-06

Wy /Waé%

Claes Mérk 7 Anders Uby
Jur.kand, Civ.ek.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende planer och
dr ansvarsforsdakrade.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2019-05-06

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berékning av taxeringsvérde

Ritningar, situationsplan

Bilder

Bankoffert, Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget (publ.), 2019-05-17
Bygglov delegationsbeslut och tekniskt samrad, Huddinge
Aktietverlatelseavtal. tilldggsavtal, 2019-10-07

Kopebrev, skuldebrev, 2017-03-24

Transportkop, 2017-03-27

Entreprenadkontrakt, Massivbygg Specialisten Sverige AB, 2019-05-10
Garanti och utféstelse, Dp Group 3 AB, 2019-10-07




