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324900/14

Stadgar for bostadsriittsféreningen Ornamentet 6

Firma, dindamadl och siite

1§

Foreningens firma &r bostadsréttsfSreningen Omamentet 6.

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i f6reningens hur upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Medlems riitt i foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas
bostadsrétt. Medlem sor innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm,

Medlemskap och Gverlitelse av bostadsriitt

2§

Nér en bostadstétt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare
av bostadsrétt skall ans6ka om medlemskap i bostadsrétisforeningen pa sétt styrelsen
bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsuitt i
{Breningen hus. Den som en bostadsréitt har vergatt till fir inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Om
det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsréitsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har
forvéirvat en andel i bostadstétt fAr vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter férvérvet innehavs av makar eller sidana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En oOverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt $verldtits till intc antas till
medlem i foreningen.

Insatser och avgifter

4§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelsantal.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren, pantsétiningsavgift av pantsittaren och
avgift f6r andrahandsuppléatelse av bostadsrittshavaren.

Upplételseavgift,  dverlatelseavgift, pantséittningsaygift och avgift for
andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé
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till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som géller
vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse
om pantsittning. Avgiften for andrahandsupplételse far uppgé till hogst 10 % arligen
av géllande prisbasbelopp.

Upplats en ligenhet under en del av ett &r fir avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgdr drdjsmalsrdnta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Bostadsriittsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar for att det 16pande
och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,

viirme el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ldgenheten

- dessa inte fr stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar frén lagenhetens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, elstéider
med tilthérande rékgangar, dérrar, glas och bégar 1 fonster, dock ej mélning av
yttersidorna av ddrrar och fonster

- till ligenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast {6r renhélining och sndskottning av till ligenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begrésningar i bostadsréittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

78§
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Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten, Vésentlig fordndring fér
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att forindringen
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder l4genheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, och skall riitta sig efter de s#rskilda regler som fGreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll eller giéistar honom eller av
négon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte inf6ras i ligenheten.

9§

Foretrddare for bostadsrdttsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som fOreningen svarar for. Nir
bostadsrétten skall séljas genom tvangsforsiljning, 4r bostadstéttshavaren skyldig att
lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tillirdde till ldgenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

10§
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjalvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritishavare ska
skriftligen ans6ka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till
uppléatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ligenheten ska upplatas.

Tillstdnd ska Jdmnas om bostadsréttshavaren har skil f6r upplatelsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan
dverprdvas av hyresndmnden.

11§
Bostadsréttshavaren f&r inte anvinda ligenheten {Sr ndgot annat dndamal #n det

avsedda,

12 §
Nytjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsritislagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrdtishavaren drojer med att betala Aarsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse.

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening eller
medlem

4) ldgenheten anvinds for annat #ndamal 4n det avsedda

5) bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand,
genom. vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om




bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7) bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa
giltig urséikt for detta

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

9) ldgenbeten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
betalning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

13 §

Bostadsiittslagen innchaller bestdimmelser om att bostadsrittsforeningen vi vissa fall
skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ritt till
erséttning for skada

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild firén ligenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsréitten tvangsforsdljas. Forsiljning far dock anstd till dess att sidana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgérdade.

16 §
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledamé&ter med minst cn och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstiimman for hgst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den person som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktion#rer. Foreningens firma
tecknas férutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.,

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
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Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
&n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréids av
ordfdranden. For giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter 4r
nérvarande erfordras enhéllighet,

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomirdtt och inte heller riva eller foreta

omfattande till — eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriéittslagens bestdimmelser féra medlems — och

lagenhetsforteckningen. Bostadsréttshavare har ritt att pi begéran fi utdrag ur
lagenhetsforteckning avseende sin bostadsrittsligenhet.

Riikenskaper och revision

21§
Foreningens rdkenskapsir omfattar kalenderir. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,

resultatrdkning samt balansrikning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd fSreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstdimma fram till néista ordinarie féreningsstdimma. Av revisorerna — vilka
inte behdver vara medlemmar skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan foreningsstimman.,

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst

en vecka fore foreningsstdimman.
Foreningsstimma
25§

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
ménads utging,.

26 §
Medlem som onskar 1&mna forslag till stdmma skall anmila detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§




Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller
nér minst 1/10 av samtliga rostberédttigade skrifiligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat péa stdimman.

28 §
P4 ordinaric féreningsstdmima skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stdmmoordféranden

4) Anmdla av stimmoordférandes val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

6) Frégan om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens rsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikningen

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande
verksanihetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16} Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelsen skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma och en vecka fore extra féreningsstémma, dock tidigast fyra veckor
fore stimman.

30§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

31§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast en annan medlem, make, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud
fér inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller h6gst ett &r fran utfirdandet.

Medlem fir pd {oreningsstdmma medfra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan néirstdende eller annan medlem fir vara bitrade.




5

01409030504

2

32§

Foéreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fitt mer #n hilften av de
avgivna r9sterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitréder. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras s#rskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

338
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie

foreningsstémma hallits.

34§
Protokollet frédn foreningsstdmman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman.
Meddelande till medlemmarna

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

36§
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder

-~ Fond {6r yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Upplésning, likvidation m.m.

37§
Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhatlande
till I4genheternas insatser.

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senasie rdkenskapsaret.

Ovrigt

Foér de frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.




