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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant
Planforslaget redovisar en utbyggnad av bostader i Munkedal.

Denna genomférandebeskrivning omfattar fordelning av ansvar och méjligheter till att genomféra
detaljplan for del av fastigheten Foss 10:1.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsli-
ga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av de-
taljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen ar en handling som ingar i planhandlingen och kommer att antas tillsammans med Gvriga plan-
handlingar.

Tidplan
Planen drivs enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket innebér att bade samrad och utstallning
genomfdrs. Kommunstyrelsen ska anta detaljplanen.

Malsattningen ar att foljande tidplan for planens genomférande ska kunna galla:

Februari 2008 Beslut om samrad
Februari-mars 2008 Samrad

April 2008 Samradsredogorelse

Maj 2008 Beslut om utstéllning

Juni 2008 Utstallning

Augusti 2008 Utlatande

September 2008 Kommunstyrelsen, antagande
Oktober 2008 Laga kraft

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommunens anslagstavla.
Tidpunkten for laga kraftbeslutet forutsatter att planen inte dverklagas.
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Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgang, fortsatter den att
gélla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetiden kan dock planen dndras eller upphévas,
utan att uppkomna réttigheter behdver beaktas. En andring eller ett upphévande av planen efter ge-
nomforandetidens utgang innebér att ingen ersattning utgar till en fastighetsagare t ex om en outnyttjad
byggratt tas bort eller minskas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen foreslas inte bli huvudman for allman platsmark inom planomradet. | ett och samma plan-
beslut maste huvudmannaskapet enligt plan- och bygglagen vara antingen helt kommunalt eller helt
enskilt och inte delat. Nar kommunen inte &r huvudman for de allménna platserna &r de enskilda fas-
tighetsdgarna primart ansvariga. Inget ansvar laggs dock pa den enskilde utan skyldigheten fullgérs
genom att fastighetsagarna gar samman i en samfallighets- eller vagforening. Huvudmannaskapet for
den allménna platsmarken foreslas darfor inom planomradet ligga pa fastighetsagarna genom vagfore-
ning.

Munkedals kommun har tecknat avtal med vagféreningar som genom anlaggningsforrattning far ut-
okat ansvar. Skotselansvaret for gronytor, lekplatser och gatubelysning ska da 6vertas av kommunen.

Skoétsel och underhall av mark som inom planen givits beteckningen NATUR belastar planens hu-
vudman, i detta fall sannolikt en nybildad vagférening. I skotseln av gronytorna omfattas dven eventu-
ellt omhandertagandet av dagvatten inom naturmarken.

Atgarder, som t ex uppférande av byggnader och byggande av bostadsgata, p& kvartersmark &vilar
fastighetsdgare.

Ansvarsfordelningen ar ssmmanfattad i nedanstaende tabell.
Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
Allmanna platser

NATUR Munkedals kommun

Vatten- och avlopps-

Vagfdrening

Munkedals kommun Munkedals kommun

ledningar

Kvartersmark

B Exploator Enskild fastighetsagare
/bostadsréattsforening

B:E; Exploator Enskild fastighetsagare
/bostadsrattsforening

VA-ledningar inom Exploator Enskild fastighetségare/ga

kvartersmark /bostadsréattsforening

El Eldistributor Eldistributor

Tele Teleoperator Teleoperator
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Avtal

Den mark som i detaljplanen redovisas som kvartersmark &gs idag av Munkedals kommun. Avsikten
ar att all mark som enligt planen utgors av kvartersmark ska séljas till en exploat6r och att det &r ex-
ploatéren som ska ansvara for att omradet byggs. Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och ex-
ploatdren ska darfor upprattas vilket ska reglera ataganden for genomférandet av planen.

Ett avtal ska tecknas mellan Munkedals kommun och Vagverket som reglerar utférande av atgarder som
berdr nuvarande vag 816 (Stromstadsvagen). Kommunen ska ansvara for att atgarderna genomfors.

Avsikten ar att ett tidsbegransat skotselavtal for naturmarken skall upprattas mellan Munkedals kom-
mun och blivande végforening. Avtalet ska reglera skotsel av gronytor. Grundavtal finns upprattat och
antaget av kommunstyrelsen 2000-05-09.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetséagare
Planomradet utgdrs av delar av fastigheten Foss 10:1 vilken idag dgs av Munkedals kommun. Kom-
munen avser sélja marken till exploator.

Nar det géller agoférhallanden for angransande fastigheter hanvisas till upprattad fastighetsforteck-
ning.

Upplatelseform - fastighetsbildning

Upplatelseformen for mark och byggnader regleras formellt inte i detaljplanen. Kvartersmarken for
bostadsandamal ska antingen utgora en enda fastighet (for upplatelseformerna hyres- eller bostadsrétt)
eller sa bildas separata fastigheter for varje bostad (4ganderatt) med gemensamma nyttigheter som t ex
bostadsgata, parkering, gronytor och lekplats.

Allman platsmark i planomradet kan ligga kvar inom fastigheten Foss 10:1.

Gemensamhetsanlaggning

Om detaljplanen genomfoérs med enskilt agda fastigheter sa behdver gemensamhetsanlaggning bildas
enligt anlaggningslagen. | denna bor i sa fall inga bostadsgata, parkering, gemensam varmeanlaggning,
vatten- och avloppsledningar, hus fér atervinningscentral (sop), gronytor och lekplats. Vid forrattning-
en fattas bl a beslut om fordelning av kostnad for anlaggning, andelstal, drift- och underhallsfragor
m.m. Ansdkan om bildandet av gemensamhetsanldggning inom kvartersmark ombesoérjs och bekostas
av exploatoren.

Ansvariga myndigheter
Ansdkan om erforderlig fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanlaggning och ledningsratt
sOks hos Lantmaterimyndigheten i VVanersborg.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader férenade med planlaggningen belastar Munkedals kommun.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut av kommunen vid bygglovprévning for atgarder inom planomradet.

Vagar, va-nat, el, tele mm

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for gemensamma vatten- och avloppsled-
ningar fram till foreslagen kvartersmarksgrans. Fastighetsagaren bekostar ledningsdragning pa den
egna tomten.

Munkedals kommun ska, efter dverenskommelse med Vagverket, &ven ansvara for att befintlig véag
(Stromstadsvagen) tas bort inom allméan platsmark och att gronyta anlaggs inom denna del.

Befintliga telekablar maste forlaggas i ny strackning. Bestéllning pa eventuell undanflyttning av Ska-
novas anlaggningar ska ha inkommit till TeliaSonera minst 4 manader innan nagra arbeten pabdrjas i
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nérheten av kablarna. Eventuell undanflyttning bekostas av fastighetségare/exploatér. Bestallning av
utsattning ska inkomma till TeliaSonera minst 4 dagar fore 6nskat datum.

Intakter till kommunen erhalls genom forséljning av fastighet samt genom att anslutningskostnader for
vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala va-taxan.

Kostnader/intakter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl for omradet upprattas.

Kostnader forenade med iordningstallande och underhall av lekplats inom omradet belastar exploator
alternativt nybildad samfallighetsforening.

Genom ett eventuellt skotselavtal 6verfors skotseln av gronytor pa Munkedals kommun.

Fastighetsbildning

Munkedals kommun ansdker om och bekostar bildandet av exploateringsfastigheten. Eventuell av-
styckning for blivande bostadsfastigheter inom exploateringsfastigheten anstks och bekostas av ex-
ploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Gata/vag

Omradet kommer att angdras fran soder/0ster via nuvarande Stromstadsvagen. Inom planomradet
kommer Stromstadsvégen att tas bort i den véstra delen och omvandlas till kvartersmark och allman
plats/NATUR. | den Ostra delen, ndrmast Torpvagen, kommer den nuvarande Stromstadsvagen att bli
angoringsvag/ bostadsgata for det planerade bostadsomradet och inga i kvartersmarken. Bostadsgatans
bredd ska vara minst 4,5 meter.

Befintlig gang- och cykelvag parallellt med Stromstadsvagen kommer att finnas kvar men ingar inte i
planomradet.

Vatten- och avlopp

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for att na samtliga tomtplatser. Planomradet
skall inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen ansvarar for anlaggan-
de, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark. Nya forbindelsepunkter for vatten
och avlopp anvisas av tekniska forvaltningen.

Dagvatten
Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten fran planomradet
avleds i befintligt dike till befintlig kulvert vid Larlingsvéagen.

Uppvarmning

Planomradet ska i forsta hand anslutas till det kommunala fjarrvarmenitet. | anslutning till parkerings-
yta redovisas i planen ett omrade med beteckning ”B;E;” inom vilket saval utrymme for kallsortering,
forrad och eventuell varmecentral kan inrymmas. Om inte fjarrvarmeutbyggnad har kommit till stand
nar exploatering genomfors kan en for omradet gemensam varmeanlaggning placeras har.

Naturomraden - gronytor

Malsattningen med omraden avsatta som allméan plats/NATUR ar att bevara och underhalla den befint-
liga naturmarken som finns idag. Kommunen ansvarar for skdtseln genom avtal som tecknas med
vagforening.

Gronytor inom kvartersmark ska skdtas genom att gemensamhetsanldggning bildas alternativt genom
bostadsrattsforening.

Geoteknik, radon

Rambdoll Sverige AB har utfort geoteknisk utredning for Foss 10:1. Undersdkningarna finns beskrivna
i Geotekniskt PM daterat 2007-03-19 och redovisade i RGeo- Rapport Geotekniska falt- och laborato-
rieundersokningar daterade 2007-03-19 samt i Geotekniskt PM daterat 2007-08-14. Kompletterande
undersokningar och berdkningar har utforts senare och redovisas i PM Geoteknik daterat 2007-10-23
reviderat 2008-04-09. Slutligen har ytterligare berdakningar genomforts vilka redovisas i Geotekniskt
PM daterat 2008-04-21.
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Planomradet ingar i ett omrade som bedomts som lagradonmark. Planbestammelse om att bostads-
byggnad ska ha radonskyddande grundkonstruktion har inforts i planen. Ingen risk for bergras och
blocknedfall finns inom omradet.

I planforslaget har en planbestdimmelse inforts under ”Byggnadsteknik™ som anger att ”Grundlagg-
ning, hdjdsattning och uppfylinader ska utféras i enlighet med anvisningar i Geotekniskt PM, Ram-
boll, daterat 2008-04-21.

Under ”Markens anordnande har inforts en bestdmmelse som anger att "Hojdséttning av bostadsgata
samt uppfyllnader ska utforas i enlighet med anvisningar i Geotekniskt PM, Rambdll, daterat 2008-04-
21.

De restriktioner som géller finns dven redovisade i planbeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
For Munkedals kommun: Ronny Larsson och Mats Tillander

For Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkenas och Séren Mannberg

Munkedal 2008-05-20

Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Samhallsplanering & Milj6
Ronny Larsson Karin Bjelkendas

Justering 2008-09-22

Genomforandebeskrivningen ar kompletterad efter utstallning med text betréffande telekablar
under rubriken "Ekonomiska fragor”.

Ronny Larsson Karin Bjelkendas
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