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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Riksbyggens Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 12.
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsférsérjningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholms kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i fdreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhorande utrym-

men. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses sdvil bostadsligenhet som lokal jamte dartill hdrande utrymmen och i
férekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALLM M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall uppléatelseav-
gift.



§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foéreningens medlemmar utgors av:
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i fortsattningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran
féreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tvd (2) manader fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ldgenheten
for det indamdl som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsla-
genhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrader
som medlem om denna funklion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta ho-
nom som bostadsrittshavare.

Den som har férvarvat andel i bostadsritt far inte vagras intrade i foreningen om bostads-
ritten efter forvérvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i féreningen. Detta géller ocksa nar bostadsritt till en bostadsla-
genhet Gvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.



§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den soin en bostadsrill Overgatt Lill vagras intrdde i foreningen ér Overlatelsen ogiltig,
Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning
enligl 8 kap busladsré Uslagen. For det [all en forvirvare vid exekuliv {Orsiljning eller
tvingsférsiljning végras intrade i foreningen skall féreningen losa bostadsratten mot skilig
ersattning, utom i fall da en juridisk person enligl 11 § andra styckel far uldva bosladsrillen
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av s#ljare och kdpare. Kbpehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlételsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris
dn det som anges i kbpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogillig. Mellan siljaren och
koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det
ar uskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hiinsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhallan-
den och omstidndigheterna i 6vrigt.

En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vacks inte talan om 6verlatel-
sens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan
forlorad. Vid 6verlatelse bor av Riksbyggen lillhandahallet formuldr anvindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsrétt verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, fair denne
utéva bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forviarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) ar efter for-
vérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-
maningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsrit-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsriattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet
inte &r medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dods-
boet att inom sex (6) minader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far
véagras intrdade i féreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dbédsboets rakning.



Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvirvaren att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i fore-
ningen, har forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvarvarens rikning.

En juridisk person som 4r medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av fére-
ningens styrelse genom &verlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som inte
dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behévs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bastadsrétten, eller

2. Forvidrv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som f&rvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsrétten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nir en bostadsritt
Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv, svarar dock
forvarvaren for sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER MM

F&r varje bostadsriitt skall till fsreningen betalas insats och arsavgift samt i fsrekommande
fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddclas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gdngen forrdn faststilld insats och i fsrekommande fall
upplatelseavgilt inbelalats Lill foreningen, vin inte slyrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Svriga intikter ger tackning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av drsavgifl
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i férskott forde-

lat pa manad for bostad och kvartal for annan ldgenhet @n bostad. Betalning skall erlaggas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.



Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det fsrmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid firsenad arsavgiftshetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgar drojsmalsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnclscavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sirskild debitering,.

Om det f6r nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund an insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelnings-

grund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger féreningen ritt att vid Svergdng av bostadsritt ta ut
en overlatelseavgift som skall betalas av den overldtande bostadsrattshavaren och uppgér
till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allman forsidkring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittning av bostadsritt ta
ut en pantsitlningsavgifl som skall belalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsdkring vid tidpunklen nir (Greningen underrittas om pantsidttningen.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse

av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhallsplan f8r genomférande av under-
héllet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.
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§14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastig-
het/er med tillhtrande byggnader. Darutdéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella
fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhill

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsiliningar
fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och érliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrédda fore-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstiillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och [6sa fragor i samband med skot-
seln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hidnsyn
till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvardiga mgjligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de 4r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efler ordinarie ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa f6ljande ordinarie férenings-
stdmuma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig
den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

o Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledamiter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses
enligt foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Foreningsstamman utser tva (2) till sex (6) ledaméter, beroende av hur

manga ledamdter som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter
beroende av hur méanga suppleanter som totalt skall utses.
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Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar inom europeiska ekonomiska
samarbetsomridet bosatt myndig person som adr medlem eller tillhér bostadsrittshavares
familjehushall eller person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretrida
Riksbyggen i féreningens verksamhet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordfoérande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhéllen ordinarie féreningsstamma

eller i anslutning till extra féreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa sddan
stimma. Om stdémman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfs-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall dven sekreterare och studieorganisatdr utses.

Styrelsens beslutsfiirhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer 4n hilften av antalet ledaméter dr nédrvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening f&r vilken mer 4n hilften av de narvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrédds av ordforanden. 1 det fall styrelsen inte
dr fulltalig nir ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat fér beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte folja sadana foreskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska féreningar cller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststillda ramar handldgga l16pande
eller tilifélliga arbetsuppgifter. I sadana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha rétt att inga.

Firmateckning

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tvd i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordfdranden skall se till att sammantride hélls nér s3 erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden ar om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamd&terna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall foras i nummerféljd och férvaras pa betryg-
gande sitt.
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Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasla egendom eller lomtréll.

Beslut om avyttring av féreningens fastighcet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillféretradare for freningen far inte utan féreningsstdmmans be-
myndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga férindringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen sKall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
drsredovisningens férvaltningsberattelse avge redogbrelse for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgéarder av storre omfattning.

Likhelsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetrddare f&r foreningen far inte foreta en handling eller annan

atgidrd som &r dgnad att bereda en otillbdrlig fordel a4t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 september t o m 31 augusti.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsars utgang till forening-
ens revisorer dverlamna en arsredovisning innehallande férvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens foérvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits tvd revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad
eller godkind revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. Fér sddan revisor
utses ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska féreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens frvaltning. Revisorerna skall félja de
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sérskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar féreskriven revisionsberattelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berattelse ddréver inldimnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i féSrekommande fall styrelsens yttran-
de &ver revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ra-
kenskapsir, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlimnat sin berittelsc.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sidan stimma skall dven hillas
nar det fér uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2} veckor frdn den
dag da sadan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan per-
son som styrelsen dirtill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststillande av réstlingd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

€) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstriaknare.

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berittelse.

j} Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning,.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tv (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus eller lamnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dirvid skall genom hinvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pé annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till
behandling vid stimman. Om férslag till indring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innchéllet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att féreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. 1 en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor
och senast en (1) vecka fére stémman, varvid del eller de drenden {or vilka stimman utlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftli-
gen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utging,

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan limna meddelande om #renden som anmilts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pé foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rést tillsammans.
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Réstritt pa féreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitriide

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemumen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hégst ett (1) ar fran utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara
bitrdde eller ombud. En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdade.

Ingen far som ombud féretrada mer d4n en medlem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening ér den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika réstetal den mening som ordftranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Férsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande réstberattigad
medlem vid personval péakallar sluten omrdstning.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krdvs att det har
fattats pa en foreningsstdimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst2/3
av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndmnden.

2 Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller i sin helhet behover tas i ansprék av foreningen med anledning av en oimn-
eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda gilligl om
minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnémnden.

3 Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en

eller flera lagenheter som &r upplatna med bosladsrill, skall beslutet ha fattats pa det
sdtt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
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ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som skall &verldtas

skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underrédtta den som har pant i bostadsritten och som &r kdnd fér
foreningen om ett beslut enligt férsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberétti-
gade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fsljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behaéllna tillgangar vid dess upp-
lIésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att 6verldta sin bostadsritt inskréinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berérs av dndringen gitt med pa beslutet.

Utdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
skall godkanna detsamma enligt § 45 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmiilas fér registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer sdval underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar avser &ven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Ian &r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i vrigt
for att fastigheten dr vl underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar fér ligenheten omfattar:

» yiskikten samt underliggande tatskikt pa rummens viggar, golv och tak,

* inredning och utrustning i kék, badrum och §vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
e glas i fonster och dorrar.

¢ ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for méalning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men

inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsréttshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
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ordningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
vatten och elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. Fér reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardslashet eller férsummelse av ndgon som hér till hans
hushéll eller gdstar honom eller av nadgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfér arbete fér hans rikning. | friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddan underhéllsatgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma
och bor endast avse atgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av féreningens hus som bertr bostadsrédttshavarens lagenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16stre skall ersdttningen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart f6re skadetillfillet.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Styrelsen skall godkiinna begiran om dndring om denna inte medfér skada pd
foreningens hus eller men fr annan medlem.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda dindamélet med en bostadsldagenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad sdvida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat &verenskoms svarar bostadsriattshavaren f6r kostnader for ligenhetens
iordningstéllande fér annat &n avsett dandamal samt for kostnader for &ndringar i ligenhe-
ten som pafordras av beré6rda myndigheter liksom fér de $kade kostnader fér foreningen
som kan ftlja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. [1an skall ratla sig efter de
sirskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
réttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan.
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Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér. Nér bostadsritten skall
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgen-
heten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tdla sddana inskréinkningar i nyttjanderitten som fdran-
leds av nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans l4-
genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ritt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
4nda upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att an-
vianda lagenheten och hyresnamnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil f6r upplitelsen och fdreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ifriga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind en-
dast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och fdrenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om liagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostladsrillen lidigast efler Lva (2) r frdn upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina fGrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall géras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bér av Riksbyggen sérskilt tillhandahallet formular
anvéndas.

Vid en avségelse dvergar bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i réatt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran anmaning,
far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten tilltrétts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hivs, har féreningen rétt till erséttning f6r skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstalls sddan pantratt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har
upplatits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrattslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begransningar som f6ljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och féreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgiften utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplter ligenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anvints i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavare
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genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som l4-
genheten upplatits till i andra hand asidosétter nadgot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjarde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursékt f6r detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall gira enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgtrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvéands fér naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte avésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet férverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting,

En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst féretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund for férverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsédgning pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fr ske endast
om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal. | friga om
en bostadsldgenhet far uppsigelse pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar nyttjanderitten fdrverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna

1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan f&reningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning
kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten péa den grunden. Detsamma
géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3} ma-
nader fran den dag da féreningen fick reda pa férhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pa fsrhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réittelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhéallanden som avses i 39
§ punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
(2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om f8rundersskning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa
ndgot annat sitt.
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§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFITSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen fran uppsigningen.

I véntan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas frrin efter fjorton (14) vardagar
fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan &r han skyldig att flytta genast om inte nigot annat foljer av 41 § ovan. Sigs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, fir han bo kvar till det
manadsskifte som intréffar nirmast efter tre (3) manader fran uppsigningen, om inte ritten
aldgger honom att flytta tidigare.

Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till or-
sattning fdr skada.

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses
139 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berérs
av férsiljningen kommer verens om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsiljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsfor-
eningen.

§44 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i den lokala representantskapsforeningen dar bostadsrittsforeningen har sin verk-
samhet och via denna #r andelsagare i Riksbyggen ekonomisk forening,.

Beslut som innebdr att foreningen begir sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om det fattas vid tva pa varandra féljande foreningsstdimmor varav en skall vara or-
dinarie och att mer &n hilften av de rstberittigade har gétt med pa beslutet vid bada tillfal-
lena.

Foreningen bor genom ett pa affirsméssiga grunder sarskilt tecknat avtal uppdra &t Riks-
byggen att bitrdda foreningen i f6rvaltningen av dess angelédgenheter och handhavandet av
dess rikenskaper och medelsférvaltning,



§45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For giltighet av foljande beslut fordras godkidnnande av Riksbyggen:

Beslut om éndring av dessa stadgar.

§46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§48 ANNAN LAGSTIFTNING

1 allt som r&r féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om be-
stdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsriéttsforening
Stockholmshus nr 12 vid ordinarie stimma 1997-02-10 och vid
extra stimma 1997-09-01 intygas hdrmed

Stockholm 1997-09-01

,//;M sZ/JZ K SAf«Q Qﬂ@ / (léxt(

Lelderby Ake Cederqvist

Ovanstaende stadgar har godkénts av Riksbyggen.
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Stockholm 199/

enligt fullmakt
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