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230057-09
Stadgar for Brf Dalen 10

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1. Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Dalen 10. Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
andra ldgenheter 4t medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 2. Intriide i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens
fastighet. Nir en bostadsritt dverldtits till en ny innehavare, fir denne utova bostadsrétten och
flytta i i ligenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen. Forvérvare av
bostadsritt skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestimmer.

§ 3. Den som bostadsriitt har 6vergétt till fir inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Frigan om antagande av
medlem avgors av styrelsen. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foremngen ritt att vigra medlemskap. Den som
har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4. Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats och arsavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens ] kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om inkassoavgifter m.m

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 5 Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsrétt skall till bostadsrittsféreningen inldmna
skriftlig anmilan hirom, med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsféreningen. I
ansokan skall anges personnummer och adrss. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifoga
ansokan.

§ 6 Har bostadsriitt 6vergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrdda
ligenheten endast om han ir eller antas till medlem i féreningen.

Utom hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre r forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom 6 ménader
visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att nigon, som ej far vigras i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

§ 7 Har bostadsritt 6vergatt till bostadsréttsavarens make, far intridde i foreningen inte végras
maken. Vad som sagts nu iger motsvarande tillimning om bostadsritt till bostadsldgenet
overgatt till bostadsrittshavaren nirstdende som varaktigt sammanbott med honom.

§ 8 Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv ine antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom 6
ménader visa att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 9 Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten uppléts, avsdga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse Gvergér bostadsritten till féreningen utan ersittning vid det ménadsskifte som

intriffar ndrmast efter tre manader frin avsigelse eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER



§ 10 Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhrande 6vriga utrymmen i gott skicka.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och
dvriga utrymmen i ligenheten: eldstider, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster,
ligenhetens ytter- och innerddrr/ar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp,
gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen eller bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna och
ytterfonster och ine heller for annat underhéll &n malning av radiatorer.

Ar bostasrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommt genom hans véllande eller genom vérdslshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgéird besluta om reparation, byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 11 Bostadsréttshavaren far, sedan ligeneten tilltritts, foretaga fordndring i lagenheten.
Avsevird forindring far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning
att den inte medfor men for féreningen eller annan medlem.

§ 12 Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed utférdar.

!
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfér arbete for hans ridkning.

§ 13 Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltréde till ligenheten nér det behdvs for att
utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren har skyldighet att pa limplig tid halla ligenheten tillganglig for visning i
ansluning av tvangsfoérsiljning enligt kap 8 bostadsrittslagen.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréide till ligenheten nér féreningen
har ritt till det, kan tingsritten férordna om handréckning.



§ 14. En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sdtt som styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

§ 15 Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid insatskapital eller upplételseavgift, som
forfaller till betalning innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad fran
anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Vad som nu sagts gller inte, om lagenheten
tilltréatts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen ritt till erséttning for
skada.

§ 16. Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1.) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva dagar efter forfallodagen

2.) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3.) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller
medlem

4.) ligenheten anvinds for annat 4n det avsedda

5.) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underréttar styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6.) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7.) bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursiakt
for detta

8.) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

9.) ligenheten helt eller delvis till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten dr inte f6rverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har fSreningen ritt till ersdttning
for skada.

§ 17 Ar nyttjanderitten enligt § 16 forsta stycket, forverkad pa grund av drdjsmél med
betalning av &rsavgift har foreningen med anledning déirav sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denna inte pé grund av drojsmalet skiljas frin ligenheten om avgiften betalats
senast tolfte vardagen fran uppségningen. I avvaktan pé bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att atervinna nyttjanderitten far beslut om avhysning inte
meddelas forrén 14 vardagar forflutit frén den dag da bostadsréttshavaren sades upp.



§ 18 Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade

Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbéra s mycket som behovs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren

STYRELSEN

§ 19 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Valbar #r endast den som #r bosatt i féreningens fastighet och medlem i bostadsrittsforening.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstimma for ett ar. Ledamot kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Endast en i varje
hushall ir valbar vid samma tillfalle.

Foreningsstimman viljer ordférande och kassor. Ovriga funktionirer utser styrelsen inom sig.

§ 20. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter , tva i
forening.

Styrelsen #r beslutsfor ndr antalet nirvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt
beslut, nir minsta mojliga antal ledaméter ér nérvarande, erfordras enhillighet.

Vid styrelsens "sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 21 Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december. Senast en ménad
fore ordinarie foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikning samt balansrikning.

§ 22 Styrelsen eller firmatecknaren fir inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och icke heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far heller inte utan foreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.



§ 23 Foreningen skall ha minst en och hogst tre revisorer med ingen eller host tva
revisorssuppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pé foreningsstimma for tiden
fran ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna
skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

§ 24 Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till foreningsstdémman av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring till av

revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
§ 25 Ordinarie foreningsstimma halls &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads

utgang

§ 26 Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller da
minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drende som onskas behandlat.

Kallelse till extra stimma skall ske senast fem veckor sedan den begiirts.

§ 27 Medlem som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstdimma skall
skriftligen anmiila drendet till styrelsen i sa god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§ 28 P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans ppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av ordférande vid stimma

Anmiilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrdkning
11. beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
13. Beslut om arvode styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

Voo h PN



17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Stimmans avslutande

P3 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkterna 1 - 7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stimman.

§ 29 Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

§ 30 Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om férekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning
med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Handlingar till foreningsstimman skall hallas tillgéngliga for medlemmarna senast en vecka
innan féreningsstimma

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller mail.

Foreningsstimma &r beslutsfor di 1/3 av medlemmarna &r nérvarande

§ 31 Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmar senast tre
veckor efter stimman.

SARSKILDA VILLKOR FOR BESLUT

§ 32 Beslut som innebir visentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas paen
foreningsstimma. Ifriga om sddan tgirder som innebir en visentlig fordndring av en
bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 33 Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara
ombud. Ombudet fir inte féretriida mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitréde.



Som nirstiende till medlemmen enligt féregdende stycken anses dven den som ir syskon eller
slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvégrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene ir gift med den andres syskon.
VALBEREDNING

§ 34 Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Antal ledamoter i valberedning skall vara minst tva och hogst fem. Valberedningen utser

inom sig sammankallande.

§ 35 Valberedningen foreslar styrelse, suppleanter samt revisor och revisorsuppleanter samt
foreslar arvodering for dessa .Valberedningen foreslar ocksé ordférande for stimma.

FONDER

§ 36 Avsittning for foreningen &vilande underhallsskyldighet skall goras.
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens eller tomtrittens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 37 Vid freningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i férhéllande
till insatserna.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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