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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.
Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-01-01. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2003-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Studenten 4 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938, och bestéar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 661 kvm, varav 661 kvm utgdr lagenhetsyta
och inga kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning fér bostadsréatter;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 10 3 0 0 0

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa

hyresgaster.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgéarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Nya elstammar 2011 Totalrenovering av fastighetens elsystem
Nya balkonger 2006

Omputsning av fasad 2006 Totalrenovering av fasaden
Omlaggning av tak 2005 Renovering av befintligt tak
Rdérstambyte 2003-2004

Forvaltning

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning-fijarrvarmecentral Fastighetsagarna
Lagenhetsforteckning Valorem Ekonomi
Ekonomisk férvaltning Valorem Ekonomi

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 14 st.

Inga overlatelser av féreningens medlemslagenheter har skett under aret 2014.
Under aret har styrelsen beviljat ingen andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Under aret har styrelsen haft féljande sammansattning:

David Ageholm Ledamot / Kassor
UIf Lindblom Ledamot / Ordférande
Joakim Almen Ledamot / Sekreterare

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Willhelm von Sydow Ordinarie Intern
Stammor

Ordinarie arsstamma holls 2014-04-29. Plats Hemma hos Ulf Lindblom Lodésevagen 7.
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Lite historik och vasentliga handelser under rakenskapséaret samt utforda underhallsarbeten
Historik 2011-2013:

Under hosten 2011 och vintern 2012 renoverades féreningens elsystem, som var fran 1939. Denna
renovering kostade ca 400.000kr och skulle enligt styrelsens forslag finansieras delvis av féreningens
likvida medel (ca ¥4) och delvis av medlemmarna sjalva (300.000kr) i form av ett kapitaltillskott
baserat pa medlemmarnas andelstal. Detta for att inte 6ka foreningens belaningsgrad. Denna
renovering omfattade: nya elstammar, ny elcentral i kallaren, nya armaturer i de gemensamma
utrymmen samt nya elskap i lagenheterna. Under 2012 beslutade styrelsen att minska avgiften med
3,5 % from tredje kvartalet.

Foreningen borjade vid samma tidpunkt att amortera 40 000kr per ar pa foreningens lan.

Rakenskapsaret 2014:

Inget stérre underhall & genomfort. Vi har latit vara medlemmar géra om lite i rabatter och
planteringar samt tagit bort en del planteringar narmast fasaden att minska risken for fuktskador.

Under aret holls en staddag (var) med bra uppslutning av medlemmar.

Styrelsen hart ocksa tecknat ett jouravtal med fastighetsagarna. Ett nummer dit vara medlemmar kan
ringa vid akuta allvarligare skador pa kvéllar och helger.

For att starka foreningens ekonomi hojde styrelsen hyran 2014 med 2% fran och med juli manad.

Styrelsen har tidigare gjort en intresseundersokning bland vara medlemmar och beslutat sig for att
installera bredband i huset. Anbud har begarts in och utredning pagar. Beraknad installationskostnad
for foreningen ca 75-100 KSEK. Arbetet kommer att ske under 2015 och kommer att innebara att alla
lagenheter far ett hyrespaslag med ca 210 kr/manad for en gruppanslutning dar samtliga lagenheter
far en internetanslutning pa 100/100Mbit/s. Medlemmar kan sen teckna enskilda avtal for t ex digital
TV eller uppgradera till 1000/1000 Mb/s. Ytterligare information har gatt ut i separat meddelande och
mer kommer under bérjan av 2015.

Styrelsen har under 2014 latit filma vara horisontella avloppsstammar under huset eftersom dessa
inte byttes vid tidigare stambyte. For att minska risken for lackage och avloppsstopp behdver dessa
stammar atgardas. Anbud for relining har begérts och vi beraknar att genomfora arbetet under forsta
halvan av 2015. Uppskattad kostnad ca 250-300 KSEK.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Under 2015 ska bredband installeras och for att minska risken for lackage och avloppsstopp planerar
vi att relina horisontella avloppsstammar som ligger under huset.
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Foreningens ekonomi

Intékter, Skatter och andra avgifter

Ingen avgiftsférandring ar planerad for forsta halvan av 2015 men en mindre héjning kan bli aktuell
senare under aret.

Foreningens styrelse har valt att arsredovisningen per 2014-12-31 skall upprattas enligt regelverket
K2. Styrelsen har beslutat att fortsatta skriva av pa fastigheten och de fastighetsforbattringar som
finns enligt den takt som idag foreligger.

Lan:

Under 2015 har ett lan pa 1 771 000 kr omférhandlats och rantan sanktes fran 3,09% till 1,85%. Lanet
och rantan géaller t o m 2019-09-25.

For investeringarna som planeras 2015 kommer vi att ta en del fran eget kapital och lana upp en del.
Med tanke péa det otroligt laga rantelaget avser foreningen ocksa underséka mojligheten att forlanga
nagot av de lan som forfaller 2017-05-24 (ranta idag 3,46%) ytterligare och darmed sékra var arliga

rantekostnad p& en bra niva en lang tid framover.

Fordelning intékter och kostnader:

Intakter per kvm Kostnader per kvm

Arsavgifter 844kr Taxebundna kostnader 241 kr
Fastighetsskatt 26 kr
Ovrig drift 179 kr
Reparationer och underhall 20 kr
Avskrivningar 132 kr
Kapitalkostnader 194 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2013, 661 kvm bostader.

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm 844 861 912 846 799 915
Lan/kvm 5972 6031 6434 6450 6450 6388
Elkostnad/kvm 18 20 19 36 20 25
Varmekostnad/kvm 189 219 209 215 234 210
Vattenkostnad/kvm 23 25 22 26 21 25
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Fordelning av driftskostnader:
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Kommentar: Den varma vintern har bidragit till lagre varmekostnader.
Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Ansamlad forlust fore reservering -966 823
Arets resultat 36 143
Summa fritt eget kapital -930 680
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 28 737
Att i ny rékning 6verfors -959 416
Summa -930 680

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat-

och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-01-
2014-12-31

1 560 550
560 550

2 -308 727

3 -87 380
-396 107

164 443

435
-128 735
-128 300

36 143

36 143

2013-01-01-
2013-12-31

571 807
571 807

-324 833

-92 2901
-417 124

154 683
1442
-132 816
-131 374

23 309

23 309
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser, Upplatelser, Kapitaltillskott, Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2014-12-31

9683 016
2028

9 685 044

9685 044

44911

19
34 644
79 574

448 155
448 155
527 729

10212 773

6 995 251
6 995 251

-966 823
36 143
-930 680

6 064 571

3947500
3947500

30 930
33978
135794
200 702

10212 773

2013-12-31

9763 892
6 895
1637

9772424

9772424

9458
33141
42 599

351 199
351 199
393 798

10 166 222

6 976 507
6 976 507

-971 387
23 309
-948 078

6 028 429

3987 500
3987 500

236

21 347
36 050
92 660
150 293

10 166 222
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Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter 5 700 000 5 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Tillaggsupplysningar

Redovisning- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna réd 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (k2).

D4 foretaget tillampar det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebara en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens stadgar.
Uttag fran fond gors genom o6verforing till balanserat resultat, for att tacka upp arets
underhallskostnader.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Fastighetsforbattringar 1,0
-Maskiner 20
-Inventarier 20

Mark skrivs inte av
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Overlatelseavgifter
Pantavgifter

Ores- och kronutjamning

Summa

Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande reparationer, dvrigt
Periodiskt underhall, évrigt
Periodiskt underhall, takarbete
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning
Forséakringspremier
Tomtrattsavgald

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forandring tidigare ars skatt
Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

2014-01-01-
2014-12-31

558 111
1112
1334

-7

560 550

2014-01-01-
2014-12-31

11710
3 552
9993

124 810
12176
15 239

7712
16 267
44 200
23 296
10 300
17 038

12 434

308 727

2014-01-01-
2014-12-31

37 906

42 970
6 504

87 380

2013-01-01-
2013-12-31

569 192
2224
440

-49

571 807

2013-01-01-
2013-12-31

4916
1925
5844
12 469
144 548
12914
16 737
7072
15039
44 200
22924
7940
16 940
1365
10 001

324 833

2013-01-01-
2013-12-31

37 906

42 970
11 415

92 291
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Upplysningar till balansrékning

Not 4 Byggnader och mark

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingédende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde byggnaden och mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark:

Summa

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Fastighetsforséakring
Kameral férvaltning
Tomtrattsavgald

Summa

Not 6 Kassa och bank

Kassa
Swedbank

Summa

2014-12-31

10 477 996

10477 996

-714 104
-80 876

-794 980

9683 016

5200 000
4 379 000

9 763 892

2014-12-31
17 601

5993
11 050

34 644

2014-12-31

212
447 943

448 155

10

2013-12-31
10 477 996
10 477 996

-633 228
-80 876

-714 104

9763 892

5200 000
4 379 000

9763 892

2013-12-31
16 267

5824
11 050

33141

2013-12-31

212
350 987

351 199
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Not 7 Eget
kapital

Belopp vid arets
ingang
Avsattning till yttre
fond

Uttag ur yttre fond
Foregdende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Not 8 Ovriga
skulder till
kreditinstitut

Langivare,
Swedbank

2755018070
2755018104
2851714689
2852165287

Summa

Under aret har det ena amorterats med 40 000 kronor.

Inbetalda
Insatser

4397 611

4397 611

Bunden t.o.m

2017-05-24
2017-05-24
2017-05-24
2019-09-25

Insats-

emission

Ranta i %
per 141231

3,46
3,46
3,46
1,85

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen ranta
El

Varme
Bokslutsarvode

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter

Ovriga poster

Summa

Yttre Bal.

fond resultat

1099995 178913 -971 387

28737 -28737

-9 993 9993

23 308

1099995 197 657 -966 823

2014-12-31

800 000
710 000
666 500
1771000

3947 500

2014-12-31

18 454
1153
19 864
6 500
89 822

135794

11

Arets

resultat

23 309

-23 309

36 143

36 143

2013-12-31

800 000
750 000
666 500
1771000

3987 500

2013-12-31

20 808
1110
17 861
6 500
45 825
556

92 660
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Underskrifter

Ort och datum

Ledamot
UIf Lindblom

Ledamot
Joakim Almén

Min revisionsberéattelse har [amnats den

Intern revisor
Willhelm von Sydow

Ledamot
David Ageholm
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