Firma och indamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Foreldsningen 6. Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i
foreningen p& grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrait kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intréde i fSreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsratt genom
upplételse av foreningen eller som overtar bostadsritt i féreningens hus eller hyresgést i fastighet som
avses forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt. Aven annan person som skall
ing4 i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrétt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsritten skall upplétas.

Bostadsrittshavare erhéller en upplitelsehandling som skall innehélla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift
skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplételsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Styrelsen #ger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga
styrelseledamoter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om Overgéng av bostadsrétt
stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning frén hyresrétt till bostadsritt ej tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.



§9

Den till vilken bostadsritt Svergatt far inte végras intrade i féreningen om foreningen skéligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare. Har bostadsritt dvergtt till bostadsratthavarens make far
intrade i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt
till bostadsligenhet vergitt till bostadsréttshavaren nérstiende som varaktigt sammanbott med henne
eller honom.

I fréga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillmpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§10

Har den till vilken bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att négon,
som inte far vigras intréde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, skall bostadsrétten tvéngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§11

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsrétten upplits avséga sig bostadsrétten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Gvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar narmast efter tre
ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten med tillhérande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och i bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick raknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och Svriga
utrymmen i ligenheten samt eldstider inklusive rékgéngar, glas och bégar i lagenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar frn stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall av radiatorer n mélning av dessa. Bostadsrdttshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vdrme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats ligger det bostadsrétthavaren att svara
for renhallning och snoskottning.



Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i lagenheten nér det behvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta stycket. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsrétten skall tvangsforsdljas enligt 8
kapitlet bostadsréttslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pé& lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet &n nodviandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning,

§17

En bostadsrattshavare fir upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
far bostadsréttshavaren 4nd4 upplta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden lamnar tillsténd till
upplatelsen. Sadant tillstdnd ska lémnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for.upplatelsen
och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Mojlighet till Hyresndmndens
godkinnande av andrahandsupplételsen foreligger jémlikt kapitel 7§11 Bostadsrittslagen.

Det &ligger bostadsrattshavaren att vid sddan upplatelse i andra hand av lagenheten:

—  dels ombesorja att hyresgisten i sarskild handling avstér fran sitt s.k. besittningsskydd jamlikt JB 12:45
innan tilltridet samt begira hyresndgmndens godkznnande av avstdende,

—  dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresndmnden godkénnande, samt

—  dels att informera hyresgésten om gillande ordningsforeskrifter och bestammelse samt att han efter
verkstélld uppsigning méste avflytta frdn lgenheten utan ansprék pé ersétning i ndgon form.

I friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krévs
det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att freningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke krévs inte, om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten infiehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen.

§18
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.



§23

Uppsigning pa grund av forhéllandet som avses i21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Tillségelsen skall skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

Ifriga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren utan drojsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frigan om sérskilt allvarliga storningar i boendet gller vad som sags i 21 § 5 dven om négon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i § 17.

§24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren for avflyttning far bostadsriittshavaren inte dédrefter
skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pé grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frén den dag d4 foreningen fick reda pa forhallandet
som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tvé manader fran den dag dé foreningen fick reda pé forhallandet
som avses 1 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga réttelse.

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av forhallandet som avses 121 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att foreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till étal eller om forunderstkning inleds, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva manader har gitt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§26

Ar nyttjanderétten enligt 21 § 1 forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av &rsavgiften och har

forening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fr denna p& grund av

dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nar det & friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren, pa sadant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underréttelse om mdjligheten att {2 tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften —nar det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsrittshavaren
delgetts underrttelse p& motsvarande sitt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formulér, se SFS 2003:37.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
p4 grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mbijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.



Underriittelse vid pantsiittning av bostadsritt
§31

Har foreningen underrattats om att en bostadsrétt &r pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underrétta
panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad
som érsavgiften beldper pa en ménad och bostadsréttshavaren drojer med betalning i mer &n tvd veckor
fran forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsritten i vissa fall
§32

Overlates ett hus i vilket lagenheten finns eller saljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen &r
darmed skyldig att betala skalig ersittning for bostadsrétten. Trader foreningen i likvidation inom tre
ménader frin det frigan om foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrdttshavarens rétt att fa ersittning for
bostadsratten bedsmas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsrétten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses
ingnget. I s4 fall géller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett till tva &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om foéreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
myndighet. Dérest den beslutande myndigheten s provar lampligt, mé& vederbsrande myndighet i stéllet
for en styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoll med dartill horande handlingar, styrelsens
forvaltningsberittelse, revisionsberdttelse och styrelsens ytrande i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Rapportoren #ger ocksd rétt aft nérvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantraden samt vid besikining av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantrédde
4vensom vid foreningsstimmor 4ger rapportéren ritt att vécka forslag och & sin mening antecknad i
protokollet

§34
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitréddes av ordfvranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nér for beslutforhet minsta antal ledaméter &r nérvarande samt i det fall som
avsesi§ 3. .



§ 40

Medlem som 6nskar visst 4rende behandlat p& ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmila drendet
till styrelsen senast fore april ménads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordftrande vid stdmman.

Anmilan av ordforandens val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
Fréga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst. .
Faststillande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

Faststillande av resultat- och balansrédkning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Arvode 4t styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 40.

Stimmans avslutande.

TR O RO R R ol o

§ 42

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de #renden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stémman.

§43

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande #renden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post, e-mail eller fax
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stdimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.

Sérskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebir vésentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pa en foreningsstimma,
om inte nagot annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om sidana atgérder som innebdr en visentlig
forandring av en bostadsrétishavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och
bestammelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrttslagen.
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§47

Vid foreningsstaimman har varje medlem en rost per lagenhet denne innehar. Innehar flera medlemmar en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést per ldgenhet.

Medlem fir foretradas av ombud som inte &r medlem i foreningen. Ombudet skall forete fullmakt och far
foretrida flera medlemmar.

Rostberittigad r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fonder
§48

Inom forening skall bildas foljande fonder.

Fond for yttre underhéll
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomiratt. Om foreningen i sin resultatrakning gor avséttning
i form av avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsattningen till fonden yttre underhall for samma
rikenskapsar, minskas 1 motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§49

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhéllande till insatserna.

I allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningens bildande den 24 februari 2005
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