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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Skogvaktaren i Stockholm

Féreningens firma och indamal

§!

Foreningens firma it HSB Bostadsriitts{drening Skogvakiaren i
Stockholm.

Foreningen har till ndamdl an i féreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till
nyutjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom [Breningen samt for att stfirka pemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsrétt dr den riitt i f8reningen, som en medlem har pi grund av
upplitelsen,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
§2

Fireningens styrelse har sitt site i Stockholm.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-frening, i det f8ljande katlad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bidr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitriida
foreningen i forvalmingen av freningens angeligenheter och
handhavandet av dess rifkenskaper och medelsfSrvaltning.

Alminnn bestimmelser om medlemskap i fireningen

§4

Intrade i fSreningen kan beviljas den som fir medlem i HSB och kommer
att erballa bostadsriitt genom upplitelse i ftireningens hus, eller Yvertar
bostadsritt i fdreningens hus.

Annan juridisk person &in kommun eller landsting som frviirvat
bostadsriit till bostadsigenhet fir viigras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig ansttkan om medlemskap kom in till fsreningen, avgdra frigan om
medlemskap. Som underlag fir medlemskapsprévningen kan fireningen
komma att begiira kreditupplysning avseende sBkanden.

§6

Den som en bostadsritt Svergan till fir inte véigras intriide i fSreningen,
om de villkor f3r medlemskap som fBreskrivs i § 4 #r uppfyllda och
fdreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att frviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsritts|dgenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 riut
att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund slsom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
l4ggning.

§7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken
viligras medlemskap i freningen endast om maken inte 8r medlem i HSB.
Vad som nu sagts diger motsvarande till3mpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Gvergat 1ill annan narstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som (Grvirvat andel i bostadsrdtt 1il] bostadsldgenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsriitten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
n#rstiende personer.

§&

Om en bostadsrin dvergil genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknande frviiry och forvéirvaren inte antagits till
mediem, fir fireningen uppmana fSrvéirvaren att inom sex minader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far viigras intriide i foreningen,
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs,
far bostadstitten tvangsfrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (Gr
fSrviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$9

En dverltetse 4r ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till végras
medlemskap i fdreningen.

Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsidrsiljining
enligt bostadsrittislagen. Har | dessa fall f8rvirvaren inte antagits som
medlem skall freningen 18sa bostadsriitten mot skilig erséttning utom i falt
d4 en juridisk person enligt 6 kap | § andra stycket bostadsritislagen fr
uttiva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som lir medlem att firviirva bostadsriitt

§1i0

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfreningen far inte utan
samtycke av freningens styrelse genom dverldtelse fiirviirva bostadsritit il
en bostadsléigenhet.

Ritt att utiva bostadsriitten

s

Om en bostadsritt dverldtits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon fir eller antas till medlem i
fUreningen.

Ett diddsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitien
trots att dddsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre Ar efter dodstaliet, fir
foreningen dock uppmana d8dsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bedelning eller arvskifte
med anledning av bostadsritishavarens did eller att nigon, som inte far
viigras intride i fireningen, har frviirval bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fBljs, fir bostadsritten wvangsSrsiljas
enligt 8 kap bosladsrinslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giiller for juridisk person om denne har
pantriitt i bostadsriitten och Rrvéirvet sker genom tvngsforsiljning enligt
bostadsritslagen eller vid exekutiv forsilining.

Formkrav vid Bverlitelse

§i2

Ett avtal om 8verldtelse av bostadsriitt genom kip skall uppritias
skriftligen och skrivas under av siljaren och kiparen. Ktpehandlingen skall
innehdlla uppgift om den l4genhet som tverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall giitla vid byte och gava.

Om Sverlatelseavialet inte uppfyller formkravet dr Sverlitelsen ogiltigt.

Fareningens organisation
§i3
Foéreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsir och drsredovisning

14

Foreningens riikenskapsdr omfattar tiden | januari — 31 december.

Fére april manads utglng vatje dr skall styrelsen (ill revisorerna avldmna
arsredovisning. Denna bestdr av resultatriikning, balansrikning och
forvaltningsberiiticlse.

Registrerades av Bolagsverket 2008-06-09



Fireningsstimma

§is5

Ordinarie fSreningsstdmma skall hillas inom sex manader efter utgdngen
av varje rikenskapsir.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan stimma
skall ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga réstbertintigade. | beglran anges vilket #rende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till f8reningsstimma.

Kallelse till stimma skal! innehalla uppgift om de #renden som skall
fdrekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor ftire stéimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fire ordinarie och senast en vecka fbre exira stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars
postadress #r kiind for fSreningen om

I ordinaric fdreningsstimma skall hillas p4 annan tid &n som
fUreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) féreningens fbrsittande i likvidation eller
b) fbreningens uppgéende i annan firening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p limplig

plats inom freningens fastighet eller genom brev. '

Motionsritt

§17

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, skali skriftligen anmala drendet till styrelsen fre mars
manads utging.

Dagordning
§1i18
PA ordinarie stdimma skall fdrekomma:
val av stimmoordfBrande
anmtilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
godkinnande av réistlingd
faststiliande av dagordningen
val av tvA personer att jimte stdimmoordfSranden justera protokollet
samt val av rstriiknare
friga om kallelse behtrigen skett
styrelsens Arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansriikningen
0. beslut i anledning av fireningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen
11. beslut i frAga om ansvarsfrihet {or styrelseledambterna
12. friga om arvoden fOr styrelseledamdter och revisorer ftir
mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt principer fr andra
ckonomiska ersittningar for styrelseledambter
13. val av styrelseledamdter och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16, erforderliga val till representation i HSB
17. Gvriga i kallelsen anmélda #irenden

WO =
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P4 extra freningsstimma fAr inte beslut fattas i andra irenden 4n de som
angivits 1 kallelsen.

Rostning

§19

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsriit gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en
medlem flera bostadsrdtter i fdreningen har medlemmen endast en rist.

Réstbertittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina fBrpliktelser mot
fSreningen,

Ombud och bitriide

§20

En medlems rétt vid {8reningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillforetriidare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall firete skriftlig dagrecknad fultmak.
Fullmakten skall fdretes i original och galler higst ent &r frdn utfirdandet.
Ombud f3r bara fretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstimma medfbra hogst ett bitriide,

Fir fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara
bitride eller ombud.

Beslut vid sthmma

§21

Féreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har fitt mer dn
hiilfien av de avgivna rBsterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoord firanden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
résterna, Vid lika roistetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
bestutas av stdmman innan valet fSrrittas,

For vissa beslut krfivs sirskild majoritet enligt bestammelserna i
bostadsriittslagen.

§22

Om ett bestut som fanats pA freningsstimma innebdr att en idgenhet
som upplatits med bostadsritt kemmer att fordndras eller i sin helhet
behdva tas | ansprak av freningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrifttshavaren ha gitt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet 4nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pd beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebir att foreningen beghr sitt uttréde ur HSB blir
bestutet giltigt om det fattas pa tvi pd varandra {8ljande (dreningsstimmor
och pa den senare stimman bitréitts av minst tvd tredjedelar av de réistande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie fBreningsstdmma utses valberedning far tiden intill dess
niista ordinarie fureningsstimma hillits. En ledamot utses til!
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fresld kandidater till de fdrtroendeuppdrag till
vitka val skall fSrrintas pd fdreningsstimma.

Protokell
§25
Stimmoord firanden skall sdrja for att det fors protokoll vid
foreningssuimman. [ friga om protokollets innehdl] giiller
1. att rdstliingden skall 1as in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall fras in, samt
3. om omrdstning har skeu, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter fireningsstimman skall det justerade protokollet
hallas 1illgangligt hos fireningen fiir medlemmama.
Vid styrelsens sammantriiden skall det fras protokoll, som justeras av
styrelseordfranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokol! skall firvaras betryggande. Protokoll fran styreisemdte skal!
foras i nummerfBlid.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av lgst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa ulses en ledamat och h8gsl en suppleant fiir denne av
styrelsen fr HSB; Svriga ledamder och suppleanter viljs pd
freningsstimman.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs f3r hogst tvi ir. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs pd fbreningsstimma
skall mandattiden fiir hillften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

527

Styrelsen utser inom sig ordftirande, vice ordfrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisawr fdr studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvd
tillsammans teckna fdreningens firma.

Beslutfirhet

§28

Styrelsen &r beslut{Br ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledambter
4r nirvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande
frenar sig om och vid lika riistetal den mening som ordftranden bitrider.
Nér minsla antal ledamdter & nfrvarande krivs enhillighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fiireningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta cgendom eller tomurifit.

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller riva eller besluta om
viisenthiga forindringar av freningens hus eller mark sdsom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som géller fbr dndring av
lHgenhet reglerasi § 41,

Styrelsen eller firmatecknare fAr anstka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.



Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hagst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie fSreningsstimma fr tiden intill dess
n#ista ordinarie stdmma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksfrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen &r avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig frklaring till ordinarie stimma Sver av
revisorema i revisionsberdittelsen gjorda anmiirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens
frklaring Sver av revisoremna gjorda anmirkningar skall h&llas tiligingliga
for medlemmarna minst en vecka fire den fdreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till fireningen

§3

Insats och drsavgift for lgenhet faststdlls av styrelsen, Andring av insals
skall dock alltid beslutas av fireningsstdmma.

Arsavgifien avviigs sd att den i forhallande 61 Hgenhetens insats
kommer att motsvara vad som belSper pA liigenheten av fBreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgifien betalas
minadsvis senast sista vardagen {re varje kalenderménads brjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid utgir
dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pA den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fBrordningen om ersétining for inkassokostnader mm.

I &rsavgifien ingdende erstittning for véirme och varmvatten, elektrisk
strdm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning,

Fr informationstverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
l4genhet.

§32

Upplitelseavgift, Yverlitelseavgift och pantsiittningsavgifi kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fir arbete vid Sverging av bostadsriitt fir av
bostadsriéittshavaren uttas $verlitelseavgift med belopp motsvarande hbigst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin fBrstikring vid
tidpunkten f3r ansdkan om medlemskap. For arbete vid pantséittning ov
bostadsri fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1%% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fSr underrittelse om pantséttning,
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atglirder som
fdreningen skall vidta med anledning av lag eller fdrfattning.

Underhdllsptan

§33

Styrelsen skall uppritta underhillsplan 8 genomfbrande av underhallet
av fireningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek stikerstilla erforderliga medel fir att trygga underhéllet
av fBreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med fSreningens
underhallsplan.

Fonder

§34

Inom fireningen skall bildas féljande londer:

Fond for ytire underhall

Fond f8r inre underhall

Reservering av medel fr yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt § 33.

Avsiitning till fonden fBr inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsriitishavare till bostadsligenhet Bie f9r att bekosta inre underhdll
anviinda sig av pa tigenheten belépande del av fonden. Storleken av pa
bostadsriittsliigenhet beldpande del av fonden skall hiirvid bestdimmas efter
forhdllandet mellan insatsen {Ur légenheten och de sammanlagda insatserna
fBr freningens samtliga bostadslidgenheter samt med avdrag fSr gjorda
uttag.

Det Bver- eller underskott som kan uppstd p4 freningens verksamhet
skall, efier erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny riikning.

Utdrag ur lgenhetsfirteckning

§3s

Bostadsriushavare har riit att pd begliran 3 utdrag ur
ligenhetsfbrieckningen betrtiffande ldgenhet som han innchar med
bostadsrdtt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

2. dagen f¥r Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fr upplatelsen,

3 bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen ftr bostadsriitten, samt

5 vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

536

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick. Det innebdr att bostadsriittshavaren ansvarar fér att sivil underhalla
som reparera Jigenheten och att bekosta dtgérderna, Féreningen svarar foir
att huset och f8reningens fasta egendom i dvrigt ir vii) underhillet och hills
i gont sKick.

Bostadsriittshavaren bdr teckna fdrsikring som omfatiar det underhdlls-
och reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar, fir det fall inte
bostadsriittsfreningen tecknat en motsvarande f8rstikring till fdrmén for
bostadsrittishavaren. Forutsttningen fra att bostadsrittshavaren ska kunna
ta denna frsikring i ansprak dr att bostadsriittshavren svarar f0r sjlilvrisk
och i forekommande fall kostnaden t3r &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren skall flja de anvisningar som fSreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, ), vatten,
ventilation och anordning fr informationsdverfring, For vissa Atgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 41. Atglirderna skall alltid
utfBras fackmiissigl.

Bostadsrattshavarens underhdlls- och reparationsansvar for Jigenheten
omfattar bland annat:

e ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som Krilvs fr att anbringa yiskikiet pd et fackmiissigt sitt,
bostadsriittshavaren ansvarar ocksd [Ur fuktisolerande skiki i badrum och
viitrum,

¢ icke biirande innerviiggar, stuckatur,

* inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kaksinredning, vitvaror sdsom kyi/frys och
tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksd fur el- och vattenledningar,
avsilingningsventiler och i frekommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

¢ lidgenhetens ytter- och innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm,
titningslister, 14s inklusive nycklar mm; bostadsritisfreningen svarar dock
f6r malning av ytterddrrens yitersida. Vid byte av lgenhetens ytterdder
skall den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet giller {or
brandklassning och ljuddimpning,

s glas | fBnster och ddrrar samt sprjs pa fBnster,

o till f8nster och fonsterdSrr hérande beslag, handtag, gangjirn,
tatningslister mm samt milning; bostadsréttsfreningen svarar dock fOr
milning av utifrin synliga delar av fBnster/fdnsterddrr,

+  malning av radiatorer och viirmeledningar,

o ledningar fir avlopp, gas och vatten till de delar de 4r synliga i
ldgenheten och betjiinar endast den aktuella lgenheten,

+  armaturer fGr vatten {btandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
s  klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vartenlis,

e eldsifider och braskaminer,

s koksflike, kolfilerfliky, spiskdpa, ventilationsdon och venlitationsflikt,
med undantag f8r bostadsrittsfbreningens underhalisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand,

¢ mitaravla/gruppeentral/sikringsskdp och dérifrdn utgdende
elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ anordningar fir informationsdverfiring som endast betj4nar den
aktuella Iigenheten {rin dverldmningspunky/fSrsta vitag i lgenheten,

+  brandvamare,

« elekirisk golvviirme,

o handdukstork; om bostadsransfreningen fBrsett ligenheten med

“vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens virmefSrsorjning

ansvarar bostadsritisfreningen fr underhillet,
+ egna installationer.

Fé&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pA grund av wistrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen. Detta gliller fven i
tillampliga delar om det finns chyra i ligenheten,

Ing#r i upplatelsen foerdd, garage eller annat Jgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som f8r ligenheten enligt denna bestiimmelse.

Om lgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hdr till ligenheten
mark/uteplats som 4r uppliten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren
for renhilining och sndskottning. Fbr balkong/altan svarar
bostadsritshavaren f8r malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsriusfireningens instruktioner. Om
ldgenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsriittshavaren dirutéver s¢
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrittshavaren skyldig att félja fdreningens anvisningar gilllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren #r skyldig att till fireningen anmila fel och brister i
sidan lAgenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar fr enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

BostadsrittsfBreningen svarar f0r reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationstverfring och vatten, om freningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjllnar fler #n en lgenhet.
Detsamma gliller fr ventilationskanaler. b



Foreningen har diruttiver underhallsansvaret for ledningar fr aviopp,
gas; vatten som fBreningen fbrsett ligenheten med och som inte #r synliga i
l#genbeten. Bostadsrittsféreningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som fSreningen frsett
l4genheten med. Foreningen svarar ocksd fir r8kgangar (¢j rékgingar i

kakelugnar} och ventilationskanaler som freningen fUrsett ligenheten med.

§37

Bostadsriitts fBreningen fAr ata sig att utftra sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
fr. Beslut hitrom skall fattas pa fbreningsstiimma och fir endast avse
Atglrd som foretas i samband med omfattande underhdl] eller ombyggnad
av freningens hus och som berdr bestadsriittshavarens dgenhet.
Freningens d1girder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sAdana Atgirder i
l4genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av hostadsritien, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denne utftrt.

5§39

Om fUreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lgenhetsutrustning eller personligt 18stre skall
ersitiningen beritkknas utifrdn gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadseattshavaren forsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick
enligt § 36 i sddan utstriickning att annans sitkerhet Gventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lgenhetens skick si snart som mdjligt, fr foreningen
avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§41

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i l4genheten utfSra
Atglird som innefattar
I, ingrepp i en birande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar fSr avlopp, vérme, gas, vatien, eller
3. annan viisentlig fUriindring av l4genheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en A1gard som avses i
fisrsta stycket om inte fgirden 4r ill pitaglig skada eller oligenhet for
fdreningen.

§42 .

Nir bostadsrittshavaren anviinder lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte wisitts fr stdrningar som i sddan grad
kan vara skadliga fr hilsan eller annars fbrsimra deras bostadsmiljd att de
inte skilligen bor tilas. Bostadseitishavaren skall Gven i $vrigt vid sin
anvéndning av ligenheten iakta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskilda regler som fGreningen i Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsriushavaren skall hilla noggrann tillsyn tver att dessa
fligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stmingar i boendet som avses i fUrsta
stycket forsta meningen, skall fBreningen ge bostadsraushavaren tiflsigelse
att se till att stdringama omedelbart upphdr.

Andra stycket ghller inte om fBreningen stiger upp bostadsriittshavaren
med anledning av att stémingarna #r siirskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att et
foremal dr behdftat med ohyra fr detta inte tas in i lgenheten.

§43

Firetriidare for bostadsriusfiireningen har ritt au fi komma in i
lgenheten nir det behdvs for tillsyn eller fUr atl utfra arbete som
fdreningen svarar for ebler har ritt att utfra enligt § 40, Nér
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriinen skall
tvangsfirsiiljas dr bostadsréitishavaren skyldig an l4ta Migenheten visas p
l4mplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stbrre oligenhet in nddvindigt.

Bostadsritishavaren 4r enligt bostadsriittslagen skyldig att 1Ala sAdana
inskrinkningar i nynjanderétten som foranleds av nddviindiga ftgéirder f8r
att utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnat tilliride nldr fSreningen har riu till
det kan fdreningen anska om sirskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsritishavare far upplata sin l4genhet i andra hand till annan for
sjilvsiindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samrycke, Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samiycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsriitt har fSrviirvats vid exekutiv forsiljning eller
wingsforsiiljning enligt bostadstiuslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten ach som inte antagits till medlem i fBreningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till
l3genheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en uppltelse enligt andra stycket

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fr
bostadsrittshavaren 4nda upplaia sin ligenhet i andra hand om
hyresnmnden l4mnar sitt tillstdnd till upplatelsen, TillstAnd skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for upplatelsen och
fireningen inte har ndgon befogad antedning att vigra samiycke.
Tillstdndet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs
det {0r tillstind endast att freningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor.

§45

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i
l4genheten, om det kan medfSra men f5r fdreningen eller ndgon annan
medlem i freningen.

§46

Bostadstiitshavaren {ar inte anviinda ldgenheten {or ndgot annat &ndamil
#in det avsedda. :

Fareningen fAr dock endast dberopa avvikelse som Ar av avseviird
betydelse fdr fdreningen elier nigon medlem i threningen.

Avsfigelse av hostadsratt

§47

En bostadsriittshavare fAr avsfiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r
frin upplételsen och dirigenom bli fri fran sina fiirpliktelser som
bostadsriushavare. Avsiigelsen skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, Svergdr bostadsriitten till fireningen vid det
manadsskifte som intrédffar nirmast efter tre manader frn avsigelsen eller
vid det senare minadsskifle, som angetis i denna.

Ftirverkandeanledningar

§48

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tillurfitts &r fSrverkad och fdreningen siledes hertittigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avilytning;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upp-
latelscavgift utbver tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgtra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgifi, nir det ghller en
bostadslagenhel, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en
lokal, mer #in tvd vardagar efter frfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter
l#igenheten i andra hand,

4. om Higenheten anviinds f5r annat &ndamal 4n det avsedda,

5. om bostadsr#itshavaren inrymmer utomsidende personer till men foir
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsritishavaren eller den, som l8genheten upplatits till i andra
hand, genom virdsitshet 4r vAllande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmél
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pA annat s4tt vanvirdas ¢ller om bostadsrétishavaren
Asidostitter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvlindning av denna
Asidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger en bostads-
réittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte imnar tilliridde titl 1dgenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig urs3kt fr detta,

9, om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han
skall gtira enligt bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig
vikt fiir f8reningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller i
vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligl forfarande eller om
l4genheten anviinds fiir tillfalliga sexuella fYrbindelser mot ersittning.



§49

Nytyjandertten Ar inte frverkad, om det som ligger boslﬂdsrﬂllshavaren
till last #r av ringa betydelse.

tnte heller 4r nyttjanderiitten till bostadsl§genhet fdrverkad ph grund av
an en skyldighet som avses i § 48 p @ inte fullgdrs, om bostadsriittshavaren
#r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtiras av
sidan bostadsriittshavare.

§350

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppstgning pa grund av firhéllande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liter bli ant
efter tillsfigelse vidia rdtelse utan dréjsmil.

Uppsiigning pd grund av fdrhillande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drijsmal ansdker om tillst&nd till upplitelsen och fir anskan beviljad.

Ar det frAga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet gdller vad som
sgs i § 48 p 7 dven om nigon tillsdgelse om rintelse inte har skett. Detta
ghller dock inte om stdrningarna intréiffat under tid da ligenheten varit
uppldten i andra hand pd siitt som anges i § 44.

§351

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan freningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fAr han eller hon inte dérefier skiljas
fran Bgenheten pd den grunden. Dena giller dock inte om nyttianderitten
Hir forverkad pd grund av shdana stirskih allvarliga sitrningar i boendet som
avses | § 42 wredje stycket,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag d4 foreningen fick reda pa fdrhdllande som avses i § 48 p 6 eller 9
eller inte inom vA minader frin den dag dA freningen fick reda pé
forhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta
rittelse.

§i2

En bostadsriushavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av
f¥rhéllande som avses i § 48 p 10 endast om fSreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader frin det att
fureningen fick reda pa furhillandet. Om den brousliga verksamheten har
angetts 1ill &al eller om fBrundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rfite till uppsfgning intill dess att tvd minader har
gt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
frfarandet har avslutats pi ndgot annat sau,

§353

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av drsavgift, och har fireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittishavaren till avilyttning, far denne pd grund av dréjsmilet inte
skiljas frin ldgenheten
1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre
veckor frdn det att bostadsréittshavaren har delgetts underritielse om
mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgifien — niir det Ar friga om en lokal — betalas inom tvd veckor
frin det att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten
att i tillbaka l4genheten genom at betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiigenhet (3r en bostadsrittshavare inte hetler
skiljas fran l4genheten om han eller hon har varit forhindrad an betala
drsavgiften inom den tid som anges i Rirsta stycket ! pd grund av sjukdom
eller liknande ofbrutsedd omstiindighet och frsavgiften har betalats s snart
det var mgjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i firsta
instans.

Vad som sfigs i fUrsta stycket piller inte om bostadsriittshavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala Arsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har &sidosatt sina [Wrpliktelser i sd htig grad att han eller hon
sk#ligen inte bir fa behalla ligenheten.

Beslut am avhysning fir meddelas tidigast wredje vardagen efler
utgéngen av den tid som anges i frsta stycket t eller 2.

§34

S#gs bostadsritishavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, ir han eller hon skyldig aut flytta genast.

Sags bostadsriitishavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intrtiffar ndrmast
efter tre manader frdn uppsigningen, om inte ritten dl4gger honom eller
henne att flytia tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak
som anges 1 § 48 p 2 och bestimmelsema i § 53 tredje stycket 4r
tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Svriga bestimmelseri § 53 .

Vissa tvriga meddelanden

§355

Ar sAdant meddetande frén foreningen som avses i §§ 8,40, 42,48 p 1
och § 50, avsiint i rckommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall fsreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsfirsiljning

§ 36

Har bostadsriitishavaren blivit skild frdn Idgenheten till foljd av
uppstgning i fall som avses i § 48, skall bostadsritien \vangsfirsiljas enligt
bostadsrtittslagen sd snart som maligt, om inte fbreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars riu berbirs av
forséljningen kommer Sverens om ndgot annat. Forsdljningen [Ar dock
anstd Lill dess att brister som bostadsr#ittshavaren ansvarar f3r blivit
Mgirdade.

Siirskilda regler f8r giltigt beslut

§37

Fér giltigheten av (Bljande beslut fordras godkinnande av styrelsen ftr
HSB och sdvitt galler p 3 dven av HSB Riksftrbund.

1. Beslut att avhiinda (Breningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstdmmer med av HSB Riksfdrbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfbrening.
3. Beslut att freningen skall trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkinnas iven av HSB Riksfrbund

i de fall de nya stadgama inte Overensstimmer med av HSB Riksfrbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsriittsfSrening.

Godkannande av stadgesindringsbeslut fordras dock ej om foreningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 23.

Upplisning

558

Om fireningen upplses skall behdllna tillgangar tilifalla medlemmarna i
forhillande till ligenheternas insatser.
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