_ STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN FARSTA BACKE *

STADGARNA ANDRADE VID ORDINARIE ARSSTAMMA DEN 26 APRIL 2017

OCH EXTRA STAMMA DEN 29 OKTOBER 2017 VAD GALLER 14§ FJARDE
OCH FEMTE STYCKET, 15§ TREDJE STYCKET SAMT 17§ ANDRA, TREDJE
OCH FJARDE STYCKET.

intygar undertecknade styrelseledamoter tillika firmatecknare

Géran Johansson Tobias Malm

Féreningens firma och dndamal

§ 1

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Farsta Backe™.

§2

Foéreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenhet och lokaler under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt sate i V&rmdd kommun.

Rikenskapsar

§4

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.
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Medlemskap
§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsratter som denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt.
Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsréatt
férvarvats i enlighet med av denne lamnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§6
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uftratt ur
fareningen, om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
§7

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens I6pande verksamhet som
rantor, amorteringar och driftskostnader samt avséattning till yttre fond i enlighet med

8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingaende ersattning for varme varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strom skall erlaggas efter
forbrukning eller area, samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for
de lagenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmalsrantan enligt rantelagen
/1975:635/ pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Aven avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen —
avgiften far uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet.

Om bostadsratten upplats i andra hand del av ett ar beraknas den hoégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermanader som bostadsratten upplats.

Fér arbete med vergang av bostadsrétt far overlatelseavyift tas ut av
bostadsrattshavaren med belopp som maximait far uppga till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arets vinst

8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller narmast efier det slutfinansiering av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsarea for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen besar av minst tre ledamater och hogst fem ledaméter samt minst en och
higst 4 suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie foreningsstamma
#5r tiden intili dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie
foreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts att om styrelsen bestar av tre ledamdter skall tva ledaméter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behéver inte vara mediem j foreningen.
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Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfér ndr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften
av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, déa for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i
foreningen eller av en styrelseledamot i fsreningen med annan person som styrelsen
dartill utsett.

Férvaitning

12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte

avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen aligger

att

att

att

att

att

avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter
genom att avidmna arsredovisning som skail innehalla berattelse
om verksamheten under é&ret (férvaltningsberéttelse) samt
redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stéliningen av rakenskapsarets utgang
(balansrakning).

uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rédkenskapsaret,

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera évriga tillgangar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

senast sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor

15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie
foreningsstamma fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att

att

verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte réakenskaper
och styreisens férvaltning samt

senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsberéttelse.
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Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en géng om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen aven utlysas
da detta for uppgivet a&ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tionde! av samtliga résiberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till fsreningsstamma skall tydligt ange
de drenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus, genom brev eller digitalt till dem som sa énskar. Medlem, som inte
bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven adress eller eljest for
styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden tili foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet, genom brev eller digitalt tili dem som sa onskar.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tvé
veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stdmma skal! skriftligen framstélla
sin begaran hos styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §
P& ordinarie foreningsstamma skall forekomma fdljande arenden

1)  Uppréttande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd).
2) Val av ordférande pa stamman
3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststéllande av dagordningen
5)  Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
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8) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

7)  Faredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdoredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrinet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt
faststalld balansrakning.

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den av stammans ordférande utsett
dartill. | fraga om protokollets innehall gailer

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoliet skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skail senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens staliforetradande enligt lag och genom befullméaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen eller medlemmens make, sambo,
syskon, foralider elier barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
férete skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
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Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, féréalder, syskon eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamman sker dppet om inte narvarande rostberéttigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrads av ordféranden.

De fall — bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétts-
lagen (1991.614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden in till den ordinarie féreningsstamma som
infaller narmast efter slutfinansiering av féreningens hus genomférts, maste
godkénnas av AB Bostadsgaranti for att &ga giltighet.

Formkrav for dverlatelse
22 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om
den lagenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galia vid
byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsrattslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsratten. Efter tre &r fran doédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intrédde i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om den tid som angeits |
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratts-
lagen (1991:614) for dddsboets rakning
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Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utova bostadsratten utan
att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har farvarvat bostadsratten
vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsratislagen
(1991:614) och da hade pantrat i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far végras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fAr bostadsratten tv&ngsforsaljas enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991 :614) fér den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte forvagras intrade i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsrattsiagenhet far
vagras intrade i féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap ar uppfyilda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsraftshavarens make far maken vagras
intrade i féreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma galler ocksd nar en bostadsratt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifraga om forvarv av andel | bostadsratt ager férsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor p& vilka sambolagen (2003:376) skall
tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
likande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frén anmaningen visa att n&gon som inte far
forvagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och stkt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas for férvarvarens
rakning.

Andamal med ligenheten
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal an for sitt
permanenta boende.
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Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsratt som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av

en juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att | sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. Ingrepp i en barande kenstruktion
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor | omgivringen inte utsatts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i évrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar fér enligt 32a § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses | forsta stycket forsta
meningen skall féreningen ge bostadsrattshavaren tilisdgelse att se till at
stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stdrningarna &r sarskiit allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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30 §

En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de
fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller
tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits
som medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsréatten till
lagenheten innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppgérelse, far bostadsratts-
havaren dnd4 upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden [amnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsratishavaren har
beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstdnden kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelsen kan férenas med vilikor.

32a §

Bostadsrittshavarens reparations- och underhallsansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande
utrymmen i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.

Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och skétselomradet, om sadan ingar
i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer omfattar
bland annat:
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» Egna installationer.

+ icke barande innervaggar, stuckatur.

« Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt.

« Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vatrum.

- Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilhérande lagenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror s&som kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin.
- Lagenhetens innerdérrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, tatningslister,
lasanordning inklusive nycklar m.m.

« Lagenhetens ytterdorr med tillhérande karm (saval inre som yttre), ringklocka,
handtag, sockel, lister, foder, tatningslist, lasanordning, nycklar, m.m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock fér maining av ytterdérrens yttersida.

Vid byte av ligenhetens ytterdSrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
uthytet géller fér brandkiassning och liuddémpning.

Lagenheternas dérrar med t.ex. beslag, handtag far inte avvika (mer &n marginelit)
fran normalt utseende, jamfort med hur det generelit ser ut i féreningens

trappuppgangar.

« Till fonster och fénsterddrr horande glas, bagar, beslag, handtag, gangiarn,
tatningslister, fonsterkarm, m.m. samt maining.

Bostadsritisféreningen svarar dock for mélning och underhall av utifran synliga delar
av fonster/fénsterdorr.

« Maining av radiatorer och varmeledningar.

» Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.

- EI- och vatteniedningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till inredning som disk- och tvéttmaskin.

« Ledningar for vatten, aviopp, elektricitet och anordningar fér informationséverforing
som betjanar endast den aktuella lagenheten.

» Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgéende elledningar i lagenheten,
strombrytare, eiuttag och fasta armaturer.

« Koksflakt/spiskapa som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med och
ventilationsdon.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréaver styrelsens tillstand.
» Elektrisk golvvarme som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med.

+ Handdukstork.

Om bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med vattenburen handdukstork som
en del av ldgenhetens varmefbrsdrjning ansvarar bostadsréttsféreningen for
underhallet.

¢ Braskaminer

« Rokgangar som endast betjénar lagenheten
» Brandvarnare

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i [Agenheten ska utforas fackmannamassigt.
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Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som féreningen skriftligt 1amnat till alla
medlemmar betraffande installationer avseende avlopp, varme, el, gas, vatten,
ventilation och anordningar fér informationséverfaring. Andringar i sadana
installationer som foreningen forsett lagenheten med ska i forvag godkannas av
bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestammelsen om férandring
av lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och sndskottning av till lagenheten
harande balkong, terrass eller uteplats samt for sin parkeringsplats. Mainingsarbeten
av balkong, terrass och altan ska utféras enligt féreningens i férvag beslutade,
skriftliga, regler.

Ingér i upplatelsen forrad har bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna
bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far inte fastas pa s&dant satt att nagen del
sticker ut utanfér fasad eller balkong.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i ldgenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av hostadsratten, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i saddan
lagenhetsutrustning och ledningar som féreningen svarar for enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, samt inte utsatta dvriga mediemmar for sanitar olagenhet (kan avhjalpas
pa bostadsrattshavarens bekostnad) och ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen skriftligt meddelat alla medlemmar.

Rostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors
ocksa av den som hor till hushéallet eller gastar detsamma eller av nagon annan som
inrymts i lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadshavarens rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas
vara behaftat med ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i lagenheten.

Bostadsrattslagen och foreningslagen innehéller detaljerade bestdmmelser om
begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

Fr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;
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1. egen vardsldshet eller fdrsummelse, eller

2. vardsioshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten, eller

¢) négon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
farsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjélv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

32b §

Bostadsritisféreningens reparations- och underhallsansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparation och underhall av ledningar for aviopp,
varme, el, vatten och ventilation samt anordningar for informationsodverféring som
fareningen forsett lagenheten med och som tjénar fler an en lagenhet.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare fér underhall och reparation av radiatorer
(med reglage) och varmeledningar i lagenheten som féreningen forsett Iagenheten
med.

Bostadsrattsféreningen svarar bl.a. &ven for:

« Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterdérr och ytterfonster.
Detsamma géller fér balkong- och altandorr.

» Koksflakt/spiskdpa som utgdr del av husets ventilation och som féreningen férsett
ldgenheten med.

. Bostadsréattsféreningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar.
Dock ej dar bostadsrattshavaren anses vara vallande genom férsumlighet eller

vardsloshet.

Féreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt
ar val underhallet och halls i gott skick.
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Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 b § i
sadan utstriackning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrade till l1dgenheten
348

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 §
eller nar bostadsratten skall tvangsforsalijas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nadvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besiuta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrattshavare far avséaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. '
Vid en avsagelse dvergér bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det

manadsskifte som intraffar narmast efter tre méanader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.
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Férverkande av bostadsritt

36 §

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som ftilltratts ar,
med de begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen sédledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géaller lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen.

om bostadsrattshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrattshavaren eller den som l[agenheten upplatits till andra hand,
genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétia styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om
den som lagenheten upplétits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Jagenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta.

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall géra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerilig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller

darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfaliiga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av
ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om
tillstand till uppléatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs 1 36 § 6
&ven om nagon tilisdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om
storningar intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av fornallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning,
far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten p& den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sérskilda allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag d&
foreningen fick reda péa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt
till bostadsrattshavaren att vidta réattelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagen
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r frAga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa s&dant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614)
7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse mdjiigheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

* Fr. o m 22 april 2013, tidigare namn Farstadal 1 17



Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
asidosatt sina forpiiktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsldgennet
avfattas enligt formulér 1 och betraffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststallts
enligt forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattsiagen
(1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges 13681, 2,
5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att fiyita genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast tre manader fran
uppségningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Svriga
bestammelser i 39 §.

Uppséagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsratthavaren till avilyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i de fall
som avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen
(1991:614) sa snart som mgjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de
kanda borgensrer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.
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Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Behalina tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i
forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas |
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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