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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODLAN

Antagna vid konstituerande foreningsstimma den 11 september 2018.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Odlan.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens fastighet upplita ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems ritt i féreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem

som innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.
Styrelsen har sitt sdte i VAxjo kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i

ldgenheten endast om han antagits som medlem 1 féreningen.

Forvirvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsriittsforeningen pé sitt som

styrelsen bestdmimer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &vertar bostadsrétt i
féreningens hus. Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte vigras medlemskap i f6reningen
om foreningen skiligen bér godta forviirvaren som bostadsréttshavare, Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har
fSreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter férvéirvet innehas av makar eller sddana

sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Registrerad av Bolagsverket 2018-09-28
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En gverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas som medlem i £6-

reningen.
En bostadsritt far inte verlitas si linge insatsen ej ér till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas

andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersitining for varje ligenhets
virme, varmvaiten, eclektrisk strém, renhdllning, konsumtionsvatten samt tv- och

dataanstutning, kan beréiknas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut elter beslut 1 styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respekiive tidpunkten

for underrittelse om pantséttning.
Overlatelseavgiften betalas av {Orvérvaren och pantsitiningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgar drojsmalsriinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade padminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomférandet av underhdllet i foreningens

fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
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siikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens fastighet samt varje ar

besiktiga foreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhGrande
Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret fSljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplételsen. Han ar ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beslut som 1r skétseln av marken. Féreningen svarar i
dvrigt for husets underhall.
Till det inre ridknas

- rummens viggar, golv och tak

- titskikt i vitutrymmen

- inredning i kok, badrum och vriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsréttshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ylterfonster och inte
heller for annat underhall dn mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar {6r avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen fGrsett
lagenheten med. Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,

virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rdkning. Detta giller i tillampliga delar &ven om

det féorekommer ohyra i lagenheten.

[ fraga om brandskada som bostadrétishavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast

om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
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§7
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar fr.

§8
Bostadsréttshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Ingrepp i birande konstruktion, dnd-
ring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten cller annan visentlig {Gréindring

av ldgenheten eller den yttre miljon far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och

under férutsitining att fdrindringen inte medfor men for féreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvéinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
cfter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstiimmelse med ortens sed. Bos-
tadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn §ver att detta iakttas ocksd av den som tillhér
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dar utfoér arbete for hans rikning.

§10

Foretridare fr bostadsrattsforeningen har rétt att 2 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller {6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller {or att, pa bostadsrittshavarens
bekostnad enligt bostadsriittslagens regler, avhjélpa brister som bostadsriittshavaren ansvarar

for.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har rétt

till det, kan styrelsen anstka om handrickning.



Sidan 5 av 10

§11

En bostadsréttshavare far upplata hela sin [#genhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke. Bostadsrittshavare som ¢nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa séit som sty-

relsen bestdimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

§12

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat éndamél &n det avsedda.

§13

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-

rittslagens bestimmelser t6rverkas bland annat om:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgilt,

ldgenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller med-
lein,

ldgenheten anviinds fér annat &ndamél 4n det avsedda,

bostadsriittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
véardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshava-
ren, genom att inte utan oskdligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som fdreningen meddelar,
bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for deita,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synner-
lig viki for féreningen att skyldigheten iakttas,

lagenheten helt eller till vdsentlig del anviinds f6r ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovisentlig del ingér brottligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av

ringa betydelse.
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§14
Bostadsriitslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttstéreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidia réttelse innan foreningen har ritt att séiga upp bo-

stadsriitten, Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lgenheten.

§ 15
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilytining har foreningen rétt till ersitt-

ning for skada.

§ 16
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till £5ljd av uppsiigning skall bostads-
ritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sddana brister som bostads-

rittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméier med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av freningsstdmman for en tid av hdgst tvd &r.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser
inom sig ordférande och andra funktionsrer. Féreningens firma tecknas — férutom av sty-

relsen — pé det sitt styrelsen bestimmer.

§18
Vid styrelsens sammantriden skall det fdras protokoll, som justeras av ordfdranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19
Styrelsen #r beslutsfor nér antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger
hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n

halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordforan-
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den. For giltigt beslut nir det for beslutsforhet minsta antalet &r nirvarande erfordras en-

hallighet.

§ 20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhéinda £5-
reningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till-

eller ombyggnadsatgérd av sadan egendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitislagens bestimmelser fora medlems- och lagen-
hetsférteckning. Bostadsritishavare har rétt att pi begiran 4 utdrag ur ldgenhetsitrteck-

ningen avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrikning och

balansrikning.

§23
Revisorerna skall vara minst en och hidgst tvA med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie féreningsstimma till

néista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar.

§ 24

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tre veckor innan féreningsstéimman.

§ 25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmar minst tva veckor

fore [Greningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
§ 26
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads

utging.

§27
Medlem som onskar lamna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

§28
Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberiittigade skrifiligen begir detta hos styrelsen med angivande

av drende som dnskas behandlat pd stimman.

§29

P ordinarie féreningsstimma skall férekomma.

1) Stdmmans Sppnande

2) Godkénnande an dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan om stimmoordférandens val av protokollftrare

5} Val av tva justeringsmén tillika rdstriknare

6) TFraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) TForedragning av revisorernas beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11) Fraga om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13) Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer fér néstkommande verksam-
hetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning
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17) Av styrelse till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende

18) Stdmmans avslutande

§ 30

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och extra foreningsstdimma, dock

tidigast sex veckor fore stimman.

§31
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som full-

gjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nérsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fér inte foretrdda
mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller

hogst ett ar frin utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma med{tra hogst ett bitréde.

§33

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitréder. Vid val anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutats av stim-
man innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser i

bostadsréttslagen.

§34
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning foér tiden intill dess niésta ordinarie fore-

ningsstdmma héllits.
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§35
Protokoll frén féreningsstimman skall hallas tillgéingligt f6r medlemmarna senast tre veckor

efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§36

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§ 37

Tnom féreningen skall det bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Avsitt-
ning till fonden for yttre underhéll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 5.
Det dverskott som kan uppsta pad f6reningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfon-

den.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 18-
genheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter for det se-

naste rikenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, Jagen om ekonomiska

foreningar samt $vrig lagstiftning,

Bestyrkes:

.
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Staffan Dahlstr Lars-Ake Andersson




