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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Glasmalningen 3 (76961 6-6920) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens fastighet &r under uppférande och kommer besta av ett nybyggt
flerbostadshus innehallande 22 bostadslagenheter pa tomtratten till fastigheten
Glasmalningen 3 pa Skolvégen 6 i Enskededalen, Stockholms kommun.

Fastigheten &r centralt belagen vid Sandsborgs Tunnelbanestation, ca 10 minuters
promenad fran Globen.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen

grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader.

Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt och med
hénsyn tagen till de specifika forutsattningar som géller i denna fastighet. Nedan
angiven anskaffningskosinad for férvarvet ar slutligt kénd.

Foreningens kop av fastigheten sker via bolagsférvarv.

Byggfelsforsakring och insatsgaranti har tecknats hos Gar-Bo.

Bokningsavtal uppréttas fortgdende med start i maj 2007. Upplatelse av
bostadsrétterna sker sa snart den ekonomiska planen ar registrerad.

Fardigstéllande samt tilltrdde &r beréknat till mars 2008.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
P-platser:
Byggnadstyp:
Servitut/nyttjanderatt:

Fastighetsforsakring:

Preliminért
taxeringsvarde:

Typkod:

Glasmalningen 3

Tomtratt. Tomtréttsavgéld 101 300 kronor/ar. Avgaldsperiod
10 ar frén 1997-07-01. Tidigaste uppsagningsdatum 1997-
07-01 darefter med 40 ars perioder.

Skolvagen 6

1642 m?

1843 m?

16 st, varav 1 st handikappanpassad

Flerbostadshus i fem plan

Forman officialservitut véag

Fastighetsférsakring ar ej aktuell da fastigheten r under
uppforande. Fastigheten kommer att fullvardefdrsakras nar
den ar fardigstalld.

34 800 000 kr

321

Gemensamma anordningar och utrymmen

Cykelrum pa kéllarplan samt utomhus under tak. Barnvagns- och rullstolsrum pa
entreplan. Gemensamhetslokal i gardshus. Sophus i gardshus.

Bergvarmeanléggning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Plan tradgardstomt med grésytor och stenlagda uteplatser.



Byggnadsteknisk beskrivning

HUS
Grund

Stomme

Bjalklag

Mellanvaggar
standard.

Tak

Fonster
Uppvarmning

Ventilation

YTSKIKT
Hall

Kok
Rum

Dusch/bad
WC

OVRIGT

Kék

Badrum

wC

Betongplatta pa mark.

Yttervaggar av prefab betongelement och putsad fasad.
Bérande innervaggar av prefab betong.

Prefab haldéckselement. Pa indragen vaning mot terrasser
ar yttervagg utfackningskonstruktion med fasad av liggande
trapanel.

Gipsregelvaggar med stalreglar och tva lager gips som

Lutande prefab haldéckselement, isolering samt taktackning
med duk. Respektive uppstolpat plattak med dubbelfals.

Isolerglas, ram av tréd med utvéndig aluminiumbekladnad.

Bergvarme.

Mekanisk franluft | badrum och kék. Tilluftsventiler bakom
radiatorer under fénster. _

Eklamellparkett, tapetserade véggar, innertak med vit
grangad yta '
Eklamellparkett, malade vaggar, malat innertak
Eklamellparkett, tapetserade vaggar, innertak med vit
grangad yta

Klinkergolv, kakelklddda vaggar, mélat innertak
Klinkergolv, malade vaggar, malat innertak

Vita sléta luckor med kantlist av ek. Handtag av metall. Hel
diskbank med tvé hoar och avstéliningsyta. Spis med
keramikhall, spisflakt kyl/frys, diskmaskin och mikrovagsugn.
Kakel ovan diskbénk.

Duschskérm av klarglas. Tvéattmaskin och torktumlare under
vit bankskiva i laminat. Vitt vagghangt tvattstall och we-stol.

Vit vagghdngd WC och handfat.



INSTALLATIONER

Bergvarme

El-komfortvarme i badrumsgolv.

Mekanisk franluft i kok och badrum.

Elinstallationer enligt svensk standard, jordfelsbrytare

TILLVAL

Byte av fargséattning pa vaggar

Byte av luckor, bankskiva och handtag i kok
Byte av kakel ovan bankskiva i kok

Byte av spis, kylffrys, diskmaskin och mikro
Byte av luckor och handtag pa garderober
Byte av luckor och handtag i badrum

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok Vita slata luckor med kantlist av ek. Handtag av metall. Hel
diskbank med tva hoar och avstaliningsyta. Spis med
keramikhall, spisflakt kyl/frys, diskmaskin och mikrovagsugn.
Kakel ovan diskbank.

Badrum Klinkergolv med golvvarme. Helkaklade vita vaggar.
Duschskéarm av klarglas. Tvéattmaskin och torktumlare under
vit bankskiva. Vita 6verskap ovan bankskiva. Vitt
spegelskap. Vit vagghdngd kommod och handfat. Vit
vagghangd we-stol. Handdukstork — el. Pa plan 5 ar
handfaten utan kommod och we-stolarna golvstaende.

wWC Klinkergolv. Vitmalade vaggar med kakel noch spegel vid
handfat. g
Invéndiga golv Eklamellparkett

Invandig takbekl&ddnad Vit grdngad yta forutom i kdk och vatutrymmen som VA-
malas.

Invandiga véaggar Tapetserade forutom i kbk som VA-mélas.

Kortfattad beskrivning av 6vriga utrymmen

Kladkammare med tapetserade véggar.

Fastighetens skick

Fastigheten &r under uppfdrande och beréknas vara fardigstalld mars 2008,



Ovrigt

Bostadsrattsforeningen Glasmalningen 3 képer vindandelar genom 02 El Ekonomisk
Forening. Det innebar att foreningen blir andelsagare i nagot av 02:s vindkraftverk -
och koper sin egen miljovéniiga vindkraft till ett sjalvkostnadspris langt under
marknadspris. Eftersom féreningen &ger sin egen elproduktion, s& kopplar man bort
sig fran elpriskarusellen.

Genom att bli medlem i 02 El Ekonomisk Férening, dger féreningen tillsammans med
de andra medlemmarna gemensamt sitt eget vindkraftverk. Som medlem koper
foreningen el till sjdlvkostnadspris, f n 13 dre/kWh.

Som andelségare &r man berattigad till sin andel av elproduktionen till dess
foreningens styrelse beslutar nagot annat. Vid uttrade ur foreningen aterbetalas
insatsen. Den ekonomiska livsldngden for ett vindkraftverk &r 20 ar.

Bostadsrattsféreningen Glasmalningen kdper 65 andelar for 325 000 kr och far
darmed 65 000 kWh per ar till sjélvkostnadspriset 13 6re/kWh. Andelarna redovisas
som en tillgang i rorelsen. Om Bostadsrattsforeningen Glasmalningen énskar trada
ur o2 El ekonomisk Férening (dock tidigast efter 2 &r) aterbetalas andelara.
Kostnaden pa 325 000 kr ingér i anskaffningskostnaden i den ekonomiska planen.



Brf Glasmailningen 3

C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARYV SAMT FINANSIERING

Taxeringsviirde

Foérdelning %
Bostider 34 800 000 100
|Summa taxeringsviirde 34 800 000 100}

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 82431 034 Képeskillingens fordelning:
Foreningsbildning 268 750 Mark ) 35884 034
Lagfart 300 825 Entreprenad 46 222 000
Pantbrev Ow Vindkraft 325 000
|Totalt 83 000 609] Sa kopeskilling 82431 034
D FINANSIERINGSPLAN

Lan | Rinta% Riinta kr |
Nytt lan 23 100 609 4.35% 1 004 876
Insatser 59 900 000

Totalt 83 000 609

=
BJURFORS

NARINGSLIV
Engagemang i minsta detalj
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsétinings- och éverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av

insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Respektive bostadsréattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushallsel.
Separata maétare finns for varje lagenhet.

4. Medlemmar i bostadsréttsforeningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. 1 dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifter angédende beraknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig vid tidpunkten foér planens upprattande kénda

forutsattningar.

Stockholm 2007-05-25 ?
, ’,/ -

7
ikagl Sandefeldt Lars Peter Forhaug |

Johan lhrfelt



INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
férestdende ekonomiska plan for Bostadsréitsforeningen Glasmalningen 3, org nr
769616-6920, i Stockholms kommun far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer verens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen
innehéller uppgifier som 4r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berikningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér
uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har fljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan fran 2007-05-25.

Utldtande Varmex Konsult Ericsson Markstrom AB 2007-02-09,
Berakningar utférda av BV 2 angdende energianviindning.
Stadgar

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2007-06-12

!f\\ .l.
/1A

Christer Bohman Bjorn Rydén
Civing Jur land
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ckonomiska planer,



Stadgar for Bostadsriittsforeningen Glasmalningen

FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

§1

Foreningens firma &r Bostadsratisfreningen Glasmalningen 3

Foreningen har ill &ndamél att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt | freningen p& grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Kommun.
MEDLEMSKAP

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som
Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person far vagras medlemskap.

§3
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in til

foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens Idpande kostnader och utgifter samt avsattning il fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar rsavgift til foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i

frhallande till Iagenheteras andelstal. | arsavgiften ing&ende kostnader for virme och varmvatien, el
renhalining eller konsumtionsavgifter kan i fraga om lokal beraknas efter férbrukning eller ytenhet.

Arsavgiﬁen skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om infe styrelsen beslutat
annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplételse av parkeringsplats,
extra férradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersattning som bestéams av styrelsen.

Upplatelseavgift, Gverlatelse- och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Gverléte!seavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavaiften till hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fr
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantséattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvérvaren solidariskt fér att overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgiften betalas ay pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det s&tt som styrelsen bestammer. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta



Stadgar for Bostadsrittsforeningen Glasmalningen

stycket utgar drjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker, samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt. Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansdkan skall anges personnummer och hittillsvarande adress.

Overlataren skall fill styrelsen anmala sin nya adress.

Bostadsratishavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall il bostadsratisforeningen inldmna
skriftlig anmalan om Gverlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem Gverlételsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

§6

Ett avtal om Gverlatelse om bostadsrétt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
koparen. | avtalet skall anges den Iagenhet som dverlataren avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. En verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§7

Nar bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i Iagenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. En éverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsrétts Gverltits il
inte antas till medlem i foreningen. ' :

Dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far uttva bostadsrtten trots att dodsboet inte ar medlem i
foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader frén
anmaningen visa att bostadsratten ingét i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratlen och skt medlemskap. Om den
tid som angetts | anmaningen inte iakttas, fér bostadsratten safjas p3 offentlig auktion f6r dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8
Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap om féreningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall

bosatta sig i bostadsrétislagenheten har foreningen ratt att vagra med lemskap.

Om forvarvaren i strid med § 7 forsta stycket utévar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan han antagits
till medlem har féreningen rétt att vagra medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvdrva bostadsritt fill en bostadslagenhet.

Den som har férvérvat andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar eller sidana sambor p3 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall fillampas.

§9
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana forvarvaren att inom sex manader frén

anmaningen visa att nagon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sckt
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medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rakning,

§10

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten éverlatits il vagras medlemskap i foreningen. Detta géller
inte vid exekutiv forsfining eller tvangsforsaljning enligt bestémmelsema i 8 kapitiet Bostadsrattslagen. Har i
dessa fall férvarvaren inte antagits som medlem, skall foreningen Iosa bostadsratten mot skalig ersattning.

En overlatelse &r ocksa ogiltig om Gverltelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 1
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott
skick. Det galler dven mark om sadan ingdr i upplatelsen. Foreningen svarar for reparationer av de
stamledningar for aviopp, varme, gas, el och vatten som foreningen férsett lagenheten med. Féreningen svarar
ocksa i Bvrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for lagenheten omfattar:
1. Egna installationer

2. Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

3. Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och ovriga rum och utrymmen fillhériga lagenheten -
sasom ledningar och 6vriga installationen for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar, svagstrémsanlaggningar; malning av
vattenfylida radiatorer och stamledningar; i fraga om elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap)

4. Golvbrunnar, eldstader samt rokgéngar i anslutning dértill, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av ytterddrrar och
ytterfonster. '

9. Till lagenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar for reparation | anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som fillhér hans hushall eller gastar honom eller av annan som inrymt i lagenheten eller
som utfor arbete dar for hans rakning. Samma ansvarsfordelning géller om ohyra férekommer i ligenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Samma ansvarsfordelning géller om
ohyra férekommer i lagenheten.

Ar bostadsrattsiagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrétishavaren svara f6r renhalining och sndskottning.

Bostadsrattsféreningen far ta sig att utfora sadan underhallsatgérd, som enligt vad ovan sagt
bostadsrétishavaren skall vara fr. Beslut harom skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder
som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnader av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens Iagenhet.

(%)
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Bostadsrattshavaren svarar f6r &tgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsratishavare sasom
reparationer, underhall, installationen m m.

§12
Bostadsratishavaren far sedan lagenheten filliratts, foreta férandringar | Iagenheten. Vésentlig forandring far
dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under fGrutsatining att den inte medfér men fér foreningen

eller annan mediem,

Som vasentlig forandring réknas bl. a alltid forandring som kréver bygglov eller innebar &ndring av ledning for
vatten, aviopp eller varme, Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§13
Bostadsréattshavaren &r skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler
som foreningen meddelar i Sverensstammelse med ortens sed. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nigon annan som han
inrymt i [agenheten eller som d&r utfér arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
infe foras in i lagenheten.

§ 14

Foretrédare for bostadsratisforeningen har ritt att komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas pa offentlig auktion, &r
bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa lagenheten vid lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av storre ol&genhet &n nodvandigt. ¥

Bostadsréatishavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nytijanderatten som féranleds av nodvandiga
atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte I&mnar féreningen tillirade fill lagenheten, nér féreningen har ratt dartil, kan
styrelsen anséka om handréckning. '

Det &ligger bostadsrétishavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill s kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

§15

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar
styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata hela sin
lagenhet | andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvinda lagenheten och hyresnamnden lamnar
tilstand till upplatelsen. Ett tillstand till andrahandsupplatelsen kan begrénsas fill viss tid och forenas med

villkor,

Bostadsratishavaren som dnskar uppléta sin lagenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen anséka om
medgivande till upplételsen. | ansokan skall anges skalet ill upplételsen, under vilken tid den skall paga samt
namnet och personnumret pa den till vilken Iagenheten skall upplatas i andra hand.
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§16
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men for

foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§17
Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i

féreningen.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§18
Styrelsen skall féra fdrteckning over bostadsrétisféreningens medlemmar (mediemsférteckning) samt
forteckning Gver de lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt (lagenhetsforteckning).

Bostadsratishavare har ratt att pa skriftlig begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den lagenhet
som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1. Dagen fér utfardandet

2. Lagenhetens beteckning

3. Dagen for Bolagsverket:s registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen

4, Bostadsrattshavarens namn

5. Insatsen for bostadsratien

6. Vad som finns antecknat i frdga om pantsétining av bostadsratten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§19 ;
Om bostadsrattshavaren inte | rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far
tillradas och sker inte heller rattelse inom en ménad fran skriftiig anmaning far féreningen hava
upplételseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.
FORVERKANDE , UPPSAGNING

§20

Nyltjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrtts &r med de begransningar som foljer

nedan fGrverkad och foreningen saledes berattigad att siga upp bostadsrattshavaren til avilyttning,

1) om bostadsrétishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet efler om
bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller rantekostnader dér féreningen star som
borgensman eller kreditgivare gentemot bostadsratishavaren mer #n en vecka fran forfallodagen,

2) om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som I&genheten uppléatits till i andra hand, genom vardsioshet ar
vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsratishavaren genom alt inte utan oskaligt
drjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits
fill i andra hand, &sidosatter nagot av vad som skall iakitas enligt § 13 vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrattshavare,
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6) om bostadsrattshavaren inte 1&mnar tilltrade il lagenheten enligt § 14och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,
7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgérs, samt
8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,

vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfaliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelss.

§ 21

Uppsagning som avses i § 20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal. | fraga om en bostadslagenhet fér upps&gning pa grund av
forhallande som avses i § 20 férsta stycket 2, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand fill upplatelsen och far ansékan beviljad.

§22

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande som avses | § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt il uppsagning, kan bostadsratishavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om ioreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 20 forsta
stycket 2 sagt till bostadsratishavaren att vidta rttelse.

§23

Ar nytijanderatten enligt § 20 férsta stycket 1, férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dr&jsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgifien betalas senast inom tre veckor fran uppsagningen.

| véntan pa alt bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f4 tillbaka nyttjanderétten far
beslut om avhysning infe meddelas forran efter tredje vardagen fran den dag dé bostadsratishavaren sades

upp.

§24

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i § 20 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar
han skyldig att flytta genast, om inte annat folier av § 23. ségs bostadsrétishavaren upp av nagon annan i § 20
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran

uppsagningen, om inte ratten &lagger honom att flytta tidigare.
SKADESTAND

§25
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren il avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

TVANGSFORSALJINING

§26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning i fall som avses i § 20, skall
bostadsrétten tvangsforséljas s snart det kan ske om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kanda
borgenérer, vars ratt berdrs av férsaljningen kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock anst till dess
alt brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade,
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§27
Tvangsforsélining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsratisforeningen. | fraga om

forfarande finns bestdémmelser i 8 kapitlet Bostadsréttslagen.
STYRELSE

§28
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter och hagst tre suppleanter, vilka samfidigt véljs av
foreningen pa ordinarie stémma f6r tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hagst tvé &r. Ledamot och suppleant kan
omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem och sambo fill
medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som ar
bosatt i foreningens fastighet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt féréldrabalken kan
inte valjas fill styrelseledamot. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande.

PROTOKOLL

§29
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande satt och skall foras i nummerfolid.

BESLUTSFORHET

§ 30 -

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammaniradet overstiger halften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras or giltigt beslut enhallighet nar for
beslutférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§31
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamater i

fGrening.

§ 32
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av s&dan

egendom.
RAKENSKAPSAR

§ 33
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Senast en manad fére ordinarie foreningsstamma varje ar
skall styrelsen fill revisorerna avidmna férvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.
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REVISORER

§34

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva samt hégst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
valjs pa foreningsstamma fér tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram fill nasta ordinarie foreningsstamma.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for
lanets beviljande.

§35

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision &r avslutad och revisionsbertelsen avgiven senast tva
veckor innan den ordinarie féreningsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver av revisoremna eventuellt gjorda anmarkningamna.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningarna skall héllas tiligéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstamma pé vilken
arendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 36
Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utdvas vid foreningsstamma.

§37
Ordinarie foreningsstémma skall hallas &rfigen fore maj manads ufgang.

MOTIONSRATT

§ 38
For att visst arende som medlem 6nskar f& behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen il
denna skall &rendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore april manads ufgang eller den tid som styrelsen

bestéammer,

§ 39
Extra foreningsstémma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftiigen begér det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlat

pa stamman.
DAGORDNING

§ 40
Pa ordinarie foreningsstémma skall forekomma:
I) Stdmmans Gppnande.
2) Godkannande av dagordning.
3) Val av stammoordférande.
4) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
9) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststéllande av rostlangd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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9) Foredragning av revisorns berattelse.
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar,
14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17) Val av valberedning
18) Av styrelsen fill stimman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt § 38.

19) Stédmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden f6r vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§ 41

Kallelse {ill foreningsstdémman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman. Aven
arende som anmalts av styrelsen eller foreningsmediem enligt § 38 skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas
genom personlig kallelse {ill samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fére
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

ROSTRATT

§ 42
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tilsammans endast en rst. Rostratt har endast den mediem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.
OMBUD,FULLMAKT

§43 .
Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet. Endast annan medlem, make eller anhérig i rakt upp eller nedstigande led,
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far ssom ombud foretrada mer

an fem medlemmar,
BITRADE

§ 44
Medlem far pa foreningsstdmma medfora hdgst ett bitréde. Endast mediemmens make, sambo eller annan

narstiende eller annan medlem far vara biirade.
BESLUT VID STAMMA

§ 45

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer &n hélften av de angivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordf6randen bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stdmman innan val férrattas.
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Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrétislagen.
VALBEREDNING

§ 46

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie foreningsstamma haliits.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa
féreningsstamma.

PROTOKOLL

§ 47

Ordf6randen skall sorja for att det férs protokoll vid foreningsstdmma. | frdga om protokollets innehall galler
1. Att réstiangd, om sadan upprattats, skall tas in i eller bilaggas protokollet.
2. Alt stémmans beslut skall foras in i protokollet,
3. Om omréstning har gt rum, att resultatet skall anges

Justerat protokoll Gver féreningsstdmma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§48
Meddelanden till medlemmarna anslas p& lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller

postbefordran av brev,
FONDER

§49
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- - Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall avsttas il dispositionsfond eller disponeras enligt
lag.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 50

Om foreningen upploses skall behlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande {ill Iagenheternas
andelstal. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna | forhallande till lagenheternas andelstal.

OVRIGT
For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratisiagen, lagen om ekonomiska foreningar samt

ovrig lagstiftning.

10
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