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470071/08

Stadgar

Fir bostadsriittsforeningen Sturebyhdjden i Stockholms stad
Firma och findamal

§1 Féreningens firma #r bostadsriittsféreningen Sturebyhijden.
Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplita bostider och andra l4genheter it
medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§2 Intréide i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller
bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Svertar bostadsritt i
foreningens hus. Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med
bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren erhdiler en uppldtelsehandling som skall innehdlla
uppgift om insatskapital for bostadsritten, dndamélet med upplételsen och
1&genhetens beteckning, rumsantal samt parternas namn.

§3 Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢j annat fSljer av
kapitel 2 § 10 bostadsriittslagen.

Om &verging av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.
Avgifter

§4 Insats och drsavgift faststiills av styrélsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstimman,

Arsavgiftens storlek avvigs i forhallande till fSreningens kostnader med
avsittning till fonder. Arsavgiften fSrdelas till varje bostadsritt enligt
procentuella andelar, andelstal, eller med en fast respektive rorlig del.

| &rsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, elektrisk strém,
konsumtionsvatten och renhallning kan bertiknas efter forbrukning eller
ytenhet. Alternativt kan drsavgiften frdelas i forhatlande till
bostadsrittens insats.

Andring av princip for fordelning av &rsavgift beslutas pa fSrenings-
stimman med enkel majoritet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Fér arbete med Sverlatelse fir av bostadsrittshavaren
(séljaren) uttagas Sverlatelseavgift med hogst 2,5 % av basbeloppet som
géller vid tidpunkten fSr ansokan om medlemskap. F&r arbete med
Folokoplans Gverenssi3mmelso
med originaletintyges:
(‘7 / O .
C&ty Sandgciid- ﬁv d!rrj
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pantséttning av bostadsratt far av bostadsréttshavaren (pantsittaren)
uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet som giller vid
tidpunkten fOr underréttelse om pantséttning.

Overging av bostadsriitt

§5

§6

§7

§8

§9

Bostadsriittshavare som &verlatit sin bostadsrétt skall till bostadsritts-
foreningen inlimna skriftlig anmélan hdrom, med angivande av
overlatelsedag samt till vem 9verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsfdreningen. [ anstkan skall anges personnummer och adress.
Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

Har bostadsriitt Gvergdtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten
och tilltriida ldgenheten endast om han #r eller antas till medlem i
fSreningen,

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efier avliden bostadsrittshavare
utdva bostadsratten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet, fir foreningen
dock anmana dddsboet att inom 6 manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréittshavarens déd eller att
nagon, som ¢j far viigras intrdde i foreningen, f8rviirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Den till vilken bostadsriitt Gvergétt far inte viigras intride i foreningen om
f8rening skiligen kan ndjas med honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt Svergtt till bostadsréttshavarens make, far intrdde i
féreningen inte véigras maken, Vad som sagts nu dger motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet vergétt till
bostadsrittshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt &ger fSrsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nirstdende.

Har den till vilken bostadsr#tt vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande fSrvirv inte antagits till medlem, far
fdreningen anmana innehavaren att inom 6 ménader visa att ndgon, som
inte far vigras intride i freningen, forvirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Har den till vitken bostadsritt Sverl4tits inte antagits till medlem, &r
Sverlételsen ogiltig.

Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt bostadsréttslagen kapitel 2 § 7.
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Avsiigelse av bostadsriitt

§10

Bostadsriittshavaren kan, sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten
upplits, avsiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina
fOrpliktelser som bostadsrittshavare,

Avslgelse gbrs skriftligen hos styrelsen,
Sker avsiigelse Svergdr bostadsritten till foreningen utan erséittning vid

det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin avsiigelse
eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§11

§12

§13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten
med tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i
k&k, badrum och i dvriga utrymmen i ligenheten: glas och bdgar i
lagenhetens ytter- och innerfinster, ligenhetens ytter- och innerddrr/ar
samt de anordningar frin stamledningar foér vatten, aviopp, gas,
elektricitet, rékglngar och ventilation som féreningen eller
bostadsr#ittshavaren fSrsett ligenheten med. Bostadsréitthavaren svarar
dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdrrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall #n malning av radiatorer.

Ar bostadsrittsldgenhet frsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger
det bostadsriittshavaren att svara fr renhdllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vérdslgshet eller forsummelse av nigon som hor till hans hushall eller
gdstar honom eller av annan som han inrymt i lgenheten eller som diir
utfor arbete fr hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsritts-
havaren sjélv inte véllat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrétts-
havaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iakitta.

Bostadsritishavaren fir, sedan ligenheten tilltriitts, foretaga fSréindring i

lagenheten. Avseviird frdndring far dock foretas endast efter tillstind av
styrelsen och under fSrutsiittning att den inte medfdr men for foreningen

eller annan medlem.

Bostadsréittshavaren &r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt
som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten,
Han skall f6lja de ordningsforeskrifter foreningen i Sverensstimmelse
med ortens sed utfirdar.
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§ 14

§ 15

§16

§17

§18

Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att allt vad som
salunda aligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar
enligt § 11 tredje stycket.

BostadsréttsfSreningen har ritt att erhélla tilltréide till 14genheten nér det
behtivs for att utdva nodig tillsyn eller utfira arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att pé limplig tid halla ligenheten
tillginglig for visning i anslutning av tvngsforsélining enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda féreningen tilltriide till
ldgenheten nér fSreningen har rétt till det, kan tingsriitten forordna om
handrickning,

Bostadsrittshavaren fir med styrelsen godkéinnande i andra hand upplita
ligenheten i dess helhet till annan #n medlem, dock att bostadsritts-
havaren i alla avseenden ansvarar fér denne och dennes handlingar,
Styrelsen #iger ¢j riitt vigra bostadsréttshavaren samtycke till upplatelse av
ldgenheten i andra hand, sdvida ej stirskilda skl harfor foreligger.
Méjlighet till Hyresnfimndens godkédnnande av andrahandsupplateisen
foreligger jéimlikt kapitel 7§11 bostadsriittslagen.

Det aligger bostadsrittshavaren att vid sddan upplatelse i andra han av
ldgenheten:

- dels ombesorja att hyresglsten i sirskild handling avstér frén sitt s.k.
besittningsskydd jimlikt JB 12:45 innan tilitridet samt begira
hyresnéimndens godk#nnande av avstiende,

- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnimnden
godkénnande, samt

- dels att informera hyresgésten om gillande ordningsforeskrifter och
bestimmelse samt att han efter verkstilld uppsiigning méste avflytta
frdn ligenheten utan ansprak pa erséitining i ndgon form.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ldgenheten, om det kan medfdra men fér foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten fr annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av
avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid insatskapital eller
upplatelseavgift, som forfaller till betalning innan l4genheten far tilltridas
och sker inte réttelse inom en mdnad fran anmaning, far fSreningen hiva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har fSreningen ritt till
ersiittning for skada.
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§19

§20

Nyttjander#tten till ligenheten som innehas med bostadsréitt och som
tilltréitts dr fSrverkad och féreningen séledes beriittigad att uppsiga
bostadsriittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att freningen efier
forfallodagen anmanat honom att fullg6ra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drjer med betalning av &rsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstidnd

upplater ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i
andra hand, genom vardsldshet &r vallande till att ohyra frekommer i
ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom underldtenhet utan att
oskiligt drojsmdl underritta styrelsen om f8rekomst av ohyra i
ldgenheten bidrar til] att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, &sidosétter
négot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid ligenhetens
begagnade eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragrafer
aligger bostadsrittshavaren,

6. om strid med § 14 tilltréide till I&genheten vigras och bostadsritts-
havaren inte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsréttshavaren dsidosétter annan honom 4vilande skyldighet
och det méste anses vara av vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs.

[P+ ]

Nyttjanderiitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren
till last 4ir av ringa betydelse.

Uppstgning pa grund av forhéllande som avses i § 19 fUrsta stycket, 1-3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren underlater att efier
tillsligelse vidtaga riittelse utan drdjsmal.

Uppstiges bostadsrittshavaren tiil avflyttning har fSreningen riitt till
ersdttning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan fSreningen gjort bruk
av sin ritt till uppséigning, kan bostadsrittshavaren inte déirefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden.

Det samma giller om fdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader frin det fdreningen fick kidnnedom om
forhallandet som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd
manader frin den dag da fSreningen fick reda pa forhallande som avses i
§ 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidtaga rittelse.
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§21

§22

§23

Ar nyttjanderdtten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av
dréjsmdl med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning
dédrav sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denna inte pi grund
av dr&jsmélet skiljas frdn ldgenheten om avgiften betals senast tolfte
vardagen frin uppséigningen. I avvaktan pa bostadsrattshavaren visar sig
ha fullgjort vad som fodras for att 4tervinna nyttjanderstten far beslut om
avhysning inte meddelas frréin 14 vardagar fSrflutit frin den dag d4
bostadsriittshavaren sades upp.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som angesi § 19
forsta stycket 1 eller 4-6, #r han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 21. Uppsiiges bostadsriittshavaren av annan i § 19 angiven
orsak, fAr man bo kvar till det manadsskifte som intriiffar ndrmaste efier
tre minader frAn uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att avflytta
tidigare.

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av
upps#gning ifall som avses i § 19, skall bostadsritten tvangsfrsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de k#inda borgenédrer vars rétt berors av
forsiljningen, kommer Sverens om nagot annat. Férséljningen far dock
anstd till dess brister bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgéirdade.

Av vad som influtit genom forséiljningen fir foreningen uppbiira s&
mycket som behdvs for att ticka fSreningens fordran hos
bostadsrittshavaren.

Styrelse och revisorer

§24

§ 25

§ 26

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamé&ter och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie f8reningsstimma for
ett 4. Ledamot kan omviiljas

Styrelsen har sitt site i Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av tvd
styrelseledaméter i forening, Styrelsen #r beslutsfr nir de vid
sammantridet, ndrvarande antal Sverstiger hélften av hela antalet
styrelseledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta rostande fSrenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrides
av ordfdranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet n&r fr
beslutfdrhet minsta antal ledamdter 4r nirvarande.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december.
Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till
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§27

§28

§29

revisorerna avlimna fSrvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och
inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far heller inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
besiuta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom,

Féreningen skall ha minst en och hégst tva revisorer. Om foreningens
tillgdngar enligt de tv4 senaste faststillda balansrikningarna uppgér till
1000 ganger basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring,
som géllde under den sista mdnaden av respektive riikenskapsér, skall
minst en revisor vara auktoriserad.

Revisor/er viljes for tiden fran ordinarie fSreningsstimma intill dess niista
ordinarie foreningsstdémma hallits. Vid fSreningens konstituerande mite
kan l&ngre valperiod tillimpas.

Revisoremna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven tvd veckor innan foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fdreningsstimma
Sver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring &ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hllas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den fSreningsstimma,
pé vilken de skall fdrekomma till behandling.

Féreningsstimma

§ 30

§31

§ 32

Ordinarie féreningsstimma halls &rligen tidigast 1 mars och senast fre
juni ménads utgéng.

Extra fdreningsstimma hills d4 styrelsen eller revisorerna finner skil
dértill eller dd minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar
skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat.

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma skall skriftligen anméla #rendet till styrelsen i sa god tid
att drendet kan anges i kallelsen,
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§33

§34

Pa ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:
Stimmans dppnande

Godkéinnande av dagordningen

Val av ordftrande vid stimma

Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Val av tvA justeringsmén

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststillande av rdstlingd

Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledam&terna
13. Arvode &t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Ovriga #renden

17. Stimmans avslutande

el I o

P4 extra freningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast fosrekomma de 8renden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stimman,

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om fSrekommande
drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utséindning med post senast tvd veckor fbre
ordinarie och en vecka fSre extra féreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Sirskilda villkor for beslut

§35

§ 36

Beslut som innebir visentliga fordndringar av féreningens fastighet skail
fattas pa en fSreningsstdmma. Ifrdga om sidana Atgirder som innebdr en
visentlig férindring av en bostadsrattshavares ldgenhet giller dock
bestimmelserna i 7 kap § 7 och bestimmelserna i 9 kap § 16 firsta
stycket 2 i bostadsrittslagen.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rijst.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.
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Fonder

§37

Mediem far féretridas av ombud som inte 4r medlem i foreningen.
Ombudet skall forete fullmakt i original och far foretrida flera
medlemmar,

Avsiittning for freningen Avilande underhallsskyldighet skall géras.

Inom fbreningen skall bildas foljande fonder:
Fond f6r yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for ytire underhdll skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens eller tomtrétiens taxeringsvirde

Det 8verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§38

Vid foreningens uppldsning behdlina tillgingar skall tilifalla
medlemmarna i férhillande till insatserna,

[ allt varom ej hdrovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid fSreningens bildande,
den 3 oktober 2001.

9%9)



