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EKONOMISK PLAN FOR
Bostadsrittsforeningen Fjdliviolen i Kldppen

Org. nr: 769632-7464

Denna Ekonomiska Plan har féljande huvudrubriker:
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
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I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER, INSATSER MM
Bilaga ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Styrelsen ans8ker samtidigt om att denna ekonomiska plan registreras hos Bolagsverket,

Leksand 2017-11-23

Bostadsrattsféreningen Fjdllviolen i Kldppen

Thomas Naéds

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-27



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Fjallviolen i Ki&ppen, som registrerats hos bolagsverket 2016-08-17, med org.nr 769632-7464,
har enligt stadgarna registrerade 2016-08-17 till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i féreningens hus upplita bostadsldgenhetet for fritidséndamal under nyttjande utan begrénsning

i tiden

Fdreningen avser att den 18 december 2017 férvarva samtliga aktier i Fastigheten Fjallviolen i Klappen AB, 559101-8626, som
vid férvarvstidpunkten avses vara dgare till fastigheten Gusjon 4:253. Féreningen kommer darefter férvérva fastigheten av
det kdpta bolaget med det fardigstallda flerfamiljshuset innehdllande 12 bostadsldgenheter. Féreningen kommer sedan att
18ta likvidera bolaget. Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis, se sarskillt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens avgdrande RA 2003 ref 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05, bedéms underpriséveridtelsen inte
innebéra nigon uttagsbeskattning for foreningen. Fér det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemassiga vdrdet ligga till grund for berékninga av eventuell skattepliktig vinst. Det dvertagna skattemaéssiga
vérdet &r ca 27,5 milj kr. Den latenta skatteskulden jadmftrt med anskaffningskostnaden i planen &r med dagens

regler ca 0,4 milj kr. Den latenta skatten l6ses ut om fastigheten, eller del dérav, avyttras.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan

for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pd
fastighetsférvarv via AB.

Driftskostnaderna grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande beddmda forhllanden.

Slutbesiktning av fastigheten ar planerad till den 7 december. Samtliga lagenheter ar tecknade via Forhandsavtal.
Uppl8telse av bostadsidgenheterna kommer att ske efter det att planen registrerats av Bolagsverket, sakerhet for
insatserna har lamnats och tillstdnd till uppldtelse erhdllits av Bolagsverket.

Infiyttning &r berdknad att ske 18 december 2017.

Férutséttningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen féreligger hérvid.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning:

Malung-Séalen Gusjon 4:253

Adress: Kladppgatan 1212 A-L

Areal: 776m2

Hustyp: Flerfamiljshus i 2 vaningar

Byggér: 2016/2017

Antal bostadsidgenheter: 12 st

Lagenhetsytor BOA: 862 m2

Parkering -

Taxeringsvérde: Mark Bostéder 667 000

(berdknat via skatteverket.se) Byggnad Bostader 6 000 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 6 667 000
Vérdedr: 2017 (bedémt)

Andel | gemensamhetsanldggning Gusjén GA:2 andelstal 12/114 (&ndamdl avioppsiedningar)

Antal deldgande fastigheter: 10st

Gusjon GA:27 andelstal 1/760 (&ndamil vattenverk och vattenledningar)

Antal deldgande fastigheter: 360 st

Gusjon GA:28 andelstal 1/10 (andamél kvartersanl., infartsvég, biltunnel,avfalishantering)
Antal deldgande fastigheter: 10st

Gusjén GA:29 andelstal 1/10 (dndamal aviopp)

Antal deldgande fastigheter: 10st



Oversiktlia Byaggnadsbeskrivning
Grundldggning

Yttervdggar

Ytskikt yttervéggar
Mellanbjalklag
Yttertak
Lagenhetsskiljande véggar
Lattvaggar

Fonster
Tamburdérrar
Varmeproduktion
Varmedistribution
VA

El

Ventilation

TV, Telefon och data
Forrad

Parkering
Sophantering

Betongplatta p8 mark.

Trastomme, mineralull, gipsskivor

Tré

Daladéck av betong med reglar och gips pa undersida.
Bandtackt plat.

Tréreglar, isolering, trafiberskiva och gipsskivor.

Tréreglar trafiberskivor och gipsskivor.

Tra- aluminiumfdnster, 3-glas.

Tradérr med siktruta.

Bergvarme.

Vattenburen golvvarme pd plan 1 och pé plan 2.

Kommunalt

Eget abonnemang for varje lagenhet. Ett gemensamt elabonnemang for BRF
Mekanisk frin- och tilluft med Stervinning, FTX
TV/Bredband/Tele via fiber. Eget abonemang for varje ldgenhet
1 st kaliférrad per lagenhet.

pP-platser pd GA

Sker inom Gusjén ga:28

Cc KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Férvarvskostnad for féreningens fastighet via aktieférvarv inkl byggkostnader, lagfart, pantbrev,
rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardedret mm. Ink! kassa 50.000 for bl.a

likvidering av aktiebolaget.

SUMMA SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

] FORSAKRING

£9 720 000
29 720 000

Foreningen kommer att teckna fullvérdesforsakring inkl styresleansvar fore tilltrade.

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lénéri
Insatser
Upplételseavgift
SUMMA

0
29 720 000
0

29 720 000



SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

AR 1
Avséattningar
Fond for yttre underhall 25 000
Fastighetsavaqift
Fastighetsavqift bostader* 0
Driftkostnader**
Fastighetsel inkl. el till bergvérme 67 500
Vatten & Aviopp 75 600
Sophamtning 7 800
Fastighetsskétsel 37 250
v 10 620
Férsakring 21 000
Ekonomisk férvaltning 30 000
Ovriga kostnader 3 000
SUMMA KRONOR TOTALT Delsumma drift: 252 770 277 770
Drift per m2 BOA: 293
*  Enligt nu gallande regler &r foreningen befriad frén fastighetsavgift under de forsta 15 &ren efter virdedret.
Fastighetsskatt/avgift t.o.m. virdedret bekostas av séljaren.
** Berdknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade véardet for
enstaka poster kan bli hiégre eller lgre.
F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intékter AR 1
Arsavgifter 277 766
SUMMA KRONOR TOTALT 277 766




G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6 OCH AR 11

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11

tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr

Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 0 0 0 o]
Avséttning rep.fond * 25 25 25 25 25 25 25
Drift * 253 258 263 268 274 279 308
Fast.avg/Fast.skatt * 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 278 283 288 293 299 304 333
Avgér intdkt garage * 0 0 0 0 0 0 0
Arsavg. brf-igh 278 283 288 293 299 304 333
tikvidéverskott {Rep. fond) 25 25 25 25 25 25 25
Ack.éverskott(Rep.fond) 25 50 75 100 125 150 275
Arsavgift kr/m2 BOA i snitt 322 328 334 340 346 353 386
Avskrivning byggnader -223 -223 -223 +223 -223 -223 -223
Bokfiiringsmassigt underskott ** ~-198 -198 -198 ~-198 -198 =198 -168

* Dessa belopp berdknas §rligen dka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens
18ngsiktiga mal. Med nuvarande regler férvantas fastighetsskatten 8r 16 uppg3 till ca 20.000 kr.

** anskaffningsvirdet av foreningens hus kommer att skrivas av p& 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort

nominellt belopp per &r. Detta kommer att resultera | ett negativt bokféringsméssigt resultat som inte pdverkar

foreningens drsavgifter.

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Rantescenarios

Da féreningen &r obeldnad pdverkas inte

arsavgiften av rdnteliget,

Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation

Ar 1% 2% 3%
1 322 322 322
2 325 328 331
3 328 334 340
4 331 340 349
5 334 346 359
6 337 353 369
11 353 386 423




1 SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

1 foljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga 14

genheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift Arsavgift

Lgh Nr BOA m2 Rum Viningsplan Insats Andelstal Arsavgift per ménad perm2 &ar
1 73 4 1 2 450 000 8,4687 23 523 1960 322
2 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1960 322
3 73 4 1 2 450 000 8,4687 23 523 1 960 322
4 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1 960 322
5 66 3 1 2 190 000 7,6566 21 268 1772 322
6 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1 960 322
7 66 3 1 2 190 000 7,6566 21 268 1772 322
8 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1960 322
9 73 4 1 2 450 000 8,4687 23 523 1 960 322
10 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1960 322
11 73 4 1 2 450 000 8,4687 23 523 1960 322
12 73 4 2 2 590 000 8,4687 23 523 1960 322
Summa 862 29720 000] 100,000 277 766 23 144 322

Utéver 8rsavgiften tillkommer kostnader fér hushallsel, telefon, bredband,
hemforsékring ink! bostadsrattstillagg.

Andelstalen &r beréknade efter yta.




INTYG

avseende Bostadsrittsfreningen Fjillviolen i Klippen, orgnr. 769632-7464, Malung-Silen
kommun.

Undertecknade, som for det éndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2017-11-23, far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i Gvrigt med forhallanden som #r kdinda for oss. Tillgiingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beriikningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ér uppfylida.

Kostnad for fastighetens f6rvirv avser beriiknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbessk inte tillfr ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §. att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ér av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet féar foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa till{orlitliga grunder

Stockholm den 24 nov 2017

]

....................................................

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga. avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2017-11-24 for Brf Fjillviolen i Klippen
Nedanstidende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2016-08-17
Féreningens Stadgar registrerade 2016-08-17
Fastighetsfakta 2017-11-16

Forslag till kopebrev

Forslag till Kopekontrakt

Forslag till Aktiedverlatelseavtal

Beridkning av tax.viirde

Garantibrev 2017-10-23

Situationsplan

Ritningar



