Registrerades av Bolagsverket
2020-07-16 10:30
R368599/20

2 Ekonomisk Plan
S For Brf. Angsvallen 3

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

. 1y ALTHITE, o onesonsmammeasmssrnmmnnsmmmmssmmassnssnsssssnsssnssnnsen s S8 N EEU o0 S R A8 2
2. Beskrivning av fastighiolen s e s s o s s s 3
3. Forsdkring och konsumentskydd.......ccooeiiiiiiiiniiiiiciiin e 6
4, Beriknad atiskafingsRostanl ..oy s s s e s v 6
5. FINanSIeriN@SPIaml....cevevrerriririerircieirieire ettt st s e et 6
6. Berdkuning av forenitigens Arlios KOS i s 7
7 Berikningay fireningens drliga INtAKIEE o ssoa 8
8. NYCKEIAL ....oeoviiiririiiiscincseisnesitsessesssssssssssssstisnsnssnasesssssssnssssbnsssvssaesassennesssassnssnsssssssssrontsns 8
9. Bkonomisk Prognos/ KANBUSHErSAnalYS e onims s s esvsissssmeiss 9
10. BpecifikationSverberfikning av-Arsavgifter, INSAEELIIML vvovoncmormsrnrmrrsmssomasssssssasssrarsarssassnss 10



i

50967

I

202007

1. Allmant

Bostadsrittsforening Angsvallen 3 med org.nr. 769637-9622 registrerades 2019-10-10.
Bostadsrittsforeningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark
eller terrass skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Morviken 1:151 & 1:152, Are kommun. Den inforskaffas
genom forvirv av Morviken 3 AB, org.nr. 559224-9584 innehallande fastigheten. Fastigheten Sverfors
sedan till bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget kommer dérefter att likvideras. Ligenheterna upplats
med bostadsritt och fastigheterna utnyttjas som sikerhet for féreningens lan. Husen ligger i sddant
samband att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsfrening ("Bolagsombildning™) har provats
av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsriittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Gvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berikning av skattepliktig vinst.

De sammanlagda kostnaderna fér inforskaffande av fastigheterna, inklusive kopet av bolaget samt
nybyggnadskostnad och férsiljning uppgar till 136 770 000 kr. Foreningens skattemiissiga
anskaffningsvirde bedéms till 103 590 000kr.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1
kap. 5 § bostadsrittslagen (1991:614).

Beriikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden (juni 2020) f6r planens
upprittande kiinda forhallanden. Bygglov dr beviljat med byggstart i maj 2020. Féreningen avser att
bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrittsféreningen).
Entreprenadkontrakt tecknats pa totalentreprenad till fast pris utan index.

Tidpunkt f6r upplatelse samt inflyttning beriknas ske fran 4. kv. 2020 till 3.e kv. 2021.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Total tomtareal

BOA

Byggnad
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Planférhallande

Gemensamma anliggningar

Morviken 1:151 & 1:152

Kyrkingesvigen 6-9, 837 98 Are

Are kommun

10 035 kvim

3 496 kvm, uppmiitt pa bygglovsritning A-02, 2019-10-24.
4st byggnader med totalt 56st ligenheter

Beriknat titl 17 000 000kr

Berdknat till 9 600 000kr

Detaljplan.2017.2/214, Laga kraft 2018-12-07.

Gemensam TV-liggning samt fiberanslutning for samtliga bostdder. Féreningen kommer att ha 56st
parkeringsplatser med motorvirmare samt ett antal gistparkeringar.

Nyttjanderiitt/servitut
Last

Avtalsservitut elledning, fiberoptisk kabel.
Fastigheterna har del i samfalligheten Are Mérviken S:11och kan komma att ta del av och/eller ing i
en eller flera gemensamhetsanldggningar och/eller servitut forutom ovan listade.




Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal van

Grundlidggning
Stomme

Innerviggar
Bjalklag

Yttertak

Fonster

Yiterdorrar
Balkong/entrétrappor
Uppvirmning
Ventilation

Solenergi

Golvbeldggningar

Mark

3

Platta p4 mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade ytterviggar med panel

Platsbyggda
Prefabricerade element

Prefabricerade triitakstolar med rd spontlucka och papp som ytskikt
Trafénster-energiglas

Trd fabriksbehandlad

Trd Prefabricerad

Bergvirmeanldggning

FTX aggregat

Solcellsanliggning pa tak

Viatrum-kakel/klinker, hall klinkerruta évrigt Ekparkett

K6r -och gangytor grusas, dvriga ytor som ingdr i upplételsen planeras och
sas.

Kortfattad rumsbeskrivning enlig standard

Byggnadsdel
Entré
Golv

Vigg
l:ak
Ovrigt

WC/D
Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Utforande Kulér Ovrigt
Klinker Morkgrd
Parkett Ek lackad

Vit
Malat Vit
Golvvirme Vattenburen
Klinker Maorkgra
Kakel Vit

Vit
Badrumsskap Vit Med ljusramp
Handdukstork Krom Elektrisk
WC-stol Vit Golvstiende
Tvéttstall Viigghingt m.

en greppsblandare

Dusch set Med duschanordning
Toalettpappershéllare
Golvvirme Vattenburen




Byggnadsdel

Kok
Golv
Vigg

Tak
Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Vigg

Tak

Ovrigt

Sovrum
Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Utforande

Parkett
Kakel
Malad

Skapsnickerier
Luckor

Bénkskiva
Kyl/frys

Spis

Spistlakt
Diskmaskin

Mikro
Diskbinksblandare
Golvvirme

Parkett
Malad
Golvvirme
Parkett

Malad

Golvvirme
Garderob

Kulbr

Ek
Vit
Vit
Vit

Gra
Svart
Cylinda
Cylinda
Cylinda
Cylinda
Cylinda

Vattenburen

Fk
Vit
Vit
Vattenburen

Ek
Vit
Vit
Vattenburen
Vit

Ovrigt

lackad
Over binkar

Ballingslov
Ballingslov
Laminat
Rostfri
Rostfri
Rostfri
Rostfri
Rostiri

Med dm. avst.

lackad

lackad




3. Forsdkring och konsumentskydd

Fastigheten 4r forséikrad under byggtiden genom totalentreprenaden. Nir entreprenaden godkénns vid
slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en fullvirdesforsikring med bostadsrittstilligg och
styrelseansvar.

4. Kostnad (utgift) for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsviirde Belopp

Kopeskilling fastighet 2 500 000
Kopeskilling aktier/andelar 33 537 500
Stimpelskatt (lagfart/pantbrev) 698 500
Nybyggnadskostnad inkl. kostnad for f6rséljning samt anslutningsavgifter. 99 994 000
Summa beréknad (preliminér) anskaffningsutgift 136 730 000
Likviditetsreserv 150 000
Summa att finansiera 136 880 000

5. Finansieringsplan

Lanar1l 33 000 000
Insatser 103 880 000

Summa finansiering 136 880 000
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6. Berdakning av féreningens arliga kosthader

Sammanstillning av féreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Kostnad for hushéllsel tillkommer med ca. 300-500 kr i manaden och hemf&rsakring med ca 500-

600kr per ar beroende pa omfattning och bostadens storlek.

020071
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Arliga kostnader

Rénta* 825 000 kr
Amortering (0,75%) 247 500 kr
Avsiittning /Avskrivning** 140 000 kr
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 46 000 kr
Arvoden for revisor 21 000 kr
Fastighetsskdtsel 72 000 kr
VA 194 000 kr
Renhallning, snérdjning, sandning 125 000 kr
Reparation 30 000 kr
Forsdkring 65 000 kr
Y 15 000 kr
El for uppvirmning 175 000 kr
Fastighetsel 51 000 kr
Avgar egenproducerad el*** -65 000 kr
Summa driftkostnader 729 000 kr
Summa arliga kostnader 1941 500 kr

Angiven riinta dr utifran indikerad bankréinta vid planens uppréttande. Bindningstiden #r
foreslagen till 34r och 5ar & 8ar till en genomsnittlig rénta pa ca. 2,5%. Beroende pé
riinteldget vid slutplacering kan alternativa placeringstider bli aktuella.

ok Auvsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske enligt féreningens stadgar.
Féreningen bor géra bokfdringsméssig avskrivning pa byggnaderna. Avskrivning ér
beriiknad enligt K3, déir materiella anldggningstillgang delas upp i komponenter dér
skillnaden i forbrukning av betydande delar forvéntas vara vésentliga. I planens prognos ir
avskrivning beriiknad med 1,5% pé byggnadsvirdet, slutlig fordelning faststills av
styrelsen vid féreningens forsta bokslut. Avskrivning péverkar foreningens
bokforingsmiissiga resultat men ej likviditet. Féreningens kostnad for avskrivning técks ej
av arsavgiftsuttag.

e Beriknat pé installerad solcellsanliggning om ca 80kW. Slutlig besparing per &r kan
variera.



7. Berdkning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i

forskott.
Intiikter Ar1
Arsavgifter 1 941 500kr

Summa intikter

L 941 500kr

8. Nyckeltal

Nyckeltal ar 1 Kr/kvm BOA
Anskaffningsvirde 39'153 kr
Insats 29 714 kr
Belaning 9439 kr
Driftkostnader 209 kr
Arsavgift 555 kr
Avsiittning 40 kr
Avskrivning 252 kr
Kassafléde fore amortering 53 kr
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9. Ekonomisk Prognos/ Kanslighetsanalys

9, EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
KASSAFLODE

Riintor -825 000 -818 813 -812 625 -806 438 800 250 -794 063 -1 068 375 -1 008 122
Amortering -247 500 -247 500 247 500 247 500 247 500 247 500 -344 305 -344 305
Drifiskostnader 729 000 742 122 -755 480 =769 079 782 922 -797 015 -871375 -952 674
Avsittning underhill -140 000 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000 -100 000
Arsavgift 1941 500 1948 435 1955 605 1963 016 1970 672 1978 577 2424 055 2405 101

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror lokaler, pakering mm
Arsavgifl enlig kassaflddesanalys 1941 500 1948 435 1955 605 1963 016 1970672 1978 571 2424 055 2405 101

. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (kr)

Kapitalkostnader

Riintor -825 000 -818 813 -812 625 -806 438 -800 250 -7594 063 -1 068 375 -1008 122

Avskrivningar «1 350 000 ~1350 000 -1 350 000 -1 350 000 -1 350 000G -1 350 000 -1 350 000 -1 350 000

Driftkostnader <729 000 -742 122 -755 480 <769 079 -782 922 =797 015 -871 375 -952 674

Fastighetsavpift 0 0 0 0 [ 0 0 =100 000

Summa hostnader -2 904 000 -2 910 935 -2 918 105 -2 925516 -2933172 -2 941 077 -3289 750 -3 410 796
. Resultat =962 500 -962 500 -962 500 -962 500 -962 500 ~262 500 -865 695 -1 005 695

Balanserat underskott -962 500 -1925 000 -2 887 500 -3 850 000 -4 812 500 -5 775 000 -10 490 695 -15 119 170

Riinteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,50% 3,50%

Inflationsantagande 2%

Bostadsrittsyta, m2 3496

Féreningslin 33 000 000 32 752 500 32 503 000 32 257 500 32 010 000 31762 500 30 525 000 28 803 475

Arsavgift for utgiftstickning/m2 555 557 559 362 564 566 693 688

Arsavgift for kostnadstidckning/m?2 831 833 835 837 833 841 941 976

KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Dagens inflations -och rénteniva

Arsavgilt enligt ovanstiende prognos 1 941 500 1948435 1955605 1 963 016 1970 672 1978 577 2 424 055 2405101

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

Dagens riintenivi +1% 2271500 2 275 960 2 280 655 2285 591 2290772 2296202 2729305 2693135
Dagens riintenivi +2% 2601 500 2603 485 2 605 705 2608 166 261872 2613 827 3034 555 2981170
Dagens riintenivi - 1% 1 611 500 1620910 1 630 555 1 640 441 1650 572 1 660 952 2118 805 2 117 066
. Dagens riintenivi - 2% 1281500 1293 385 1305505 1 317 866 1330472 1343327 13813 555 1829031
Dagens riintenivi och
Dagens inflationsnivia +1% 1 965 832 1973 134 1980 679 1 988 471 1996 514 2004 814 2452374 2434576
Dagens inflationsnivi +2% 1974 522 1981955 1989 633 1 997 561 2005743 2014 134 2462 487 2445103
Dagens inflationsnivi =1% 1948 452 1955491 1 962 769 1 970 28% 1978 056 1 986 073 2432 146 2413522
. Dagens inflationsnivi «2% 1939762 1946 670 1953 814 1961 198 1968 826 1976 7G3 2422032 2 402 996

Analysens beriikningar vad avser riintenivier, utgar fran kiinda forhéllanden vid tidpunkten for nir
planen upprittades.

Analysens berikningar vad avser inflationsnivaer utgér fran att summan av féreningens driftkostnader
forindras med angiven inflationsprocent som dr konstant under kalkylperioden.

Fastigheter med bostider som &r nybyggda 2012 och direfter (virdedr 2012 och senare) #r befrielse
frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt dagens géllande ritt.



10. Specifikation éver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Lgh BRA RoK Balkong Markyta Aundelstal Insats Arsavg Mianadsavg
g 11 50 3 1 1,43% T 350 000 27 767 2314
8:12 52 3 1 1,49% 1550 000 28 878 2407
8:13 41 2 1 1,17% 1 345 000 22 769 1897
8:14 41 % 1 1,17% 1 345 000 22769 1897
8:15 52 3 1 1,49% 1 550 000 28 878 2407
8:16 50 3 1 1,43% 1 550 000 27767 2314
8:21 77 4 1 2.20% 2195 000 42 762 3563
8:22 70 4 1 2,00% 1950 000 38 874 3240
8:23 70 4 1 2,00% 1 950 000 38 874 3240
8:24 7% 4 1 2,20% 2195 000 42762 3563
8:31 77 4 1 2,20% 2 345 000 42762 3563
8:32 70 4 1 2,00% 2050 000 38 874 3240
8:33 70 4 1 2,00% 2 050 000 38 874 3240
8:34 77 4 1 2.20% 2 345 000 42762 3 563
9:11 50 3 1 1,43% 1 550 000 27767 2314
9:12 52 3 1 1,49% 1 550 000 28 878 2407
9:13 41 2 1 1,17% 1 345 000 22 769 1897
9:14 41 2 1 1,17% 1345 000 22 769 1897
9:15 52 3 1 1,49% 1 550 000 28 878 2407
9:16 50 3 1 1,43% 1550 000 27767 2314
9:21 73 4 1 2,20% 2195 000 42762 3563
9:22 70 4 1 2,00% 1950 000 38 874 3240
0:23 70 4 1 2,00% 1950 000 38 874 3240
9:24 77 4 1 2.20% 2 195 000 42762 3563
9:31 77 4 1 2,20% 2 345 000 42762 3563
9:32 70 4 1 2,00% 2050 000 38 874 3240
9:33 70 4 1 2,00% 2050 000 38 874 3240
9:34 7 4 1 2,20% 2 345 000 42 762 3563
10:11 50 3 1 1,43% 1 550 000 27767 2314
10:12 52 3 1 1,49% 1550 000 28 878 2 407
10:13 41 2 1 1,17% 1345 000 22 769 1897
10:14 41 2 1 1,17% 1345 000 22 769 1897
10:15 52 3 1 1,49% 1550 000 28 878 2407
10:16 50 3 1 1,43% 1 550 000 27 767 2314
10:21 77 4 1 2,20% 2195 000 42762 3563
10:22 70 4 1 2,00% 1950 000 38 874 3240
10:23 70 4 1 2,00% 1 950 000 38 874 3240
10:24 77 4 1 2,20% 2195 000 42 762 3563
10:31 77 4 1 2,20% 2 345 000 42 762 3563
10:32 70 4 1 2,00% 2 050 000 38 874 3240
10:33 70 4 1 2,00% 2 050 000 38 874 3240
10:34 77 4 1 2.20% 2 345 000 42762 3563
11:11 50 3 1 1,43% 1 550 000 27767 2314
11:12 52 3 1 1,49% 1 550 000 28 878 2407
11:13 41 g 1 1L,17% 1 345 000 22 769 1897
11:14 41 2 1 1,17% 1 345 000 22769 1897
11:15 52 3 1 1,49% 1 550 000 28 878 2407
11:16 50 3 1 1,43% 1550 000 27767 2314
11:21 77 4 1 2,20% 2195 000 42 762 3563
11:22 70 4 1 2.00% 1950 000 38 874 3240
11:23 70 4 1 2,00% 1950 000 38 874 3240
11:24 77 4 1 2.20% 2195 000 42 762 3563
11:31 77 4 1 2.20% 2345 000 42762 3563
11:32 70 4 1 2,00% 2050 000 38 874 3240
11:33 10 4 1 2,00% 2 050 0600 38 874 3240
11:34 77 4 1 2,20% 2 345 000 42762 3563
56 3496 32 73 100% 103 880 000 1941 500 161 792
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforening Angsvallen 3 organisationsnummer
769637-9622 daterad 2020-06-29 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga

handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér

av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beréknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda berdikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Ligenheterna beddms kunna upplétas till beriknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedémning av planen att besoka fastigheten.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-07-01

(S

e \r T ram
Claes Mark Alf Larsson
Jur.kand Byggnadsihg.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Kostnadskalkyl, 2020-02-18

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Ber#kning taxeringsvérde

Ritningar, situationsplan

Bygglov, Are kommun, 2020-02-13
Entreprenadavtal, Brogarden Bygg AB, 2020-06-03
Overlatelseavtal entreprenad, 2020-06-08
Aktiedverlatelseavtal, 2020-06-05

Transportkop, 2020-06-09

Garanti osalda ldgenheter, Bo Norr AB, 2020-06-10
Léanelofte Handelsbanken, 2020-02-17



