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< Riksbyggen

Information om pagaende arbeten
gallande balkongutbyggnad och inglasning
| Brf Tallmon

Styrelsen i Brf Tallmon utfor tillsammans med Riksbyggen en utredning och
projektering av foreningens balkonger. Uppdraget har sin grund fran den
enkatundersokning som tidigare genomforts dar majoriteten av medlemmarna var for
en utbyggnad och inglasning av féreningens balkonger.

Foreningens balkonger har uppnatt den tekniska livslangden och behdver renoveras i
underhallssyfte. Den statusbesiktning som utférdes i mars 2019 pavisar sprickor i
betongen och det finns risk for nedfallande betongbitar pa vissa stallen. Skrotning av
l0st sittande betong ar darfor av stor vikt att det utfors for att inga personskador ska
ske, vilket &r styrelsens skyldighet att forhindra. Efter skrotningen behdver
balkongplattorna renoveras for att stoppa karbonatiseringen av betongen samt fortsatt
korrosion pa armeringsjarn.

Istallet for att utfora renovering av befintliga balkonger har ett férslag om utékning av
balkongytan tagits fram av styrelsen. Forslaget har skickats in till Sundsvalls kommun
som har beviljat bygglov for atgarderna. | bygglovet ingar en utékning av
balkongytan av befintliga balkonger, byte av balkongréacken, inglasning samt
komplettering med storre tak till de 6versta balkongerna. | samband med projektet
sékerstélls aven att alla balkonger uppfyller ett sékert skick.

| forslaget ingar dven nybyggnation av balkonger tillhérande 6 st 1 rok pa plan 2-4 pa
Harmonigatan, vilka idag saknar balkong. | markplan byggs nya altaner pa
Harmonigatan och Kubikenborgsgatan vilka &r storre &n befintliga altaner.
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Bild 1: Forslag balkongutbyggnad och inglasning pa Harmonigatan.
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Bild 2: Forslag balkongutbyggnad och inglasning p& Kubikenborgsgatan.

Fordelar med forslaget

e Utokningen av balkongytan 6kar mojligheten att mdblera balkongen
Enhetlig inglasning i foreningens omrade
Fdreningen tar dver ansvaret for samtliga inglasningar
Inglasningen forlanger balkongplattans livslangd
Inglasningen forlanger nyttjandetiden pa balkongen och kan anvéandas en
langre tid pa aret
Inglasningen ger ett forbattrat inomhusklimat i rummet innanfor
Investering i fastigheten
e Trolig vardetkning av lagenheter

Finansiering

Fdrslaget om nybyggnad och utdkning av balkonger samt inglasning réknas som en
investering och ska darfor finansieras av bertérda bostadsréttsinnehavare. Forslaget ar
att foreningen tar ett 1an dar berorda bostadsrattsinnehavare far ett balkongtillagg som
tacker ranta och amortering pa lanet.

Underhallskostnaden for renovering av befintliga balkonger kommer samtliga
medlemmar sta for utifran sin andel i féreningen.

Nedan visas en preliminar berakning av kostnaderna for balkongtillagg baserat pa en
laneranta pa 2 %. Vid en annan ranta forandras balkongtillagget i enlighet med den.

Utbyggnad + Utbyggnad + Utbyggnad +
L Renovering av inglasning av inglasning av inglasning av
Beskrivning balkonger balkong balkong balkong
grén ruta gul ruta rod ruta
Storlek i Nu: 3,3 kvm Nu: 4,9 kvm Nu: 3,6 kvm
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Hojning av | = . 1 504 pa ca 380-420 ca 550-590 ca 330-370
manads- - . o 2 o
. befintlig avgift kr/man kr/man kr/man
avgift
endast endast endast
Bersrda samtliga medlemmar medlemmar medlemmar
medlemmar med befintlig med befintlig med befintlig
balkong balkong balkong




Nybyggnation + Utbyg_gngd av
. ; . befintliga
o Renovering av inglasning av .
Beskrivning altaner inkl.
balkonger balkong .
bi& rutd staket och grind
rosa ruta
Storlek . Efter: 8,1 kvm | Efter: 12,6 kvm
balkong (ca)
Honingav |~ . 180%pa | ca645-685 ca 80-120
manads- - . o 2
. befintlig avgift kr/man kr/man
avgift
endast endast
Berérda samtliga medlemmar medlemmar
medlemmar plan 2-4 utan med befintlig
balkong altan i markplan

Observera att om forslaget rdstas igenom bér en andelstalsforandring genomforas i
foreningen for att avgiften for kommande underhall ska bli rattvis dven i framtiden.
Detta innebar att medlemmar som ej har nagon balkong i dagslaget kommer att fa en
nagot hogre andel och séaledes de évriga en nagot lagre andel i foreningen.

Beslutsfattande

Utbyggnad och inglasning av balkonger kraver stammobeslut da atgarden raknas som
en vasentlig andring. Forslaget behover enkel majoritet pa en stamma och samtycke
fran samtliga berdrda bostadsrattshavare. Om inte detta uppnas finns mojlighet att ga
vidare med forslaget om 2/3 av stdmman rostar for beslutet och hyresnamnden
beviljar godkannande. De som i det senare fallet rostat nej kommer att bli motpart i
Hyresnamnden.

Om fdrslaget ej rostas igenom
Skulle forslaget inte rostas igenom i féreningen kommer styrelsen arbeta vidare med
en lépande renovering av foreningens balkonger i underhallssyfte.

Om det inte ar foreningen som har monterat trall, klinker, markiser eller annan
utrustning som kan vara i vagen pa balkongen ansvarar bostadsrattsinnehavaren sjalv
for aterstallning innan underhallsarbeten kan paborjas. Om daremot projektet med
utbyggnad och inglasning rostas igenom har styrelsen beslutat att ovanndmnda
kostnader ingar i projektet.

Informationsmote

Pa grund av pagaende pandemi med Coronavirus har styrelsen tillsammans med
Riksbyggen beslutat att stélla in det planerade fysiska informationsmatet géallande
balkongutbyggnad och inglasning. I stéllet har en fragestund planerats in dar alla far
mojlighet att stélla sina fragor gallande balkongutbyggnad och inglasning, inbjudan
skickas ut separat.

Riksbyggen finns med for att bista styrelsen under hela balkongprojektet. Har ni
fragor eller funderingar kring projektet, tveka inte att hora av er till oss, helst via mail.

Med vénlig halsning
Riksbyggen

Pa uppdrag av styrelsen i Brf Tallmon



