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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

PENNTECKNINGEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma dr Bostadsrilitsioreningen Pennteckmingen 1.

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostider och lokaler At medlemmama till nyttjande utan tids-
begrinsning. Medlems ritt 1 foreningen p grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

24

NEr en bostadsritt dverl4tits till en ny innehavare, fir denné vtdva bostadsridtten ach flyita in 1
l4genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forviirvare av bosladspitt
skall apstka om mediemskap i fireningen pd silt styrelsen bestiimmer.

3% |
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som $vertar bostadsidnt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har vergdt till fir inte vigras medlemskap i fSreningen om
foreningen skaligen biir godta férviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren fir egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
fSreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel 1 bostadsratt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritien efler forvirvet innehas av makar eller sddana
sambor pA vilka lagen om sambors germensamma hem skall tillimpas.

En Sverlatelse r ogiltig om den som cn bostadsritt Sverldtits till inte antas till medlem i
foreningen. h
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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

PENNTECKNINGEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrilllsforeningen Pennteckningen 1.

Féreningen har till indamail att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppldta bostider nch lokaler At medlemmama till nyttjande utan tids-
begrinsning, Medlems ratt i foreningen p2 grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som itnehar bostadsritt kallas bostadsidttshavare,

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

NEr en bostadsritt dverlitits till en ny innehavare, fir denné vttiva bostadsriitten ach flytta in 1
l4genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Férvirvare av bosladsrétt
skall anstka om medlemskap i fireningen pd silt styrelsen bestiimmer.

3% |

Medlemskap i fireningen kan beviljas fysisk person som $vertar bostadsuiint i fSreningens
hus. Den som en bostadsriitt har Svergdtt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bir godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttstigenheten har

fSreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat ¢n andel 1 bostadsritt far vdgras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritien efier forvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Sverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits till inte antas til] mediem 1
foreningen. v
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INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, drsavgift och i {Grekommands fall upplitelseavgifl fasistélls av styrelsen.

Fareningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar Arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritistigenheterna i frhallande till Yigenhetemas
andelstal.

Upplatelseavgift, dvetlitelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efler beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir upped till higst 2,5% och pantsitiningsavgifien till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om panisitining. .

Ovarlitclseavgift betalas av fSrvirvaren och pantsitiingsavgift betalas av pantsattaren,
Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna botalas 1 vitt tid utglr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin frfallodagen (il cess full betalning
sker saml paminnelseavgift enligt Rrordningen om crsittning for inkassolkostnadar m 1.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§ p—
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for
Itgenhetens samtliga funktioner. Bostadstitishavaren svarar for det Ipande och peri odiska
wnderhillet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp, vérme, gas, el ach vatten
som fbreningen forsett lagenheten med,

Bostadsritishavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat

- egna installationer

. Tummens viggar, tak och goly medunderliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustiing 1 kék, badmm och dvriga rum och utrymmen tillhrande idgenheten

- ledningar och Svriga installationer for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
#r stamledningar

. golvbnmnar; svagstromsanliggningar; miining av vattenfyllda radiatorer och stamled-
wingar; elledningar frin Kgenhetens undercentral och till elsystemet hiirande*utrastning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rékgingar;
dérrar; glas och bigar i finster; dock ¢ milning-av yttersidorma av dorrar och finster,

- till ldgenheten hiirande mark
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" Bostadsrittshavaren svarar endast for renhillning och snéskoitning av till lagenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarcns ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada,

6§
Féreningsstimma kun i samband med gemensam underhllshtgird bestuta om reparation och
byte av inredning och utrusining avseende de delar av [genheten soro medlemmen svarar (o1,

7%

Rostadsrattshavaren fir foreta forindringar i lgenheten. Visentlig friindring fir dock foretas
endast efer (1)1sthnd av styrelsen och under Fnusitining att {Srédnduingen inle medfor men for
foremngen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
{aktta allt som fordras (or att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efler de sirskilda regler som foreningen meddelar i fiverensstammelse med ortens sed.
Hostadstittshavaren skall hilla noggram tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor tilk
hans hushill elfer géstar honom eiler av ndgon annan som han inrymt 1 Higenheten eller som
Jér utfdr arbete £5r hans rikning.

Firemd) som enligt vad bostadsratishavaren vet ir eller med skél kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte Rras in i lpenheten.

9§

Téretridare o1 foreningen har ritt att £ komma in i lgenheten nir det behdvs for tillgyn eiler
f5r att ulfdra arbete som foreningen svarar for, Nir bostadsréitten skall saljus genom tvings-
forsilining, & bostadsréttshavaren skyldig att 1ita visa ldgenheten pé 1Amplig tid.

Om bostadstitishavaren inte Jimnar foreningen tilltride till lagenheten, nér Rireningen har rat
i1l det, kan styrelsen anstka om handrickning.

108§
En bostadsrilttshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Snskar upplata sin ligenhet I andra hand skall pé sitt styrelsen bestémmer
~ansoka om samiycke fill upplatelsen.

11§
Bostadstattshavaren f3r inte anvinda ligenheten for négot arnat indamél 4n det avsedda.

@SBC 1958




3(8)

" Bostadstittshavaren svarar endast for renhillning och snéskoitning av till lagenheten horande
balkong, terrass elter uteplats.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
f8r reparalioner i anledning av vattenlednings- eller brandskada,

6§
Foreningsstimma kun i samband med gemensam underhdlisitgird beshita om reparation ach
byte av inredning och ulrusining avseende de delar av [agenheten sorn medlemmen svarar (Br,

78

Bosladsrittshavaren fir foreta forindvingar | Mgenhelen. Visentlig forindring fir dock firetas
endast efler 1illstind av styrelsen och under fBrutsittning aut {Gréndringen inle medfdr men &1
foreningen eller annan medlem.

88

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra delar uv fastigheten
{aktta alit som fordras (r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efier de sirskilda regler som foreningen meddelar i iverensstammelse med ortens sed.
Rostadstittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd jakttas av den som hor till
hans hushall elter géstar honom eiler av ndgon annan som han inrymt i Higenheten eller som
dir utfor arhete fr hans rikning,

Forem3) som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4t eller med skl kan missténkas vara behiftat
med ohyra fir inte fras in i lgenheten.

95§

Téretradare for freningen har ritt att fi komma in i Yigenheten nér det behdvs for tillsyn siler
f5r atl ul{Bra arbete som foreningen svarar for, Hir bostadsrétten skall sdljas genom tvings-
forsilining, &r bostadsrattshavaren skyldig att Hra visa ldgenheten pa 1amplig tid.

Om bostadstattshavaren inte Mirnnar foreningen tilltride till ligenheten, ndr féreningen har ratf
i1l <det, kan styrelsen ansska om handrickning.

108
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som $nskar upplata sin sigenhet I andra hand skall PA sitt styrelsen bestémmer
~anstka om samiycke till upplatelsen.

11§
Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten for négot arnat &ndarmal dn det avsedda.
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12§ .
Nyttjanderatten il en ligenhet som innchas med bosladsriitt kan i enlighet med bostadariitts-
lagens bestimmelser frverkas bland annat om

1) bostadsriittshavaren dréjer med aft belala drsavgift,

2) lgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsritishavaren intymmer utomstéende personer til} men for forening cller medlem,
4) lagenheten anvinds fr annat dndawdl 4n det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérds-
15shet 4r villande Gl att det finns ohyra i ligenheten ciler om bostadsrittshavaren, genom
‘aft inte ntan oskiiligt didjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Mgenhelen,
bidrar till att chyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte takitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten cller rhttar sig
cfter de sdrskilda ordningsregler som freningen meddelar,

7Y bostadsréttshavaren inte JAmnar tifltrédde 1ill Jgenheten och hap inte kan visa giltig ursdkt
for delta,

&) bostadsritishavaren inte fullgbr annan skyldighet och det mste anses vara av synnerlig
vikt for fireningen att skyldigheten fullgdrs, ‘

9) lagenheten helt clier till viigentlig del anviinds for nAringsy erksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brotisligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersdftning.

Nyttjanderitten ar inte frverkad om det som ligger bostadsriitlshavaren till last 4r av ringa
betydelse. :

i3 8§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall ammoda
bostadsritishavaren alt vidta rattelse innan fireningen har réit att siga upp bostadsrilien. Sker
rattelss kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin Migenheten.

14§ _ i

Om: foreningen siger upp bostadsrétishavaren till avilyttning har fSreningen it till ersétining
for skada.

15§ '

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f8]jd av uppsiigning skall bostadsrétten
tvingsforsatjas. Ftrsiljningen fir dock anstd till dess att shdana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgardade. :
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STYRELSEN

16§
tyrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamiter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrclseledamster och suppleanter viljs av ftreningsstimman 15t hdgst tva &r.
Till styrelsciedamot och suppleant kan frutom medlom viljas dven make eller samho till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar #r endast den som #r bosatt j freningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer, Féreningens {inma tocknas
- férutom av styrelsen - av v styrelseledamter i frening.

17§
Vid styrelsens sammanirdden skall protokoll foras, som justeras av ordivranden och den
ytterligare ledamot som styrelson utser,

18 §

Styrelsen #r beshutfor niir antalet nirvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens besht giller den mening for vilken met dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrds av ordft vranden. Fér giitigt
beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledambter ir nirvarande erfordras enhéllighet.

19§ :

Styrelsen eller firmateckuare fir inle utan forerdngsstimmans bermyndigande avhiinda
fSreningen dess fasta cgendom eller lomtratt och inte helter riva eller forcta vésentliga till-
eller ombyegnadsiigirder av shdan egendom.

g .

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fra medlems- och Hgenhets-
férieckning. Bostadsriittshavare har rétt att pd begiran 2 utdrag uv ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsyitistigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast e minad fire ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen ti1l revisorema avlimna forvaltningsberitielse,
resultatrikning och balansrikning,

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tv& med minst en och hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa forcningsstémma for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte
behdver vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad clier godkand.

LU
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STYRELSEN

16 §
tyrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledambter med minst en. och higst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleauter valjs av freningsstimman for hégst tva &r.
Till styrelscledamot och suppleant kan frutom medlem viljas tven make eller sambo tilt
cdlem samt nirstiende som varaktigt sanmanbor med medlemmen.

Valbar #r endast den som #r bosatt j foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Foreningens {irma tecknas
- férutora av styrelsen - av tvd styrelseledamater 1 fBrening.

17§
Vid styrelsens sammaniraden skall protokoll {oras, som justeras av ordidranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18 §

Styrelsen 4r bestutfor niir antalet ndrvarande ledamister vid sammantridet dverstiger hiilften av
samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n hilften av de
nirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bit3ds av ordforanden. For giitigt
beslut ndr ot beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande erfordras enhillighet.

19§ .

Styrelsen eller firmatecknare far inle utan forerdingsstimmanis bemyndigande avhinda
freningen dess fasta cgendom eller lomiratt och inte heller riva eller fSreta visentliga till-
eller ombyggnadsiigirder av shdan egendom.

g :
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fira medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsriittshavare har ritt att pd begiiran 2 utdrag ur ligenhetsforieckningen
zvseende sin bostadsrétisifigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr, Senast en minad fiire ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorema avlimna frvaltningsberitielse,
resultatrZkning och balansrikning,

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hgst tvé med minst en och hgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa fircningsstdmma for tiden frin ordinarie
foreningsstdmma fram 1l nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorernia - vilka inte
behdver vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad clicr godkéind.

PSS
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23§
Revisorera skall avge revisionsberdttelse senast Lvd veckar fore foreningsstannnan,

3

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsb criittelsen och styrelsens férklaring dver av
revisoremna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmama minst en vecka
fire fSreningsstimmarn.

FORENINGSSTAMMA

25§ .
Ordinarie foreningsstimma skall hllas drligen tidigast den 1 mars cch senast fre juni
minads utging.

208
Medlem som &nskar limna ftirslag till stamma skall anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma afl bestémma.

278

Extra foreningsstimma skatl hallas nér styrclsen eller revisor finner skil 1l det eller nér minst
1710 av samtliga réstberdittigade skrftligen begir det hos styrelsen med angivande av rende
som &nskas behandlat ph stimman.

28 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)} Oppnande
2} Godkinnande av dagordningen
3)  Val av stimmoordfrande
4) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokallftrare
5} Val av tvé justeringsmiin tilhka rstriknare
6) TFriga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av r&stlingd
8) Faredragning av styrelsens drsredovisning
9} Fdredragning av revisorns beriittclse
10) Deslut om faststillande av resultat- och balansrilkning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtema
13) Beslut om arvoden &t styrelseledamiiter ach revisorer {6r nistkonmmande verksamhetsr
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Valav valberedning
17)  Av styreisen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsimedlem anmélt drende
18} Avslutande
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29§ -

Kallelse till foreningsstimma skall innchd:la uppgift om vilka direnden som skall behandlas pd
starman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor {Ure ordinarie och en vecka fre exira fOrenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fére stdnmman,

308

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsraty
gomensamt har de dock tillsammans endast en rst. Rosiratt hay endast den medlem som
fuilgjort sina dtaganden mot freningen enligl dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem f3r vidva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller ndr-
stiende som varaktigt sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte
faretriida mer én en medlem. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fulimakt,
Fullmakten giiller hiigst ett & frdn utfardandet.

Medlem far pd freningssifmma medfira hogst et bitrdde. Endast medlemmens make, samho,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

28

Béreningsstimmans beshit utgbrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
réstemna eller vid lika rostetal den mening som crdfSranden bitréder, Vid val anses den vald
som har fitt flest réster, Vid lika réstetal avgdrs valetl genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fanéttas.

Fér vissa beslut crfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrétislagen.

33§
Vid ordinarie foreningestimma utses valberedning for tider: intill dess nisla ordinarie
[Breningsstiarmmna hallits,

34 §
Protokoll fifm foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarns senast tre veckor
efter sthmmar.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Mcddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet cller genom utdelning.
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20§ -

Kallelse till fireningsstimma skall innehdila uppgift ot vilka direnden som skall behandlas pd
stimirnan. Kallelse skall utfirdas personligt ill samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom posthefordran senast tvd veckor fre ordinarie och en vecka fore extra {Brenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fre stimman.

308§

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt hax endast den medlem som
fuilgjort sina Ataganden mot fireningen enligl dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir vigva sin réstritt genom ombud. Endast annan redlem, make, sambo eller nér-
stiende som varaktigt sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte
foretrtida mer éin en medlem. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giiller htigst ett &r frdn wtfirdandet.

Medlem f&r pA freningsstimma medfira hogst ot bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitrdde.

328

Féreningsstimmans beslot uigtrs av den mening som 3t mer #n hillften av de avgivna
réstemna eller vid lika rostetal den mening som crdfSranden bitréder, Vid val anses den vald
som har fatt flest réster, Vid lika r8stetal avgdrs valel genom lottning om inte annat besiutas
av stdmman innan valet fanéttas.

For vissa bestut crfordras sirskild majeritet enligt bestimumnelser 1 bostadsratislagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden: intill dess nisla ordinarie
[Breningsstiarma hallits,

34§
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlommarns senast tre veckor
efter sthmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Moddelanden delges genom anslag i fireningens fastighet cller genorn utdelning.
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FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

» Fond for yttre underhall.
« Dispositiorsfond.

Till fond R yttre underhall skall &rligen avsiitias ett belopp motsvarande minst (,3 % av
fastighetens taxeringsviirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§
Om foreningen uppldses skall behdilna tillgéngar tillfalla medlemmarma { forhillande tilt

lagenhetemas msatsor.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas
mellan medlemmarna j forhallande till Ligenheternas Arsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt $viig lagstiftning.

AD 22§

Fram till den stimma som infatler nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet behdver
revisot ef vara auktoriserad eller godkind.

Qvanstiiende stadgar har antagits vid exira fn‘:‘aroningsstﬁn\ma 2001-
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