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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Stromsbroterrassen med org.nr 769637-3039, som registrerats hos
Bolagsverket den 2019-03-08, har till syfte att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pé férhallanden som ar kénda vid tidpunkten for planens uppréattande.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Bygglov ar ej beviljat, bebyggelsen ar enligt géllande detaljplan. Bygglov beréknas erhallas Q3.

Finansieras av Handelsbanken.

Bostadsrattsféreningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.
Beteckning: del av Fredriksskans 2:10 och 2:1 ("Fastigheten”)
Kommun: Gavle
Adress: Sekatdrsslingan och Tradgardsmastarevagen
Upplatelseform: Aganderatt
Bostadsrattsform: Berédknad som &kta bostadsrattsforening
Markareal: ca 8 314 kvm

1.2 Byggnadernas typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Byggnadsar: 2020
Typ av hus: 27 radhus och 8 fristdende hus
Boarea: 4 320 kvm

Antal lagenheter:
Forrad:

35 lagenheter
Varje lagenhet har ett kallférrdd om ca 8 kvm

Grund: Platta pa mark
Stomme: Tra

Fasad: Liggande trapanel
Yttertak: Takpapp

Fonster: 3-glas fonster

Uppvarmning:
Vatten och avlopp:

Franluftsvarmepump. Golvvarme pa bada planen.
Kommunalt VA-nat

Detaljplan: Fredriksskans 2:10 mfl Wennbergs Handelstradgardar
Servitut: Ej faststallt, kan ev bildas
Gemensamhetsanl: Ej faststallt, kommer ev att bildas avseende kvartersmark och

interngator
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1.3 L#genheternas antal och typ med kortfattad ldagenhetsbeskrivning

35 bostadslagenheter med kdk och badrum, se avsnitt 8.

27 radhuslagenheter a 120 kvm 3 240 kvm
8 fristdende hus a 135 kvm 1 080 kvm
Totalt 4 320 kvm

Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderétt, enligt
bilaga till upplatelseavtalet.

Inredning i bostadslagenheterna

Koksinredning: Modern skapinredning, rostfri diskbank, integrerad
diskmaskin, induktionshéll, integrerad kyl, integrerad
frys. Golv belagda med kakel/parkett.

Badrum entréplan: Tvattstall, we, dusch, franluftsvarmepump och
tvattpelare. Golv belagda med klinker, malade tak och
vaggar kladda med kakel.

Badrum Ovre plan: Tvattstall, we och badkar. Golv belagda med Klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.

Sovrum: Malade vaggar och tak. Tragolv. Inga garderober.

Vardagsrum: Malade véaggar och tak. Tragolv.

Entré: Klinkergolv

1.4 Gemensamma anordningar mm
Féreningen kommer, nar lantméteriforrattningen ar klar, att ev inga i en
gemensamhetsanlaggning avseende interngator och kvartersmark.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avshitt 7.1 nedan.

1.6 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras med en styrelseansvarsforsakring.
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1.7 Taxeringsvéarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019-2021, har taxeringsvardet uppskattats till

Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 13 125 000 0 13 125 000
Byggnad, kr 42 882 000 0 42 882 000
Totalt, kr 56 007 000 0 56 007 000

Vid berékningen av taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som sméhus, typkod 230, med
vardear 2019. P g a att byggnaderna &r nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske under andra kvartalet ar 2021. Bostaderna
beraknas att bérja upplatas med bostadsratt fran och med andra kvartalet ar 2020.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att foreningen férvérvar aktierna i det bolag
som ager del av fastigheten Fredriksskans 2:17 i Gavle kommun. Bostadsréattsféreningen
kommer sedan att forvarva Fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget.
Lagenheterna upplats med bostadsréatt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for
foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. Férséljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berékning
av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktier * 62 231 270 kr
Entreprenadkostnad ** 88 577 500 kr
Lagfartkostnad 135 855 kr
Pantbrevskostnad 1 080 375 kr
Summa uppférandekostnad 152 025 000 kr
Dispositionsfond 25 000 kr
Summa att finansiera 152 050 000 kr

* yvarav det skatteméassiga vardet &r 9 002 000 kr

** entreprenadform: totalentreprenad
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KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 152 050 000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Strémsbro Tradgardar Etapp Holding AB (org.nr 559144-9995).
Strémsbro Tradgéardar Etapp Holding AB garanterar &ven férvarvet av eventuella osalda
bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av
lagenheterna. Storre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att
lanefinansieras vilket eventuellt da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade nya lan * 54 000 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 98 050 000 kr
Summa finansiering 152 050 000 kr

* Sakerhet for lanen utgors av pantbrev i fastighet med bésta ratt

Foéreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera lanet med en 1 % per ar.
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LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kénd vid planens upprattande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Rantekostnad * 1 134 000 kr
Amorteringar 540 000 kr
Driftkostnader ** 270 300 kr

Administration 65 000 kr

Forsakring 68 000 kr

Lopande underhall 60 000 kr

Arvode inkl sociala avgifter 45 000 kr

Of6rutsett och GA-drift 32 300 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avsattning till reparationsfond **** 172 800 kr
Summa kostnader 2 117 100 kr

*  fdreningen avser dela upp lanen i fler lanedelar med olika I6ptider, med att réntan inte verstiger 2,1%.
** uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

*** befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

=+ anligt §47 i féreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och ovriga intékter

Arsavgifter * 2 117 100 kr
2 117 100 kr

* kostnad for uppvarmning, vatten, hushallsel, sophamtning, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingér ej
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Andelstal i Insats+upplatelse- Arsavgift kr
Lagenhetsnr | Hustyp Area, m? % Insats, kr | Upplatelseavgift, kr avgift, kr Arsavgift, kr per manad
25 Radhus 120 2,8312% 2 120 000 530 000 2 650 000 59 940 4 995
26 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515 000 2 575000 59 940 4995
27 Radhus 120 2,8312% 2 040 000 510 000 2 550 000 59 940 4995
28 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515000 2 575 000 59 940 4995
29 Radhus 120 2,8312% 2 100 000 525 000 2 625 000 59 940 4 995
30 Radhus 120 2,8312% 2 100 000 525 000 2 625 000 59 940 4995
31 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515 000 2 575000 59 940 4995
32 Radhus 120 2,8312% 2 040 000 510 000 2 550 000 59 940 4 995
33 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515 000 2 575000 59 940 4 995
34 Radhus 120 2,8312% 2 100 000 525 000 2 625 000 59 940 4995
35 Radhus 120 2,8312% 2 100 000 525 000 2 625 000 59 940 4 995
36 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515 000 2 575000 59 940 4995
37 Radhus 120 2,8312% 2 040 000 510 000 2 550 000 59 940 4995
38 Radhus 120 2,8312% 2 060 000 515000 2 575000 59 940 4995
39 Radhus 120 2,8312% 2 156 000 539 000 2 695 000 59 940 4995
40 Radhus 120 2,8312% 2 200 000 550 000 2 750 000 59 940 4 995
41 Radhus 120 2,8312% 2 180 000 545 000 2725000 59 940 4995
42 Radhus 120 2,8312% 2 180 000 545 000 2725000 59 940 4995
43 Radhus 120 2,8312% 2 220 000 555 000 2 775000 59 940 4995
44 Radhus 120 2,8312% 2 236 000 559 000 2 795 000 59 940 4 995
45 Radhus 120 2,8312% 2 200 000 550 000 2 750 000 59 940 4 995
46 Radhus 120 2,8312% 2 200 000 550 000 2 750 000 59 940 4995
47 Radhus 120 2,8312% 2 236 000 559 000 2 795 000 59 940 4 995
48 Radhus 120 2,8312% 2 236 000 559 000 2 795 000 59 940 4995
49 Radhus 120 2,8312% 2 200 000 550 000 2 750 000 59 940 4 995
50 Radhus 120 2,8312% 2 200 000 550 000 2 750 000 59 940 4 995
51 Radhus 120 2,8312% 2 236 000 559 000 2 795 000 59 940 4995
52 Friliggande 135 2,9446% 2 620 000 655 000 3275000 62 340 5195
58 Friliggande 135 2,9446% 2 620 000 655 000 3 275000 62 340 5195
54 Friliggande 135 2,9446% 2 600 000 650 000 3250000 62 340 5195
55 Friliggande 135 2,9446% 2 600 000 650 000 3250 000 62 340 5195
56 Friliggande 135 2,9446% 2 580 000 645 000 3225000 62 340 5195
57 Friliggande 135 2,9446% 2 580 000 645 000 3225000 62 340 5195
58 Friliggande 135 2,9446% 2 580 000 645 000 3225000 62 340 5195
59 Friliggande 135 2,9446% 2 580 000 645 000 3225000 62 340 5195
Summa 4 320 78 440 000 19 610 000 98 050 000 2 117 100

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, hushallsel, sophamtning, kabel-TV/bredband och
hemforsakring ingar ej i arsavgiften. Varje 1dgenhet kommer att ha en egen vattenméatare vilket gor att
bostadsrattshavaren kommer att bekosta vattnet efter den egna forbrukningen Vattenférbrukningen kommer
att faktureras fran Gemensamhetsanlaggningen till de boende. Kostnad for hushéllsel och hemforsakring kan
variera beroende pa vad fér abonnemang/forsékring man véljer att teckna samt vilken elférbrukning
medlemmen har.

Uppskattade kostnader i snitt som ligger utanfor arsavgiften:

Varmekostnad 650 kr/man
Vattenkostnad 340 kr/man
Renhallning 190 kr/man
Hushallsel 350 kr/man
Forsakring 250 kr/man
Internet 150 kr/man
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Nyckeltal *

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belaning

Arsavgift

Driftkostnad

Amortering
Reparationsfond
Avskrivning

Kassaflode

*beraknat pa sammanlagd bostadsarea

35 197 kr/kvm
22 697 kr/lkvm
12 500 kr/kvm
490 kr/kvm
63 kr/kvm

125 kr/kvm

40 kr/kvm

205 kr/kvm
40 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning
kommer att uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift. 1
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att 1
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Lagenheternas areor ar uppmatta pa ritning varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férédndringar avses hégst 4 % och fér
mindre avvikelser 4n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kénda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pé féreningsstdmma i
enlighet med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2.

G. Upplatelseavtalen villkors med att bygglov beviljas.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Géavle 2020-04-14

Bostadsrittsforeningen Stromsbroterrassen

....... -

Bjorn Isaksson




Enligt Bostadsréattslagen fireskrivet intyg.

Underiacknade, vilka for det andamél som avses | 3 kap 2 § Bostadsratistagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen f6r Bostadsratisforeningen Strémsbroterrassen med
arganisationsnummer 769637-3039, datarad 2020-04-14 och far harmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planan Innehaller de upplysningar som ar av betydeise for bed&mningen av
féreningens verksamhet och avser en beddmning av en beréknad kostnad. De faktiska uppgifter som
har lamnats | den akonomiska planen stammer Gverens med innehallst | tillgangliga handlingar och |
6vrigt med farhallanden som &r kanda far oss. De ekonomiska bardkningar som ar gjorda &r
vederhaftiga och den akonomiska planen framstar som hallbar.

Som underlag 16t bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bitaga'l_gancmgétts.—
Vi har Inte besoki fastigheten dé vi har hatt tillgang till bra underlag, varfor ett platsbestk inte har
bedémts nodvandigt

VI bedomer alt lagenhsterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme utlala ait den ekonomiska
planen enligt var uppfatining, vitar pa tillifriitiga grunder.

Vi erinrar om styrelsans skyldighet enligt bostadsratisiagens 3 kap 4 §; att om det sedan den
ekonomiska planen uppratiats intraffar nagat som &r av vasentlig belydelse for bedémning av
fareningens verksamhet far féreningen inte upplata |agenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomiak plan upprattas av styrelsen.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsralislagen aruppfyllda.

Undertecknade intygsgivaré omfatias av en ansvarsirsakiing.

Stockholm 2020-04-30 Stackholm 2020-04-30

A 0

Johinny Soma: Sanharib Safar

Av Boverket farklarada behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer.




Bilaga 1 — Vid granskningen tillgangliga handlingar:

Ekonomisk plan undertecknad av styrelsen 2020-04-14

Registreringsbevis Brf Stromsbroterrassen 2020-03-20

Foreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2020-03-20

Entreprenadavtal mellan Bostadsrattsforeriingen Stromsbroterrassen och PANGHUS AB 2020-04-
20

Arkitektritningar, Waldemarson Arkitekter 2020-04-17

Aktiedverlatelseavtal Panghus Bonsta 2 AB una till Strdmsbro Tradgardar Etapp Holding AB -
Bostadsrattsforeningen Stromsbroterrassen 2020-04-20

Kopekontrakt fastighet, Panghus Gavle AB — Avstampet Aug 721 AB, una till Strémsbro
Tradgardar Etapp 2AB

Ranteoffert, Handelsbanken 2020-04-22

Berakning av taxeringsvarde, Skatteverkets berakningsverktyg

Bild fran pagende markarbeten

Garanti och Utfastelse 2020-04-20




