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A. Allmédnna forutsittningar

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Ursvik 6 i Sundbyberg. Féreningen har registrerats hos
Bolagsverket 2016-01-18.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
hostadsldgenhet och lokal samt parkeringsplatser i garage.

Uppférandet av en (1) byggnad inneh3dllande sammanlagt 48 ligenheter pabdriades 2017-01.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats.
Slutbesiktningsdatum ar preliminart berdknat till 2018-08-15. Inflyttning berdknas ske under kvartal
3-2018. Foreningen har tecknat garantifdrsakring hos Brim AB.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa hedémningar
gjorda 2018-05-28.

Fastigheten Assistenten 6 dgdes av Alert Fastigheter AB. Ett avtal om forvarv av fastigheten har
tecknats mellan bostadsrittsféreningen och Alert Fastigheter AB. Bostadsrattsfdreningen har
forvdrvat fastigheten fér 36 000 000 kronor. Kostnad fér stimpelskatt med tillhdrande avgift uppgar
till sammanlagt 1 530 825 kronor och kapitalkostnaderna till 1 208 405 kronor, tillsammans

38 739 230 kronor.

CA Projektering AB, som driver exploateringsprojektet for byggnation av ett bostadshus pa
fastigheten Assistenten 6 i Sundbyberg, har bildat Brf Ursvik 6. Képekontrakt har uppréttats dar
fareningen forvarvar fastigheten Assistenten 6. CA Projektering AB har triffat ett
Totalentreprenadkontrakt med Osterling Bygg AB enligt vilket Osterling Bygg AB som
totalentreprendr atagit sig att uppfira byggnaden med CA Projektering AB som bestéllare. Eftersom
Brf Ursvik 6 dger fastigheten pa vilken CA Projektering AB uppfdr bygenaden utgdr byggnaden los
egendom. CA Projektering AB och Brf Ursvik 6 har kommit &verens om att byggnaden ska dverlatas
till Brf Ursvik 6 och med tilltrdde ndr byggnaden &r fardigstilld och godkénd vid slutbesiktning. Den
tverenskomna kdpeskillingen fér byggnaden uppgar till 125 860 770 kronor.
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Taxeringsvirde for fastigheten efter byggnation beriknas till totalt 44 975 000 kr, varav 37 695 000 kr
hanfér sig till byggnad och 7 280 000 kr avser mark

Avtal finns mellan CA Projektering AB och Bostadsrattsféreningen Ursvik 6, dar CA Projektering AB
Idmnar garanti vad giller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet och att senast forvirva
ligenhet vid tidpunkten for slutbesiktningen.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen, 3 kap 1 &, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen granskas av tva (2) av Boverket behiriga
intygsgivare.

Planens offentlighet regleras i Bostadsrittslagen 2 kap 5 §. Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillgdnglig fér var och en som vill ta del av planen.

B Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg, Assistenten 6

Adress: Briannarvdgen 3 - 7, Ursvik, Sundbyberg
Fastighetens areal: 1469 m*

Lagenhetsyta: Primir: 2 401 m? (48 lagenheter)
Planforhallanden: For omradet galler antagen detaljplan 2007-08.
Forsdkring: Fastigheten &r vid tilltradet fullvardesfirsdkrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar,

Bygenad i 5 plan, (varav ett kdllarplan med garage) med 48 ligenheter, kommer att nyproduceras.
Lagenheterna ar anslutna for elleveranser med egen méitare.

Lagenheterna ar utrustade med FTX system for ventilation.

Kortfattad byggnadsheskrivning, se dven www.assistentend8.se,
Bostadshuset kommer att inrymma féljande bostadslagenheter:

2 rum och kok 48 igh Yta: 43,5 — 55,4 kvm M
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Nyproducerat Flerbostadshus.

Grundlaggning:

Yttervdgg:

Rumsskiljande vaggar:

Mellanbjalklag:
Yttertak:
Ednster/-dorr:
Ventilation:
Hushallsel:

Varmeanldggning:

TV:

Data:

Telefoni:

Garage:

Garageplatser i killarplan.

Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Putsade betongviggar med isolering.

Betong / tré.

Betong.

Cedumtak uppbyggd med dspont o papp.
Utvindigt Alu-beklddda, 3-glas, u-vérde 1,0.
Mekanisk FTX

Separat matning for varje l[dgenhet.

Vattenburen varme med radiatorer.

Fiber
Fiber

Fiber.

Ingen spolmdjlighet och ranna foér snésmdltning bilar.

Férrad:

Ligenhetsforrad i kdllarplan,

Cykelférvaring i separat rum i killarplan.

Hiss:

Varje trapphus har hissialla plan
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Barnvagnsforrad i killare.

Barnvagnsforrad i kallarplan.

Sophantering.

Sopsug i anslutning till Brannarevdgen.

Kortfattad rumsbeskrivning {ex. eventuella tillval).

Rum Golv Vaggar Tak

Entré Klinker Maélade Malat
Hall Parkett, ek Madlade Matat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Malade Malat

Ligenhetsutrustning:

K&k i rostfritt med spishill, underbyggnadsugn och micro, kyl, frys, kisksflakt och diskbank.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stdnkskydd av kakel.

Badrummen innehaller wc, tvattstall med kommod och dusch med draperi.

WC/Dusch med tvattstall. Dusch m draperi.

Klddvard innehaler tvdttmaskin och torktumlare (kombimaskin), och avlastningsyta.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsdkras.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kr
Képeskilling for féreningens fastighet, Assistenten 6, 38739230
inklusive kostnader for stdmpelskatt och andra avgifter
Entreprenad- och byggherrekostnader 125860770
SUMMA KOSTNADER 164 600 000

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som berdknas att upptas fér fastighetens finansiering samt
bidrag och insatser

Rantebind- Réantebelopp Amortering Lanebelopp

ning ar Rantesats Krarl Kr
Bottenlan 3 1,4% 490 000 200 000 35 000 000
Summa 1,4 % 490 000 200 000 35 000 000

Sdkerhet for lan: Pantbrev i fastighet

insatser 129 600 000
SUMMA FINANSIERING 164 600 000
Amortering 1 2 3 4 5 6
ar

Kkrfar 200 200 200 200 200 200
Amortering 7 8 9 10 11 16

ar
Kkr/&r 200 200 200 200 200 200 Jgf,?ﬁ
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Rintekostnader, ar 1

Amortering enligt plan ar 1

Summa kapitalkostnader, ar 1

Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall

Katkylranta enl. ovan

14%

Avsittningarnas storlek kommer att bestdmmas av Brf:s styrelse

Driftskostnader och 6vriga kostnader

Uppvarmning

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskétsel byggnad
Fastighetsskotsel mark inkl vinterunderhall
Trappstddning

Renhillning, sophantering

Vaiten inkl tappvatten
Elf&rbrukning

Fdrsdkringar inkl bostadsrattstillagg
Bredband, telefoni, TV
Styrelsearvoden

Diverse kostnader

Kostnadsreserv

Summa driftskostnader

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1

Avskrivningar byggnader:

Fran och med 2014 har ny normgivning tritt i kraft. Bokféringsndmnden har kommit fram till
att progessiv avskrivning inte kan tillampas for avskrivhing pa byggnader. Bostadsratts-
foreningar maste darfor, tills vidare, tilldmpa linjdr avskrivning. | avvaktan p3 eventuell

dndring i normgivningen har féreningen berdknat den arliga avskrivningen till 1 200 000 kronor

av byggnadens anskaffningsvirde.

Kronor
200 000
70 000
20000
52 000
42 000
85000
54 000
167 000
100 GO0
30000
50000
30000
25000
30000
955 000

490 000

200 000

690 000

150 000

955 000

1 795 000
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Detta medfér att foreningen kommer att redovisa balanserade underskott i drsredovisningen
vilket inte paverkar likviditeten eller drsavgifternas storlek. Arsavgiften skall ticka féreningens

utgifter sdsom réntor, amorteringar, driftskostnader samt avsattning av medel for yttre

underhall.

Kapitalkostnader: | kalkylen upptagen rantenivé samt amortering baseras pa erhdllen offert fran

Danske Bank avseende slutfinansiering av projektet. Under punkt 1: Kénslighetsanalys (se

nedan) visas konsekvenserna av en hdjning av ranta med en (1) respektive tva (2)

procentenheter. En hdjning av kalkylrdntan med 0,5 procentenheter till 1,9 % medfdr en

kostnadsdkning pa 73 kronor per kvadratmeter ligenhetsyta.

Utéver arsavgiften och avgiften for Tv (basutbudet), IP-telefoni {fast avgift) och bredband

betalar bostadsrittshavarna sjalva kostnaden Tor hushalisel.

Fastighetsavgift: fastighetsavgift erldggs, enligt nu gillande regler, inte for ar 1 — 15 utan forst

fran ar 16.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

t enlighet med vad som fireskrivs i féreningens stadgar skall foreningens
|Bpande kostnader och avsdttningar tickas av drsavgifter som fordelas
efter hostadsritternas andelstal.

Arsavgifter
Hyresintdkter garage
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER AR 1

G Nyckeltal enligt Boverket

Nyckeltal se bilaga daterad 2018-05-28.

H Ligenhetsforteckning

Ligenhetsférteckning se bilaga daterad 2018-07-05.

Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for &r 1 — 6 samt ar 11 och 16 se bilaga daterad 2018-05-

28,

Kronor

1675000
120 000
1795 000

v
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Kdnslighetsanalys
Kanslighetsanalys for ar 1 — 6 samt ar 11 och 16 se bilaga daterad 2018-05-28.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, beraknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprattande kanda férutsattningar.

Stockholm 2018-07-11

Bostadsrattsforenmgen Ursvik 6

rolof Andersson ohan Grant

Pgﬁ/lelsen



G. NYCKELTAL ENLIGT BOVERKET 20180528
Brf Ursvik 6 Lagenhetsyta kvrn: 2401

Nyckeltal per kvm ldgenhetsyta Kronor/kvm
Anskaffningsvirde 164 600 000 68 555

Insatser 129 600 000 53978

L&n 35 000 000 14 577

Arsavgifter 1 675 000 698
Férbrukningsavg debiteras separat 96 000 40  hushallsel
Driftskostnader 955 000 398
Hyresintdkter 0 -

Kassafldde 150 000 62

Avsdttning underhali + avskrivningar 1350000 562




H. Ligenhetsforteckning

BRF Ursvik 6 i Sundbyberg

Bilaga ek plan 20180528 ) mwwm
L althn

7
o
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Trapphus  Vin/Plan Lgh nr Lghtyp  Kod Ytalgh Arsavgift Arsgift  Arsavgify/12 W«:m:.ﬂ“w ..”, Insats Insats Andelsial

3 1 1 11102 2 rok B 35 38371 658 3198 3198 2 795 000 50818 2,29%

4 1 1 11103 2 rok i 55 38371 698 3198 3198 2695000 49 000 2,29%
11 1 1 H101 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2595 000 55213 1,96%
12 1 i 11104 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 495 000 53083 1,96%
18 2 1 21103 2 rok B 35 38371 698 3198 3198 2 695 000 4% 000 2,29%
19 2 | 21102 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2655 000 49 000 2,29%
24 2 1 2EH00 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 493 000 53 083 1,96%
25 2 1 20104 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 455 000 53 083 1,96%
34 3 1 31102 2 rok B 55 3837t 698 3198 3198 2 695 000 4% 000 2,29%
35 3 1 31103 2 rok B 55 3837i 698 3198 3198 2745 000 49 909 2,29%
40 3 1 31101 2 rok B 43,5 30348 698 2529 2529 2393 000 55057 1,81%
41 3 1 31104 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 545 000 54 149 1,96%

5 1 2 11202 2 rok B 55 382371 698 3198 3198 2 895000 52636 2,29%

6 1 2 11203 2 rok B 35 38371 698 3198 3198 2 795 Q00 50818 2,29%
13 1 2 11201 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2693 000 57340 1,96%
14 1 2 11204 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 595 000 55213 1,96%
20 2 2 21203 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2793 000 50818 2,29%
21 2 2 21202 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2793 000 50818 2,29%
26 2 2 21201 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 595 000 55213 1,96%
27 2 2 21204 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2595 000 55213 1,96%
36 3 2 31202 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2795 Q00 50818 2,29%
37 3 2 31201 2 rok B 433 30348 698 2529 2529 2 495 000 573356 1.81%
42 3 2 31203 2 rok B 554 38650 698 3221 3221 2 845 000 51354 2,31%
43 3 2 31204 2 rok B 47 32790 6938 2732 2732 2645000 56277 1,96%

7 | 3 11302 2 rok B 35 38371 698 3198 3198 3 095 000 56273 2,29%

OLEE00ELOBI0T . . . .



8 1 3 11303 2 rok B 35 381371 698 3198 3198 2995 000 54 455 2,29%
i5 1 3 11301 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 895 000 61 5%6 1,96%
16 I 3 11304 2 rok B 47 3279 698 2732 2732 2795 000 59 468 1,96%
22 2 3 21303 2 rok B 33 38370 698 3198 3198 2995000 54 435 2.29%
23 2 3 21302 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2995000 54 4535 2,29%
28 2 3 21301 2 rok B 47 32 790 658 2732 2732 2 795 000 59 468 1,96%
29 2 3 21304 2 rok B 47 327%0 498 2732 2732 27585 000 39 468 1,96%
38 3 3 31302 2 rok B 55 38371 698 198 3198 29935 Q00 54 455 2,25%
39 3 3 31303 2 rok B 55 38371 658 3198 3198 3 045 000 55364 2,29%
a4 3 3 31301 2 rok B 435 30348 698 2529 2529 2695000 61 934 1,81%
45 3 3 38304 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 8435000 60 332 £,%6%

1 I L 11002 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2695 000 49 000 2,29%

2 1 E 11003 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 3245000 59 000 2,29%

9 i E 11001 2 rok B 47 3279 698 2732 2732 24935000 33 083 1.96%
10 i E 11004 2 rok B 47 32798 698 2732 2732 2395600 50957 1,96%
17 2 E 21003 2 rok B3 35 38371 608 3198 3198 3245000 59 000 2,29%
30 2 E 21002 2 rok B 435 30348 698 2529 2529 2375000 34 398 1.81%
31 2 E 21001 2 rok B 43,5 30348 698 2529 23529 2345000 53908 L81%
32 2 E 21004 2 rok B 43,5 30348 G698 23529 2529 2325000 53 448 1,81%
33 3 E 31003 2 rok B 35 38371 698 3198 3198 2645000 48091 2,29%
46 3 E 31004 2 rok B 433 30348 698 2529 23529 2345000 53908 L81%
47 3 E 31001 2 rok B 43,5 30348 698 2529 2529 2295000 52759 1,81%
48 3 E 31002 2 rok B 43.5 30348 698 2329 2529 2375000 54 598 1,81%

Summa 2401 1675000 139583 129 600 000 i
PLSTB0ELORI0T . . . .



I. EKONOMISK PROGNOS
Brf Ursvik 6

20180528

Forutsittningar:
Antal bostadsrattslagenheter
Total bostadsritisarea, kvim

2401

Antagen inflation/ar
Antagen rantesais lan

Arsavgifter
Intakter parage

Summa intdkter

Kapitalkostnader
Ldnerdntor

Ovriga kostnader
Avskrivningar
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Summa dvriga kostnader

Avsdttningar
Avsdtining yttre underhdll

Summa kosthader
Ej likviditetspaverkande avskr
Amarteringar [dn

Nettoutbetalningar
N&dvindig niva pa arsavgifter

Erfordertig arsavgift
Arsavgift per kvm

Ari

Arz

A3 [ A4

Ar 16

1675000
120000

1795 000

490000

1200000

855000

2155000

150 000

2795 000

-1200000

200000

1795000

1675000
698

1708 500
120000

1828500

488 600

1200000

974 100

2174100

153 000

2815700

- 1200000

200000

1815700

1695700
706

1742670 1777523
120000 120000

1862 670 1897 523

485 800 483 000

1200000 1200000

993 582 1013 454

2193 582 2213454

156 060 159181

2835442 2 855 635

-1200000 - 1200000

200000 200 000

1835442 1855635

1715442 1735635
714 723

2183671
12G 000

2303671

449 400

1200000
1285304

86 400
2571704

201 880

3222984

1200000

200000

2222984

2102984
876




J. KANSLIGHETSANALYS

20180528

Brf Ursvik 6

| a1 | A2 Ar3 Ard Ars Ars Ar 11 Ar 16
Erforderlig arsavg enligt prognos
Erforderlig arsavgift 1675000 1695 700 1715442 1735635 1756288 1777 409 1890388 2102984
Arsavgift per kvm 658 706 714 723 731 740 787 875
Erforderlig arsaveift med lanerdnta 41 procentenhet
Erfarderlig arsavgift 2025000 2042 300 2060042 2078235 2 (96 888 2116009 2214188 2416784
hﬂmm<m._m per kym 843 851 858 866 873 881 922 1067
Andring av nédvindig niva
pa Arsavgift % 20,9 20,4 201 19,7 19,4 19,1 17,1 14,9
Erforderlig drsavgift med lanerinta +2 procentenheter
Erforderfig arsavgift 2375000 2390 300 2406042 2422 235 2438 888 2 456 009 2548 988 2741584

989 996 1002 1009 1016 1023 10682 1142

Andring av nddvindig riva 41,8 41,0 40,3 39,6 28,9 38,2 34,8 30,4
pd drsavgift %
Erforderlig arsavgift med inflation +1 procentenhet
Erforderlig arsavgift 1675000 1706750 1726938 1747361 1768 249 1789609 1903 858 2117 856
Arsavgift per kv 658 71t 719 728 736 745 793 882
Andring av nddvandig niva
pd drsavgift % 0,0 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 a7
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Intyg

Undertecknade, har £61 det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ckonomiska plan £5r Bostadstittsforeningen Utsvik 6, org.nr 769631-5261,
och fir hirmed avge foliande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berikningar
ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar och avser slutlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats inttiffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt férrin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av tegistreringsmyndigheten.

Vibeddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsritislagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
négot platsbesdk av oss inte ansetts erfordeeligt.

Pd grund ay den féretagna gtanskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
vir uppfattning vilar pi tillfelitliga grunder.

Som undetlag {6r bedémningen av den ekonomiska planen hat handlingar enligt bilaga
genomgitts,

Stockholm 2018- }~ {f Stockholm 2018-§ # ~ 16
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“m T Aiiders Berg | — Kent Ahtlihg |
Fastighetsjurist ~ Civilekonom ‘ e e e e
Berg Fastighetsjuridik AB Abhtling Fastighetsckonomi AB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfitda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bil. 1

Forteckning éver tillgdngliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Bef Ursvik 6, org. nr. 769631-5261

Registreringsbevis Bif Ursvik 6 2016-01-18,

stadgar reg. 2016-01-18,

fastighetsinformation 2017-05-22,

berikning taxeringsvirde,

shitfinansiering Danske Bank 2017-05-11,

bygglov 2016-03-14,

bo fakta mm 2016-12-21,

képebrev mellan Trivselhus Mark AB och Atlert Fastigheter AB 2015-12-17,
totalentreprenadkontrakt CA Projektering AB - Osterling Bygg AB 2016-08-02,

avtal om &verlitelse av byggnad pé ofid grund CA Projektering AB - Brf Ursvik 6 2017-09-10,
skuldebrev Arlert Fastigheter AB - Bef Ursvik 6 2016-03-08,

transportkdp Arlert Fastigheter AB - Brf Ursvik 6 2016-02-01,

Svertagande av garantier CA Projektering AB - Ostetling Bypg AB 2017-06-30 och odaterat 2017 %’

[




