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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§

Foreningens firma ar Bostadsratisféreningen Helix

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader féor permanentboende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare. Féreningen har vidare till andamal att hyra ut lokalytor till
féretag

Styreisen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och
flytta in i lagenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap
| foreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrattsidggenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte vagras pa
grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell laggning.

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. Kommun och landsting far emellertid inte vagras medlemskap.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits till inte antas till
medlem i féreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Om
insats eller andelstal ska andras maste alitid beslut fattas av féreningsstamman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavama betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna berdknas sa att de, i férhallande ftill
bostadsrattsidgenheternas andelstal, kommer att bara sin del av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.




Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for taxebundna
kostnader sasom varje bostadsrattsldgenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, TV,
bredband och telefoni, renhallning och /eller konsumtionsvatten kan beriaknas efter
faktisk forbrukning, area eller per ldgenhet. Styrelsen kan dven besluta att

lokaler ska erldgga, utéver sedvanlig arsavgift, vid var tid faststalld

fastighetsskatt till den del fastighetsskatten beléper pa lokalen.

Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrmng
far tas ut efter beslut av styreisen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp, enligt socnalforsakrmgsbalken
(2010:110), som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underréttelse om pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av
férvarvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift for +
andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga till maximalt 10 % arligen
av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om tillstand for
andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsratt under en del av ett ar far avgiften tas ut
efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Féreningen far i évrigt

inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan férfattning.

Avgifter och skatter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betaining sker samt pamlnnelseavglft enligt férordningen
om ersattning for-inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara
for det I6pande och periodiska underhallet samt lagenhetens samtliga funktioner.
Detta galler aven balkong/terrass, férrad, eller annat lagenhetskomplement, som
ingar i upplatelsen eller nyttjanderatten. Féreningen ansvarar inom lagenheten
endast for reparation av ledningar for aviopp, varme, el och vatten som foreningen
forsett lagenheten med och som tjanar fler 4n en lagenhet.

Med underhall avses att sn6 skall skottas bort fran balkong-och terrassdorrar for att
férhindra vattenintrangning samt halla rent sa att brunnar och breddavlopp, pa
terrasser, inte tapps igen av sno, is eller skrap och hindrar vattenavrinning.

Sné far inte skottas ut 6ver réacket.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att frekvent byta filter i imkapa och
ventilationsanlaggningen som hor till lAgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utféra malningsarbeten i tak, utan styrelsens
godkannande och tillsyn da annars nsk foreligger att sprinkleranlaggningen kan
sattas ur funktion.

Bostadsrattshavare som har dorrstangare pa sin entrédérr till lagenheten ar skyldig
att tillse att den alltid fungerar genom att anmala fel till styrelsen samt att ddrren inte
forhindras att stdngas genom applicering av uppstaliningsanordningar.

Av brandsakerhetsskal ar det strikt férbjudet att stalla mobler, vagnar, 16sa mattor
eller gods i trappor, trapplan och andra allmanna utrymmen.

Det ar inte tillatet att borra i balkong- och terrassvaggar da det finns el- vatten- och
dagvatteninstallationer fran terrasser bakom dessa.




Bostadsrattshavarens svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat
- egna installationer,

- Innerdorrar, sakerhetsgrindar, rummens véggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar aven for all malning forutom malning av dorrens yttersida,
- fonster- och dorr glas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag inklusive
nycklar samt all malning férutom utvandig malning; motsvarande galler f6r balkong-
eller altandorr,

- Infedning och utrustning | kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
lJagenheten,

- ledningar och ovriga installationer for avliopp, varme, el och vatten, till de

delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar, malning av ledningar till de delar féreningen
ej forsett lagenheten med dessa och de inte tjanar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssanordningar.

Till underhall och reparation av installationer hor ocksa golvvarmen samt skétsel och
fornyelse av FTX aggregat inkl varmepatron

F6r reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall
eller gastar bostadsrattshavaren eller av nagon annan som bostadsrattshavaren
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarensrakning. Detta
galler i tillampliga delar d&ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren
borde iakttagit.

6§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgéard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. D4 lagenheterna ar
forsedda med automatisk vattensprinkler, kan dven sma férandringar av innervaggar,
garderober samt malning av innertak, paverka sprinklerns funktion. Samtliga
andringar skall darfér anmalas tilt styrelsen for godkénnande innan &ndringen
genomférs. Aven andra dndringar sdsom t ex ingrepp i barande konstruktion, andring
| befintliga ledningar for aviopp, varme, eller vatten, far féretas endast efter tlllstand
av styrelsen och under forutsattning att fﬁréndringen Inte medfér men for féreningen
eller annan medlem.

Férandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
88

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom




fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som har till hans hushall eller gaster honom eller

av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

9§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten ska
saljas genom tvangsférsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nér
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10 §
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. Tidsbegransat tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal

for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Uthyrning till fdrmedlingsforetag ar ej tillatet.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat A&ndamal an for
boende.

Det ar ej tillatet att grilla eller réka pa balkonger och terrasser. Undantag utgér
takterrassen.

FORVERKANDE

12 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattsiagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller
medlem,

4) lagenheten anvands fér annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,




9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 § |
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning fér skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6lid av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

STYRELSEN
16 § |
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst fyra suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstamman fér hogst tva Ar.
Styrelseledamot behdver inte vara medlem i foéreningen. |

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen — av tva ledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar besiutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads
av ordféranden. For giltigt beslut nar fér beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta
vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20 §
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetstorteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur




lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattsiagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foéreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

22 §

Revisorerna ska vara minst en och hégst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter — vilka inte behover vara medlemmar i féreningen - viljs pa
foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie
féreningsstamma.

23 § |
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor innan
féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni
manads utgang.

26 §
Mediem som onskar lamna férslag till stdmma ska anmala detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestaimma.

27 §

Extra freningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

28 §

Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1) Oppnande och faststillande av réstlangd

2) Godkdnnande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorns beréattelse




9) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
10) Besiut om resultatdisposition:
11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12) Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

13) Val av styrelseledamoéter och suppleanter, dven antal

14) Val av revisorer och revisorssuppleant, aven antal

15) Val av eventuell valberedning

16) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt
arende

17) Avslutande

29 §

Styrelsen kallar till féreningsstdamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa stamman. Kallelse ska utfardas
personligt till samtliga mediemmar genom utdelning, e-mail eller genom
postbefordran senast tva veckor foére saval ordinarie som extra féreningsstamma,
dock tidigast sex veckor fére stamman.

Andra meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom
utdelning.

30 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§

Mediem far utdva sin réstratt genom ombud, som dven kan vara annan dn medlem,
make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
far foretrada hogst en (1) medlemmar. Ombudet skall foreta en skriftlig, daterad och
av medlem underskriven fulimakt. Fullmakten galler htgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Bitrade har yttranderatt.
For en fysisk person galler att &ven annan 4n medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an héalften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

33 § _

Vid ordinarie féreningsstamma far valjas valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits. Valberedningens uppgift 4r att lamna férslag til
samtliga personval samt férslag till arvode.




34 §
Protokoll fran féreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

FONDER
35 §
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har upprattat underhallsplan ska
avsattning till fonden istéllet géras enligt sadan plan, som bor upprattas for
genomfGrande av underhallet av féreningens hus med en arlig saval besiktning av
foreningens egendom som faststilld budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska 6verflyttas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

36 §

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andeistal.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.




