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§ 1 Firma, Andamal och Séate )
Foreningens firma ar Bostadsréattsforeningen Anghagen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrasningar i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt framja bostadsratten som upplatelseform.
Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Goteborgs kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning mm
Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen. En upplatelse
far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som
komplement till nyttjande av huset eller del av huset.

8§ 3 Definitioner av grundlaggande begrepp
Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som medlem har till foljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadsrattslagenheten som lokal jamte dar tillhdrande utrymmen och i
forekommande fall mark.
Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar en lagenhet med bostadsratt.

§ 4 Upplatelseavtalet innehall mm

Upplatelse av bostadsratt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt det belopp
som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 Forhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kapitlet i bostadsrattslagen ingéa avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsratt.



Ett sddant avtal kallas forenandsavtal.

8 6 Foreningens medlemmar
Foreningens medlemmar utgoérs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i féreningen till foljd av
upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

§ 7 Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i
dessa stadgar och i bostadsréattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal dock senast inom tva manader fran de att en skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att hen kommer anvénda l&genheten for sitt
permanentboende eller i vrigt som kan finnas angivet i upplatelseavtalet.

Den som &r underarig eller satt i konkurs kan inte antas som medlem.
Annan juridisk person &n kommunen eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
véagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrader som medlem om
denna funktion eller anknytning upphor.

§ 8 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsrattslagenhet

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor fér medlemskap som
anges i stadgar ar uppfyllda och i féreningen skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far inte véagras intrade i foreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambos gemensamma hem
ska tillampas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsratthavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vagras intrade i foreningen. Detta géller ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadrattshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras intrade i foreningen ar dverlatelsen ogiltig. Detta galler dock
inte vid en exekutiv forséljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt i 8 kapitlet i
bostadsrattslagen.

For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning vagras intrade i féreningen ska
foreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 118 andra
stycket far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En Gverlatelse som avses i 11 § sjatte stycket ar ogiltigt om foreskrifter samtycke inte erhalls.

§ 10 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och av kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Om sdljaren och koparen vid sin sida av kdpeskillingen kommit dverens om att annat pris an det som
angetts i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig.

Mellan séljaren och kdparen géller i stéllet de pris som anges i kdpehandlingen.

Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hansyn
tas till kopehandlingen innehall. Omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden
och omsténdigheterna i dvrigt.

Vid 6verlatelse bor av foreningen tillhandahallet formular anvandas.



§ 11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsrétt
Nér en bostadsratt verlates fran en bostadsratthavare till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
endast om hen &r eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid en exekutiv forséljning eller en tvangsforsaljning enligt 8 kapitlet i
bostadsrattslagen och da hade pantrétt i bostadsratten.

Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom 6 manader fran uppmaningen
visa att nadgon som inte vagrats intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om inte uppmaningen foljs far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap i bostadsrattslagen for den
juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet om att inom 6 manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavaren dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadrattlagen
for dodsboets rakning.

Om en bostadsréatt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvarvaren att inom 6 manader fran
uppamningen visa att nagon, som inte far véagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadrattlagen for
forvarvarens rékning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse forvarva en bostadsratt i bostadslagenheten som inte ar avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1 forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning i enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantrétt i bostadsratten eller

2 forvarv som gors av kommunen eller av landstinget.

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller likande forvarv svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser.

8 12 Insats, avgift mm
For varje bostadsratt skall féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Lagenheten far inte tilltrads forsta gangen forens faststalld insats och i forekommande fall upplatelseavgift
inbetalts till féreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift
Arsavgiften ska fordelas pa féreningens bostadsratt i forh&llande till lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska styrelsen faststélla s att de sammanlagda &rsavgiften i foreningen tillsammans med dvriga
intdkter ger tdckning for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattsinnehavaren betala arsavgift i forskott fordelat pd méanad

for bostad och kvartal for annan lagenhet &n bostad. Betalningen skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.



Om bostadsréattsinnehavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor anses beloppet ha inkommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattsinnehavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank, post eller girokontot anses beloppet ha inkommit féreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emot av formedlarkontoret.

Réanta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall vid férsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsréattsinnehavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift i
enligt géllande lagstiftning om inkassokostnader.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter.
Har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund &r insatserna enligt ekonomisk plan
bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat &ger féreningen ratt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gallande basbelopp enligt lag om allmén forsékring vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen réatt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett belopp mot
svarande en géllande basbelopp enligt lag om allmén forsakring vid tidpunkten nér féreningen underréttas
om pantsattningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 13 Underhallsplan
Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens
fastigheter med tillnérande byggnader.

8§ 14 Fonder for underhall

Inom féreningen skall bidras en fond for det planerade underhallet av féreningens fastigheter med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattsinnehavarnas individuella fonder for underhall av
lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk
plan och darefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrattsinnehavarens underhall

Bostadsrattsinnehavarens individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattsinnehavarna.

Beslut om avskaffande, intraffande av och arliga avsattningar i bostadsrattsinnehavarens individuella
underhallsfonder fattas av stamman.



§ 15 Styrelse

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredstallande satt.
Styrelsen ska arbeta for att 16sa fragor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska stréva efter att med hansyn till bostadsrattsinnehavarens olika forutséattningar skapa likvardiga
mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

Styrelseledamot och suppleanter véljs av foreningsstamman for en period av hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleanter kan omvéljas.

Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast
hogre antal vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordningen de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.
For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandat perioden ska
dessa ersattas senast vid narmast darpa foljande ordinarie foreningsstamma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar inom europeiska ekonomiska samarbetsomradet
bosatt myndig person som &r medlem eller tillnor bostadsrattsinnehavarens familjehushall. Den som &r
underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7§ foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot
eller suppleant.

Ordférande och sekreterare

Om inte foreningsstdmman beslutar annat ska styrelsen utse inom sig ordférande och andra funktioner
Om stdamman véljer at utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Sekreterare ska ocksa utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantréadet dverstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r narvarande.

I de fall som styrelsen inte &r fulltaliga nar beslut fattas géller for beslutsférheten att mer &n 1/3 av hela
antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstamman som star i strid med
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dess stadgar.

Sérskilda utskott
Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har att inom faststallda ramar handlagga lépande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet av tva styrelse utsedda styrelseledamoter i
foreningen

Sammantrade
Ordforande ser till att sammantrade halls nér sa erfordras.



Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen sammankallas. Sadan begaran ska vara skriftlig med
angivande vilka arenden ledamoten vill att styrelsen ska behandla.
Ordforande &r skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréde ska protokoll foras, protokollet ska justeras av ordférande och ytterligare en i
styrelsen.

Protokoll fran styrelsen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande satt.

Beslut om inteckning
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtréatt

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda féreningen sin fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning eller om vasentliga férandringar utan stiammans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta besiktningar av féreningens egendom och redogéra for det i
arsredovisningen, aven uppge kommande underhallsbehov och under aret vidtaga underhallsatgarder av
stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgard som ar
agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan nackdel for foreningen eller annan
medlem.

§ 16 Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar

§ 17 Arsredovisning

Styrelsens ska senast inom 4 manader fran varje rakenskapsar utgang till féreningens revisorer verlamna
en arsredovisning innehallande forvaltningsberattelse, resultat och balansrakning. Eventuellt 6verskott i
foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balans i ny
rakning.

Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen.

8§ 18 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie stimma
for tiden fram till nasta stamma halls revisorer och revisorssuppleant.

Till revisor kan &ven auktoriserad eller godkant revisionsbolag utses, for en sadan revisor utses ingen
suppleant

8 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska féreningens arsredovisning
jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Revisorerna ska folja det sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om det inte strider mot
lag dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar foreskriven
revisionsberattelse till foreningsstamman.

Revisionen ska vara verkstalld och berattelsen daréver inlamnad till styrelsen inom 30 dagar efter det att
styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorn.

For det fall revisorerna i sin beréttelse har gjort anmérkningar mot styrelsen forvaltning skall styrelsen avge
skriftlig forklaring till stamman.



§ 20 Arsredovisning och revisorernas berattelse ska hallas tillgiangliga for medlemmarna
Styrelsens arsredovisning, revisions berattelse samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver revisor
berattelsen ska héllas tillgangliga for medlemmarna senast tre veckor fore ordinarie féreningsstaimma

8 21 FOreningsstamma
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finne skal till det. Sadan stamma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begars av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. Kallelse skall utfardas tva veckor fran den dag da sadan begaran inkommit till féreningen.

Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordforande eller annan person som styrelsen utser i dennes
bortfall.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar néarvarande vid foreningsstdamman.

§ 22 Dagordning vid foreningsstamma

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stsammoordforande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman

Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvorden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt rende
Stdmmans Avslutande

§ 23 Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stamman.
Kallelse ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall stalls hégre krav
pa kallelse via e-post. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

Darvid skall genom hanvisning till 22 § i stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden som skall forekomma
till behandling vid stdmman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas skall det huvudsakliga
innehdllet av andringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter liksom revisorer och suppleanter ska kallas personligen.

Om det kravs for att féreningsstimmans beslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor fér kallelse till den
senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman har héllits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut
den forsta stdmman har fattat.



Extra stamma
Kallelse till extra stimma skall pa motsvarande satt ske tidigast sex veckor innan och senast tva veckor fore
stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses ska anges.

§ 24 Motioner

Medlem som 6nskar fé visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 1 manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen ska pa s& satt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om &rende som anmélts i denna ordning.

§ 25 Rostratt pa foreningsstamma

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratten gemensamt har de dock
endast en rost tillsammans.

Rastratt pa foreningsstamma har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitréde

En medlemsratt vid foreningsstdamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.

Endast annan medlem eller medlemmens make/maka/sambo/foraldrar/syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud. En medlem kan vid stimman medféra hogst ett bitrade. Ingen far som ombud foretrada mer &n en
medlem. Bitrade har yttranderatt.

§ 26 Beslut vid foreningsstamma

Foreningsstammans mening ar den som har fatt mer an halften av det angivna résterna, eller vid lika rostetal den
mening som ordforande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest av rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberattigad medlem vid personval
pékallar sluten omrdstning.

8§ 27 Beslut som alltid ska fattas av foreningsstamma med kvalificerad majoritet
For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltiga kréavs att ett beslut har fattas pa en
foreningsstamma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1. om beslut innebar andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas blir beslutet anda giltigt om 2/3 av det berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkants av hyresndmnden.

2. om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet
behdver tas i ansprak av féreningen med anledning av en ombyggnad eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen,
blir beslutet anda giltigt om 2/3 av det berorda bostadsrattshavarna har gétt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet ska minst 2/3 av det rostberattigade ha gatt
med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar Gverlatelse av ett hus som tillhér féreningen och i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med en bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det satt for det for beslut om
likvidation, enligt 11 kap 1 § lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadratthavarna i det hus
som ska Overlatas ska alltid ha gatt med pa beslutet. Foreningen ska genast underratta den som har pant i
bostadsratten och som ar kénd for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.



§ 28 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningen stadgar &r giltiga om samtliga rostberéttigade ar ense om
det. Beslutet ar aven giltigt om det fattas tva pa varandra foljande foreningsstimmor om minst 2/3 av det
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av det grunder enligt vilka arsavgifter ska beraknas fordras att minst % av det
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behalla tillgangar vid dess upplosning inskranks,
fordras att samtliga réstande pa den senare stimma gatt med pa beslutet.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om éndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§ 29 Registrering av stadgeandring
Ett beslut om andring ska genast anmalas for registrering hos patent- och registreringsverket. Beslutet far
inte verkstéllas forran registreringen har skett.

8§ 30 Bostadsratthavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsratthavarens ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillnériga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer saval underhalls- som reperationsskyldighet. Bostadsratthavarens ansvar dven for mark om
sadan ingar i upplatelsen. Hen &r ocksa skyldig att félja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av
marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrétthavarens ansvar for lagenheten omfattar:

Ytskikten samt underliggande tatskikt pa rummens vaggar, golv och tak.

Inredning och utrustning i kok, badrum och 6évriga utrymmen tillhérande l&genheten.

Glas i fonster och dorrar och i lagenhetens inne- och ytterddrrar.

Till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning forutom utvandig malning och Kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan
averkan pa fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

Bostadsratthavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm men inte for malning av
utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfonster. Motsvarande galler for balkong eller altandorr. For
skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar bostadsrattsinnehavaren,
motsvarande galler for balkongdorr eller altandorr.
Till ytterdorrar tillhérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida

Bostadsratthavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av det anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheterna med.
Bostadsrétthavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten och el som
foreningen forsett lagenheten med. For reparationer av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratthavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller vardsldshet eller forsummelse
av nagon som hor till hens hushall eller géstar hen eller nagon annan som hen har inrymt i bostaden. Eller
som ar dar och utfor arbete for hens rakning.

| friga om brandskada som bostadsratthavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsratthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iaktta.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

Fjérde stycket andra meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfor sadana underhallsatgarder som enligt vad ovan sagt
bostadsratthavaren ska ansvara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamman och bor endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér
bostadsratthavarens l&genhet.

Ersattning for intraffad skada.



Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrétthavaren for lagenheten eller
personligt I6sore ska ersattningen berdknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore
skadetillfallet.

§ 31 Andring av ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkanna begéaran om éndring om denna inte medfér skada pa foéreningens hus eller men for
annan medlem.

§ 32 Lagenhetens anvandning

Bostadsratthavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan medlem o
foreningen. Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen ar att den ska vara permanent
bostad savida inget annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat an 6verenskommet svarar bostadsrétthavaren for kostnader fér l&genhetens
iordningstallande for annat an avsatt andamal samt for kostnader for andring i lagenheten som pafordras av
berérda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for féreningen som kan folja av en &ndrad anvandning
av lagenheten.

Bostadsrétthavaren dar skyldig att ndr hen anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Hen ska ratta sig efter det sérskilda regler och som féreningen i
overensstaimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratthavarens ska halla noggrann tillsyn 6ver detta
ocksa iakttas av den som svara for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsréatthavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i 1agenheten.

8§ 33 Fdreningens ratt till att tilltrada lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt lag 8 kap
bostadsrattslagen, ar bostadsratthavarens skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsratthavaren inte drabbas av storre oldgenheter &n nddvandigt.

Bostadsratthavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hens lagenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsratthavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 34 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen godkanner det.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata hela
sin lagenhet i andra hand under viss tid om inte hen har tillfélle att anvénda lagenheten och hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstand ska lamnas om bostadréattsinnehavren har beaktansvarda skal for upplatelse och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. | friga om en bostadslagenhet som innehas av
juridisk person kravs det fortillstand endast om féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller



2 om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrattas om upplatelsen

§ 35 Inneboende
Bostadréattsinnehavren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 36 Avsagelse av bostadsratt

En bostadrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter 2 ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadrattshavare.
Avségelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 37 Havning av upplatelse avtalet

Om bostadsrattsagaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten
far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far foreningen hava
upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet héavs, har foreningen rétt till ersattning fér skada.

8§ 38 Fdreningens legala pantratt

Foreningen har pantrétt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse, dverlatelse och pantrattsavgift. Vid utmatning eller konkurs jamstalls sidan pantratt med
handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kapitlet 8 31 i bostadsrattslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderatten

Nyttjanderétten till l&genheten som innehas med bostadsrétt som tilltratts & med de begrénsningar som

foljer av nast sista stycket i denna paragraf. Samt § 40 nedan, forverkad och foreningen séaledes beréattigad

att sdga upp bostadrattshavaren till avflyttning

1.  Om bostadrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen eller forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet mer &n en
vecka efter forfallodagen.
Om bostadrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

Om lagenheten anvénds i strid med § 32 eller § 35

4. Om bostadrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andar hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids
i huset.

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som ska iakttas i enlighet med 32 § tredje och
fjarde stycket vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn so menligt samma paragraf
aligger en bostadrattshavare.

6. Om bostadrattshavaren inte lamnar tilltrade till l1agenheten enligt § 33 och hen inte kan visa giltig
ursékt for detta.

7. Om bostadréttshavaren inte fullgér skyldighet som utéver det hen ska gora i enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors

wn



8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger i bostadréttshavaren till last &r av ringa
betydelse inte heller ar nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt ovan inte fullgors, om bostadrattshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadréattshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagot liknande
skyldighet far inte laggas till grund for forverkande.

§ 40 Mdjlighet att efter anmodan vidtaga réattelse

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal i friga om en
bostadslagenhet far uppségelse pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om
bostadrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far
ansokan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pé& grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning kan
bostadrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Desamma géller om
foreningen inte sagt upp bostadrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dagen da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till
bostadrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 § punkt
8 endast om foreningen har sagt upp bostadrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran de
att foreningen fick reda pa forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har latt till atal eller om forundersokning har inletts inom samma
tid, har foreningen kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att
domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 41 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 1 forverkad p& grund av drojsmal med betalning av arsavgift
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadrattshavaren till avflyttning far denne pa
grund av drojsmal inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen.

| vantan pa bostadrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadréttshavaren sades upp.

§ 42 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkterna 1, 4-6 eller
8 ovan &r hen skyldig att flytta genast om inte nagot annat foljer av 41 § ovan. Séags
bostadrattshavaren upp av nagon annan i 39 § ovan angiven orsak, far hen bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten alagger
hen att flytta tidigare.

Om féreningen séger upp bostadréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséattning for
skada.

§ 43 Tvangsforsaljning

Har bostadrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 39 §
ovan, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som majligt, om
inte foreningen, bostadrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berors av forsaljningen
kommer Gverens om nagot annat.



Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvangsforséljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsforeningen.

8 44 Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelande till medlemmarna ske genom anslag
pa val synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevlador.

8 45 Forenings upplésning
Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklas, uppkommit dverskott tillfalla
bostadrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsréattslagen lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om bestdmmelserna
i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gélla.

8 47 Fordelning av 6verskjutande vinst
De Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Harmed intygas att ovanstdende stadgar blitt antagna av bostadsrattsféreningen Anghagen



