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Stadgar for Bostadsréttsféreningen Nathorstvégén 19-21 (769601-7933)

Foreningens firma och @andamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Nathorstvagen 19-21.

2§

s

“Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsi&genheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

~ Styrelsens siite
3§

" Styrelsen ska ha sitt sate | Stockholms kommun,

Ordinarie féreningsstémma
48

Ordinarie f6reningsstamma halls varje ar senast 30 juni.

Rékenskapsar
5§

Fdreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsratislagen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt. Anmalan om
uttrade ur féreningen ska goras skriftligen.

Avgifier
8§
For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

Andring av inéats ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma.
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For bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader f6r den (6pande

verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
insatser och erlaggs pa tider som styreisen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta om attlerséttning for vérme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elier elekirisk strém ska erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppgé till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsakring. _ :

Pantsattningsavgift far maximalf-uppga till 1 % av baébelopbet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. ‘

Avsattnihgar och anvandning av arsvinst
9§

-Avsatining for fastighetsunderhall ska géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
forvarvskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa fdreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och higst sex ledaméter samt higst tva suppleanter, vilka samtidigt véljs
av féreningen pa-ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

11§

Styreisen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &ar beslutsfér nar det vid sammanirédet nérvarandes antal overstiger hilften av antalet
ledamabter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledam éter &r
narvarande, enighet om besluten. '

12§

Foreningens firma tecknas av styreisen. Styreisen &ger ratt att bemyndiga tva personer | fGreningen
att foretréda féreningen och teckna dess firma.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjélv inte
behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende foérvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordidrande i féreningen.

14 §

Utan féreningssté@mmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhanda f&reningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tormntratt.
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158§

_Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltmngen av foremngens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéattelse)

samt redogbrelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
staliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en géng arligen besiktiga féreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgangar och i
férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild
betydelse,

att minst en manad fore den forenlngsstamma pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse
ska framlaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapséaret samt att

senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma tillstalla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma f6r tiden intill dess nasta stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstélla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning
samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foremngsstamma framl&gga revns;onsberattelse

Foreningsstamma

17§

Ordinarie féreningsstémma halls en'gang .om aret vid den tidpunkt som framgar av 4 §.

.Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begars av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade mediemmar.

Kallelse iill {oreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar ska ske genom
anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stamman ska tydligt ange de

arenden, som ska forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen
kallas under uppgiven elier eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas fidigast fyra veckor fore stdmma och ska utfardas senast tva veckor {Gre ordinarie
stBmma och senast en vecka fére exira stdmma.

18 §

Mediem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stémma ska skriftligen framstalia sin beg&ran hos

styreisen i sa god tid aft arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19 §

Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma féljande &renden:
a) Uppréttande av forteckning éver narvarande mediemmar.

by Val av ordférande vid stamman.

¢) Val av justeringsman.

d) Fraga om kalielse till stamman behdorigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foéredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsirihet for styrelsen.



i} Fraga om anvandande av uppkommen vinst elier {&ckande av foriust.
- }) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamédter och suppleanter.
) Val av revisor och suppleant.
m) QOvriga 8renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma ska forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kalletsen il densamma.

20§

Vid st&mma fort protokoll ska senast iném tre veckor av styrelsen hallas tiligangligt {6r mediemmarna.
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost.

Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tmsammané endast en rost.

Rostberzttigad &r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrétishavare far utdva siﬁ ristratt genom befulimaktigat ombud som antingen ska vara mediem
i foreningen, akta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Ombud skaforete skriftlig, dagtecknad fulimakt.
Ingen far pa grund av fulimakt résta f6r mer &n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid féreningsstdmman sker dppet om inte narvarande rGstberéttigad pakallar sluten
omrfjstning. . v

Vid iika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den memng som bitrads av
ordféranden.

De fall — bland annat fréga om &andring av stadgar — dar sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratisiagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22§

Bostadsratt upplétes skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen. Upplatelsehandiingen
ska ange bada parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplateiseavygift ska uttas, ska dven den anges.

23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
fill mediem i iéreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
en Overlatelse forvarva bostadsratt ‘u!l en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratien. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétien
ingatt i bodeining eller arvskifie med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér dodsboets rakning.
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24§

‘Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i fireningen om de vilikor som
féreskrivs | stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bor godia honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intréde i
féreningen aven om de i forsta stycket angivna foérutsattningarna f6r mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstailt sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsrait till

en bostadslégenhet Svergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren

| fraga om forvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadsiégenhet, av

_ sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1 987:81 3) om
homosexuella sambor ska tilldmpas.

25§ .

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
fdrvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien och skt

mediemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion.
for forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréﬁas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt képeskillingen anges.

Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet ska ‘ullsandas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt '

27 §

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen Avsiageise
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till {dreningen vid det méhadsskifte som intraffat narmast efter
ire m&nader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Bosiadsrittshavarens rattigheter och skyidigheter

28 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick, Detta géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och Gvriga
utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsratishiavaren
svarar dock inte fér maining av ytiersidorna av ytterfonsier och ytiterdérrar och inte heller for annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for

aviopp, varme, gas, elekiriciiet, vatien, rékgangar och ventitation som féreningen forsett iagenheten
med.

Bostadsréatishavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vatteniedningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande elier genom vardsloshet elier forsummelse av nagon som hor
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il hans hushall eller som géstar honom eller nagon som han inrymt i lagenheten elier som dar utitr
arbele for hans rakning. lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn somn han bort ialctta.

Tredje stycket forsta punkien géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagon vasentlig forédndring i lagenheten utan tillstdng av styrelsen.

308

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ratta sig efter de sarskilda regler som
freningen | dverenssidmmelse med ortens seder och bruk meddelar. Bostadsratishavaren ska hélla
noggrann tillsyn 6ver alt detta ocks4 iakitas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

God som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med sk#il kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte inféras i iagenheten .

318§ '
Foretradare {6r bostadsrattsfreningen har ratt att fa komma ini Iagenhe’sen nar det behovs for ’nilsyn
elier for att utfdra arbete som féreningen svarar fér.

32§

En bostadsratishavare tar upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger siit -
samtycke. Bostadsrétishavare som under viss tid inte har tillfélle att anvénda sin bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i andra hand, om hyresn@mnden (amnar filistnd till upplatelsen. Sadant tillstand
ska lamnas om bostadsraitshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vBgra samtycke. Tillstand kan begransas {ill en viss tid och forenas med villkor.

338§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenhaten for nagot annat-andamal an det avsedda.

Forenmgen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevéard betydelse for foreningen elier
nagen annan medlem i foremngen

34§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utestaende personer 1 lagenheter, om det kan medfira men for
foreningen elier nagon annan mediem i fdreningen.

35§

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad till att séga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning,

1. om bostadsrattshavaren dro;er med att betala insats eller upplatelseavgift utéiver tva veckor fran det
ati féreningen sfter idifaliodagen anmanat honom att fullgéra sin betainingsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drgjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efier forfaliodagen,

2. om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke elier tilistand upplater Iagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 33 elier 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits til i andra hand, genom vardsitshet ar
véliande till att det finns ohyra i 1agenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt

drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,




5. om légenhéten pa annat séatt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § ska iakitas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tititrade till iagenheten-enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursak! till detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande. skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fuligéres eller

8. om lagenheten helt eller £l vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken iill inte ovasentiig del ingar brottsligt férfarande, eller for tilifalliga

sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjianderatten &r inte forverkad, om det som ligger i bostadsrattshavaren till last &r av rlnga

betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsidgenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2
och inte heller ske om bostadsratishavaren efter tills&gelse utan dréjsméal ansdker om tillstand till

upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt fil ersattn\ng for

skada.

Ovriga bestammelser

36§

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt-g kap 29 & bostadsrattslagen. Behalina tillgangar ska

fordelas mellan bostadsratishavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utdver dess stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréatislagen och andra
titampliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stdmma 1999-03-01 med Bostadsratisforeningen Néthorstvégen 19-21
under bildande.
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