Ekonomisk plan
Bostadsrattsforeningen Eskadern 88

Org.nr: 769634-5755
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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Eskadern 88 org.nr. 769634-5755, registrerat den 10 april 2017 vid
Bolagsverket har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen ar civilrattslig dgare till fastigheten Eskadern 88. Fastighetsforvarvet har skett
genom att féreningen har forvarvat samtliga aktier i Flygfaltet Eskadern 88 AB, org. nr. 559105-6105,
("Bolaget”) som ager fastigheten. Bolaget har inga andra tillgangar eller férpliktelser. Foreningen
kommer sedan att férvarva fastigheten fran Bolaget och sedan kommer Bolaget att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning") har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske under februari 2018. Byggnationen av bostadsratterna ar fardigstalld under
februari 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens kommande verksamhet. Uppgifterna och uppskattningar i
planen grundar sig pa forhallanden som ar kdnda vid tidpunkten for planens uppréattande.
Ekonomiska planen kommer att ligga till grund for framtida upplatelseavtal med bostadskdpare.

For bostadsratter upptagna insatser i denna ekonomiska plan ar baserade pa sakerstéllda slutgiltiga
belopp. For det fall summan av upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna
ekonomiska plan, forandras kopeskillingen for aktierna i Bolaget och darmed anskaffningskostnaden i
motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna kan komma att justeras
paverkar inte arsavgifterna angivna i denna ekonomiska plan.

Varje lagenhet har separat anlaggning for uppvarmning och framstallan av varmvatten. Varje
bostadsrattshavare innehar egen vattenmatare och abonnemang hos kommunen fér VA. Varje
bostadsrattshavare ombesoérjer sjalv abonnemang fér TV och internet. Parabolantenn, antenn for tv
eller antenn for internet ar tillatet att sattas upp utanfor fasaden till varje lagenhet. Varje medlem
svarar for inre underhall exkl. virmeanldggning. Varje ldgenhet skall tillforsdakras minst en
parkeringsplats som skall inga i arsavgiften.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun Botkyrka kommun
Typkod 210
Fastighetsbeteckningar, tomtarea Eskadern 88, 1613 kvm, med adress

Strovarvagen 41
Strovarvagen 43
Strovarvagen 45
Strovarvagen 47
Strovarvagen 49
Strovarvagen 51
Strovarvagen 53
Strovarvagen 55

Agandestatus Aganderitt
Forsakring Fastigheten kommer att forsakras till fullvarde.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar 2018

Byggnadstyp Atta stycken radhus
Bostadsarea (BOA) 1056 kvm

Biarea 38 kvm (utomhus forrad)

Antal bostadsrattslagenheter8
Antalet parkeringsplatser 8

Kallarvaning
Grundlaggning
Stomme
Yttervaggar
Bjalklag
Yttertak
Altaner
Fonster
Uppvarmning

Vatten/avlopp
Ventilation
Sophantering

Ingen

Betongplatta pa mark
Stenstomme

Putsad sten

Trabjalklag

Plat

Tryckimpregnerat virke
PVC

Fjarrvarme, varje radhus ar forsedd med egen
fjarrvarmecentral

Anslutet till kommunalt nat
FTX

Sopstation
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Lagenheter

Vitvaror Electrolux

Inviandiga vaggar Malade gipsvaggar samt putsade stenvaggar
Invandigt tak Malade gipstak

Golv Ekparkett

Badrum Helkaklade vaggar och klinker pa golv
Tvattstuga | varje radhus finns utrymme for kladvard

Framtida underhallsbehov

Fastigheternas byggnader ar nyproducerade. | driftkalkylen ryms |I6pande underhall. Dartill
tillkommer arliga avsattningar till yttre fond som uppgar till 20 kr per kvm eller 21 120 kr.

4 Finansieringsplan

Insatser bostadsratter 37 860 000
Upplatelseavgifter 0
Lan 0
Summan 37 860 000

5 Forvarvskostnader

Forvarv av fastighet, byggnaden, kommunala avgifter,

bildning av brf och méklarkostnaderna 37 840 000
Kassa i bostadsrattsforeningen 20 000
Summa 37 860 000

6 Berakning av foreningens arliga kostnader

6.1 kapitalkostnader

Langivare Belopp *' Rantesats Rantekostnad  Amortering
Lan 0 - 0 0

*1 Fgreningen ar skuldfri
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6.1 Driftskostnader

Forsakring 17 964
Ekonomisk forvaltning 20 000
Teknisk férvaltning och snérdjning 15 000
Lépande underhall (5 kr * 1056 kvm) 5280
Uppvarmning 0
Vatten/VA 0
Sophantering 7 200
Elavgifter 0
TV/Internet 0
Styrelsearvode 0
Kostnader for samfallighet 9 000
Summa 74 444

Utover manadsavgift tillkommer for varje bostadsrattshavare att betala for uppvarmning och for VA
for sin lagenhet. Kostnaden for uppvarmning debiteras pa hushallselen och uppgar till ca 55
kWh/kvm och ar. Kostnaden for en 1 kWh ar ca 1,5 kr. Alla lagenheter har undermétning for vatten.
Foreningen debiterar bostadsrattshavare efter forbrukning och sjalvkostnad for féreningen.
Kostnaden &r f n ca 25 kr/ kubikmeter vatten. Ett normalt hushall férbrukar ca 3 kubikmeter vatten
per person och manad i hushallet. Varje hushall ansvarar sjalv for kostnader for tv och internet.

6.2 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har dnnu inte asatts ett taxeringsvarde. Fastighetens taxeringsvarde har i stillet
uppskattas med hjalp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde. Taxeringsvardet
har beraknats till ca 18 900 000 kronor. Taxeringskod 210.

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus &r ca 1337 per ar och lagenhet for ar 2018. For
nybyggnation uttas ingen kommunal fastighetsavgift de férsta 15 aren raknat fran ar 2018.

Kommunal fastighetsavgift* 0

*Husen ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran ar 2018 raknat. Fran ar 2033 betalar
foreningen en kommunal fastighetsavgift om ca 14 395 kronor for alla byggnader. Beloppet ar
uppraknat med inflation under férutsattning att ingen dndring av beskattning sker och inflation ar 2
% per ar.
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6.3 Avsattning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhallsplan gérs fondavsattning med 20 kr/kvm och ar. Detta skall utgora
foreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for inre underhall av
bostadsrattslagenheten.

20 kr/kvm x 1056 kvm 21 120 kronor

7 Avskrivningar

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Denna ekonomiska
plan forutsatter att den bokféringsmassiga avskrivningen anvands fér amortering av lan.
Redovisningsmetod K2 kommer att tillampas for foreningen varfor avskrivningen utéver
aterbetalning av [an kommer att redovisas som negativt resultat men att foreningen uppnar ett

positivt kassaflode.
Summa beridknade arliga kostnader 21120 kronor*
*Avskrivnings period ar 100 ar pa byggnaderna, avskrivningen ar rak.

Foreningen forvarvar mark och byggnad for 37,84 MSEK. Kostnaden for uppforandet av byggnaden
estimeras att uppga till 21,12 MSEK inkl. moms. Varvid avskrivningen skall baseras pa 21,12 MSEK.

8 Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande kostnader och

avsattningar tackas av arsavgifter.

Arsavgifter 95 564
Parkering 0
Ranteintakter O

Summa 95 564
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9 Ekonomisk prognos

Hur foréndras avgiften per kvm om inflationen 6kar med 2 % pa driftkostnader och ytter underhall. Inga lan i féreningen, ranta eller amorteringar.

FORENINGENS ARLIGA

UTBETALNINGAR Ar1l Ar 2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar 16
Rantekostnad 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 14 395
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader 74 444 75933 77 452 79 001 80581 82192 90 747 100 192
Avsattning till yttre fond 21120 21542 21973 22 413 22 861 23 318 25745 28 425
Summa arliga utbetalningar 95 564 97 475 99 425 101413 103 442 105510 116 492 143 012
FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Intdkter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 95 564 97 475 99 425 101413 103 442 105 510 116 492 143 012
Summa arliga inbetalningar 95 564 97 475 99 425 101413 103 442 105510 116 492 143 012
No6dvandig niva pa arsavgifterna fér tackande av féreningens utbetalningar och avsattning till fond for yttre underhall

Arsavgifter 95 564 97 475 99 425 101413 103 442 105510 116 492 143 012
Arsavgifter / kvm 90 92 94 96 98 100 110 135
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10 Ekonomisk stresskalkyl

Hur féréndras resultatrdkningen om inflationen ar 2 % fran ar 2. Inga lan.

FORENINGENS ARLIGA RESULTAT
Rantekostnad

Avskrivning

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Kostnader for yttre underhall
Driftskostnader

Summa kostnader

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter

Intékter p-plats

Summa intdkter

Resultat

No6dvandig niva pa arsavgifterna fér tackande av féreningens kostnader inklusive hela avskrivningsbeloppet

Arsavgifter

Arsavgifter / kvm

Ar1

0

211 200
0

0
21120
74 444
306 764

95 564
0
95 564

-211 200

95 564

90

Ar2

0

211 200
0

0
21542
75933
308 675

97 475
0
97 475

-211 200

97 475
92

Ar3

0

211 200
0

0
21973
77 452
310 625

99 425
0
99 425

-211 200

99 425
94

Ara

0

211 200
0

0

22 413
79 001
312613

101 413
0
101 413

-211 200

101 413

96

Ars

0

211 200
0

0

22 861
80581
314 642

103 442
0
103 442

-211 200

103 442

98

Are

0

211 200
0

0
23318
82 192
316 710

105510
0
105 510

-211 200

105510
100

Ar1a

0
211200
0

0

25 745
90 747
301947

116 492
0
116 492

-185 455

116 492
110

Ar16

0

211 200
14 395
0

28 425
100 192
325 787

143 012
0
143 012

-182 775

143 012
135
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11 Lagenhetsforteckning
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1 Strovarvagen 41 5 12,5 132 11 946 995 4 695 000 35568 90
2 Strovarvagen 43 5 12,5 132 11 946 995 4 495 000 34 053 90
3 Strovarvagen 45 5 12,5 132 11 946 995 4 495 000 34 053 90
4 Strovarvagen 47 5 12,5 132 11 946 995 4795 000 36 326 90
5 Strovarvagen 49 5 12,5 132 11 946 995 4795 000 36 326 90
6 Strovarvagen 51 5 12,5 132 11 946 995 4795 000 36 326 90
7 Strovarvagen 53 5 12,5 132 11 946 995 4795 000 36 326 90
8 Strovarvagen 55 5 12,5 132 11 946 995 4 995 000 37 841 90

100 1056 95 564 37 860 000

*3 Adresserna ar preliminéra och beslutas av kommunen slutligen en tid efter att slutbevis har erhallits.

** | sgenheternas andelstal bygger pa respektive lagenhets bostadsyta.
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12 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, overlatelseavgifter och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften &r en fordelning
av foreningens kostnader per kvm BOA. Lagenheternas andelstal bygger pa respektive

lagenhets bostadsyta.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjdlv ombesérja abonnemang for telefon, internet och
el for sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare bekostar forbrukning av vatten.
Bostadsrattshavare ombesorjer ocksa det inre underhallet i sin ldgenhet exklusive
varmepanna.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet halla lagenheten i
gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande géller dven lagenhetens forrad,
altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.

5. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

6. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststallda insatser.

Stockholm den 20 januari 2018

Bostadsrattsforeningen Eskadern 88

Lars-Erik Edvard Lindell Karl Ake Bergnehr Inga Margareta Elisabeth Lindell
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