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Bostadsrittsféreningen Majtalaren 6
Organisationsnr. 769635-9525

Kommun: Stockholm

NYCKELTAL
Koépeskilling 72169 kr/m? Area
Foérvarvskostnad 74685 kr/m? Area

Insatser (genomsnitt)

68546 kr/m? Boarea

Foéreningslan enl. ekonomisk plan

11757 kr/m? Area

Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylranta Bottenlan + 1 %)

717 kr/m? Boarea

Arsavgifter (genomsnitt)

590 kr/m? Boarea

Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area

1549 kr/m? Area

Amortering

95 kr/m? Boarea

Avsittning till underhalisfond och amortering

126 kr/m? Boarea

Driftskostnader

326 kr/m? Area

Kalkylranta bostadsrattsforeningens lan

1,55 %

Upprittad av styrelsen i samarbete med
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfreningen Majtalaren 6, org. nr. 769635-9525, i Stockholm kommun har till &ndamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-02-06

Fastighetsagaren till fastigheten Majtalaren 6 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Angskéarsgatan 4 i Stockholm nedan kallad fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga 6vervégt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, 6vriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Forvirv av fast egendom

Féreningen har erbjudits ett hembud. Fastigheten kommer att férvérvas genom
fastighetsférséljning.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nar féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat férvérva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Upplatelse och tilitrade planeras till november 2019.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

vaningar med bostéder samt inredningsbar vind.

Typkod 321 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.

Fastighetsbeteckning Majtalaren 6
Adress Angskérsgatan 4
Agandeform Aganderitt
Markareal 1118 m?
Byggnadsar 1935
Vardear 1935
Antal bostadsldgenheter 48 st
L.dgenhetsarea 2517 m?
Antal lokaler 2 st
Lokalarea 185 m?
Total area 2702 m?

Areorna ovan &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

oAy e e e - e
Bostadsbyggnad bestaende av entréplan/suterrang med lokaler, forrad och driftsutrymmen. sju

Fér med information kring fastigheten och liggenheterna se bilagorna.

Gillande planer

Plannamn Plantyp Beslutsdatum Akt
Stadsplan: Ladugardsgardet del Stadsplan 1932-09-02 0180-1159
av (kv servisen, Artilleriberget m 0180E43/1932
Andring detaljplan: Detaljplan 2014-07-22 0180K-P2013-03476
Gardesbebyggelsen, Skydd av

trad

Réttigheter

Riéttsférhallande  Beskrivning Rattighetstyp Réttighetsbeteckning
Forman Gardsplan mm Avtalsservitut 01-IM2-34/2970.1
Foérman Gemensam gard Avtalsservitut 01-IM2-34/3383.1
Férman Gardsplan mm Avtalsservitut 01-IM2-34/3389.1
Foérman Gardsplan mm Avtalsservitut 01-1M2-35/18.1
Last Géardsutrymme mm Avtalsservitut 01-IM2-35/30.1
Forman Gardsplan mm Avtalsservitut 01-IM2-35/36.1
Férman Gardsplan mm Avtalsservitut 01-IM2-35/94.1
Naturvardsbestimmelser

Samradsomrade: Kungliga 2016-02-08 0180K-P2016-17263

nationalstadsparken

01LST511-156839-2015
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/aviopp Kommunalt

Uppvarmning/varmedistribution  Anslutet till firrvarme.

Undercentral Utbytt 2012

Ventilation Mekanisk franiuft, flaktar fran 1997.

Sophantering Sophus vid gatan.

Elinstallationer Elinstallationer &r till 6vervdgande del fran 1994.

Tomt/mark | huvudsak grasytor och hardgjorda stenytor.

Tvattstugor Storhusmaskin fran 2016 samt torktumlare och torkskap fran
2018.

Hiss 1 hiss for 4 personer, fran kallarptan till vaning 7.

OVK Fastigheten dverlates med godkénd OVK.

Energideklaration utford.

Radon Radonmatningar med utfall under godkénda gransvarden har

utforts.
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TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.
Taxeringsvarde

Bostader 30 000 000 kr

Bostader mark - 46 000 000 kr

Lokaler 1436 000 kr

Lokaler mark 0 kr

Totalt 77 436 000 kr

Beriknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2018

Antal lagenheter 48 st 1 377 kr per lagenhet 66 096 kr
Taxeringsvérde, lokaler 1 436 000 kr 1% 14 360 kr
Summa 80 456 kr
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling 195 000 000 kr
Lagfart 3 000 000 kr
Pantbrevskostnader " 1300 000 kr
Ombildning ? 2 500 000 kr
Summa total och slutligt kdnd kostnad 201 800 000 kr
Kanda underhélls- och investeringsbehov ¥ 2 450 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa fonder och kassa 2 500 000 kr
Summa anskaffningskostnader, fonder och kassa 204 300 000 kr

1) Pantbrevskostnader &r berdknade pa ett maximalt uttagande av pantbrev om 63 851 000 kr.

2) Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
évriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

3) Underhalls- och investeringsbehov &r en uppskattning av kostnaderna fér renoveringsbehov de ndrmaste
10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att 100% (48 st, 2 517 kvm) av antalet lagenheter, forvarvas sasom
bostadsratt samt att 0% (O st, 0 kvm) kvarstar som hyresléagenheter. Detta kan komma att
forandras. Om det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med bostadsratt
finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan eller genom att en revers
uppréattas mellan féreningen och séljaren av fastigheten.

Medlemmars insats

Medlemmars insats 172 531 408 kr
Summa insatser 172 531 408 kr
Lan i féreningen

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 1,55% 492 413 kr 31 768 592 kr
foreningslan
Summa lan 492 413 kr 31 768 592 kr

Summa finansiering 204 300 000 kr
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtréttsavgéld

Rantekostnad 492 413 kr
Kostnad for lan per 3 &r 1477 240 kr

Summa kapitalkostnader 492 413 kr
Driftkostnader

Administration 100 000 kr
Fastighetsskétsel, byggnad och mark 100 000 kr
Lopande underhail och reparationer 45 000 kr
Fastighetsforsakring 30 000 kr
Energianvandning, fjarrvéarme 360 000 kr
Elforbrukning, exkl hushalisel 60 000 kr
Vattenfoérbrukning 70 000 kr
Sophantering, exkl grovsopor 65 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 40 000 kr
Kabel-TV 12 000 kr
Summa driftkostnader 882 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 80 456 kr
Summa skatter/avgifter 80 456 kr
Avskrivningar/Amorteringar

Avskrivningar/Amorteringar 240 250 kr
Avskrivning ej téckt av avgift 486 117 kr

Fond yttre underhall, 0,71 % av taxeringsvérdet 77 436 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 317 686 kr
Summa kostnader 1772 555 kr
‘Intakter

Hyresintakter, lokaler 286 488 kr
Summa hyresintdkter 286 488 kr
Arsavgift fran medlemmar 1 486 067 kr
Summa intékter 1772 555 kr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar

Efter Bokféringsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjér avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och véagledning. Foéreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 1% av
taxeringsvardet (ca 803 803 kr). Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR
2016:10).

Féreningen bedéms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsittning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsiattning enligt underhallsplan.
Om foreningen inte upprattat underhallsplan ska foreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen gor
avsattningar med 0,10 % av taxeringsvérdet.

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens berédknade arsavgift kommer att tacka foreningens lépande utbetalningar
for drift, lanerantor, amortering, del av avskrivning och avsattning till yttre fond. Detta kommer att
resultera i ett bokféringsméssigt underskott som inte paverkar foreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Arsavgiften ar beraknad pa att den nuvarande vakanta lokalen hyrs ut mot en arshyra enligt
lokalférteckningen, sida 9.

Foreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare beléning for att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 &r) innebéar en 6kad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver
héjas med ca 48 kr/man fér en lagenhet pa 53 kvm.

Bindningstid for [an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta, 1,55 %.
Féreningen har erbjudits en snittrénta om 0,65 %. Kredittid 6verstiger bindningstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera [6pande pé sina lan. Skulle rantenivéerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska. Ytterligare amortering av féreningens Ian kan ske da
foreningen upplater lagenheten som bostadsratt. Alternativt kan avséttning till reparationsfond

Fastighetsforsakring

Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | forsékringen
ingar styrelseforsakring.

Lagenheterna

Nar lagenheterna képs med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till alla l1agenheter &r upplatna med bostadsritt dvs 100 %.
Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Hushallens kostnader

Alla boende ska utbver avgiften betala hushallsel, kabel-tv (forutom grundutbud),
internetanslutning samt ha en giltig hemférsékring med bostadsrattstillagg. Uppskattad arskostnad
for hemforsakring och hushallsel for en lagenhet om 71 kvm ar ca 3 250 kr/éar, varav kostnad for
hemfdrsakring utgér 1 150 kr/ar och hushélisel 2 100 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror
pa ens egna forbrukning och avtal.
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LAGENHETSFORTECKNING
dgen- Adress Insats Andelstal insats _ |Andelstal avgift [Arsavgift, ar 1
hetsnr. 100% 100% . e
1 47 m?[Angskérsg. 4 3 044 402 kr 1,7645% 1,8673% 27 749 kr
2 71 m?|Angskarsg. 4 4 598 990 kr 2,6656% 2,8208% 41 919 kr
3 33 m?{Angskarsg. 4 2 159 150 kr 1,2515% 1,3111% 19 484 kr
4 35 m2|Angskarsg. 4 2 228 800 kr 1,2918% 1,3905% 20 664 kr
5 71 m?{Angskarsg. 4 4 598 990 kr 2,6656% 2,8208% 41 919 kr
8 48 m?|Angskarsg. 4 3161 414 kr 1,8324% 1,9070% 28 340 kr
7 53 m?|Angskarsg. 4 3572 349 kr 2,0705% 2,1057% 31292 kr
8 71 m?[Angskérsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41 919 kr
9 34 m?|Angskarsg. 4 2 418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
10 34 m?|Angskarsg. 4 2418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
11 71 m?|Angskérsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41 919 kr
12 53 m?|Angskarsg. 4 3 624 586 kr 2,1008% 2,1057% 31292 kr
13 53 m?|Angskarsg. 4 3 572 349 kr 2,0705% 2,1057% 31292 kr
14 71 m?[Angskarsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41 919 kr
15 34 m?|Angskarsg. 4 2418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
16 34 m?|Angskérsg. 4 2418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
17 71 m?|Angskarsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41919 kr
18 53 m?|Angskarsg. 4 3 624 586 kr 2,1008% 2,1057% 31292 kr
19 53 m?|Angskarsg. 4 3572 349 kr 2,0705% 2,1057% 31292 kr
20 71 m?|Angskérsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41919 kr
21 34 m?|Angskarsg. 4 2 418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
22 34 m?|Angskarsg. 4 2418 248 kr 1,4016% 1,3508% 20 074 kr
23 71 m?|Angskarsg. 4 4 668 640 kr 2,7060% 2,8208% 41919 kr
24 53 m2|Angskarsg. 4 3624 586 kr 2,1008% 2,1057% 31292 kr
25 53 m?|Angskarsg. 4 3 641 999 kr 2,1109% 2,1057% 31292 kr
26 71 m?]Angskérsg. 4 4773 115 kr 2,7665% 2,8208% 41 919 kr
27 34 m?|Angskarsg. 4 2 487 898 kr 1,4420% 1,3508% 20 074 kr
28 34 m?|Angskérsg. 4 2 487 898 kr 1,4420% 1,3508% 20 074 kr
29 71 m?|Angskérsg. 4 4773 115 kr 2,7665% 2,8208% 41919 kr
30 53 m?|Angskarsg. 4 3694 236 kr 2,1412% 2,1057% 31 292 kr
31 53 m?|Angskarsg. 4 3641999 kr 2,1108% 2,1057% 31292 kr
32 71 m?|Angskérsg. 4 4773 115kr 2,7665% 2,8208% 41 919 kr
33 34 m2|Angskarsg. 4 2 487 898 kr 1,4420% 1,3508% 20 074 kr
34 34 m?|Angskarsg. 4 2 487 898 kr 1,4420% 1,3508% 20 074 kr
35 71 m?|Angskarsg. 4 4773 115 kr 2,7665% 2,8208% 41 919 kr
36 53 m?[Angskarsg. 4 3694 236 kr 2,1412% 2,1057% 31292 kr
37 53 m?|Angskarsg. 4 3711 649 kr 2,1513% 2,1057% 31292 kr
38 71 m?|Angskérsg. 4 4 842 765 kr 2,8069% 2,8208% 41919 kr
39 34 m?|Angskarsg. 4 2 557 548 kr 1,4824% 1,3508% 20 074 kr
40 34 m?{Angskarsg. 4 2 557 548 kr 1,4824% 1,3508% 20 074 kr
41 71 m?|Angskarsg. 4 4 842 765 kr 2,8069% 2,8208% 41919 kr
42 53 m?|Angskarsg. 4 3763 886 kr 2,1816% 2,1057% 31292 kr
43 53 m?|Angskarsg. 4 3798 711 kr 2,2018% 2,1057% 31292 kr
44 71 m?|Angskarsg. 4 4912 415 kr 2,8473% 2,8208% 41 919 kr
45 34 m?|Angskarsg. 4 2620 233 kr 1,5187% 1,3508% 20 074 kr
46 34 m?|Angskarsg. 4 2592 373 kr 1,5026% 1,3508% 20 074 kr
47 71 m?|Angskarsg. 4 4912 415 kr 2,8473% 2,8208% 41 919 kr
48 53 m?|Angskarsg. 4 3798 711 kr 2,2018% 2,1057% 31292 kr
2517 m? 172 531 408 kr 100,00% 100,00% 1 486 067 kr
LOKALFORTECKNING
Lokalnr Lokalslag Kvm Arshyra
1{Kontor 110 m? 178 488 kr
2|Kontor (Vakant) 75 m? 108 000 kr
2 185 m? 286 488 kr




EKONOMISK PROGNOS

Fastigheten forvarvas under [8pande kalenderar. Aven hyresavtal, réntebidrag etc. forandras under i8pande kalenderdr.
| prognos/kanslighetsanalys har alla férandringar baserats pa basis av 1/1 - 31/12.
Observera att nedanstdends 4r en prognos som galler under anglvna férhallanden. Forandring av arsavglften kan komma all ske vid behov.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar7 Ar1t
2019 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2028
Taxeringsviirde 77 436 000 kr 78 984 720 kr 80564 414 kr 82 175703 kr 83819217 kr 85 495 601 kr 87 205513 kr 94 394 052 kr
Féreningsian 31768 592 kr 31 528 342 kr 31288 092 kr 31 047 842 kr 30 807 592 kr 30 567 342 kr 30 327 092 kr 29 366 093 kr
52 Kassafltdesanalys
< Réntekostnad 492 413 kr - 486689 kr - A84 965 ke - 481242 kr - 477 518kr - 473784 kr - 470070 kr - 455 174 kr
k(g Amortering 240 250 kr - 240 250 kr - 240250 kr - 240250 kr - 240250 kr - 240 250 kr - 240 250 kr - 240 250 ke
K | fastighotsavgifl och fastighetsskatt 80 456 kr - 82065 kr - 83706 kr - 85381 kr - 87 08B kr - 88830 kr - 90 607 kr - 98 075 ke
Driftskostnad 802 000 kr - 899 640 kr - 917633 kr - 935985 kr - 954 705 kr - 973798 kr - 993275 ke - 1075 153 ke
Hyror 286 488 kr 202 218 kr 298 062 kr 304 023 kr 310 104 kr 316 306 kr 322632 ke 349 227 kr
Erforderllg Arsavgilt 1408 831 kr 1418 427 kr 1428 492 kr 1438 834 kr 1 449 457 kr 1460 367 kr 4 4714 570 kr 1519428 kr
Féreningens drliga Intikter
1] Hyresintakter, lokaler 286 480 kr 292 218 kr 298 062 kr 304 023'kr 310 104 kr 316 306 kr 322632 kr 349 227 kr
Arsavgift enligt kassaflddesanalys 4408 631 kr 1418 427 kr 1428 492 kr 1438 834 kr 1449 457 ke 1460 367 kr 1471570 kr 1519 426 kr
Summa Intiikter 1695118 ke 1710 644 kr 1726 555 kr 1742 857 kr 1759 561 kr 1776 873 kr 17984202 kr 1 868 653 kr
Fdrenl arliga K d
Réntekostnad 492 413 kr - 488689 kr - 464 965 kr - 481242k - 477 5618 kr - 473794 ks - 470070 kr - 455 174 kr
K | igh qgift och fastigl kall 80456 kr - 82065 kr - 83706 kr - 85381 kr - 87 088 kr - 88830 kr - 90607 kr - 98 075 kr
Avskrivning 803 803 kr - 803803 kr - 803 803 kr - 803803 kr - 803 803 kr - 803 803 kr - 803803 kr - 803 803 kr
Fond yilre underhatl, 0,1% av tax.virde 77436kr -~ 78985 ks - 80564 kr - 82176 kr - 83818 kr - 85496 kr - 87 206 kr - 94 394 kr
Driliskosinad 882 000 kr - 899 640 kr_- 917633 kr - 935985 kr - 954 705 kr - 973799 kr - 993275 kr - 1075 153 kr
Summa kostnader 2336108 kr - 2353162kr - 2370672kr - 2388586kr - 2406 933kr - 2425721 kr - 2444980 kr - 2526 600 kr
Resultat 640989 kr - 642 538kr - 644 117 kr - 645729 kr - 647 372kr - 649049 kr - 650758 kr - 657 947 kr
Balanseral underskoft 640989 kr - 1283 527 kr - 1927 644 kr - 2573373 kr - 3220745 kr - 3869783 kr - 4520852 ks - 7 141 379 ke
Erorderlig Arsavgifl far uigifistickning 590 kr/m? 596 kr/m* 600 kr/m* 604 kr/m* 609 kr/m? 614 kr/m? 619 ki/m? 641 keim*
Erorderig & ift for k dstéckning 814 krim? 819 ke/m? 823 kr/m* 828 krim* 833 krim? 838 krim? 843 kr/m? 865 krim*
Bostadsralisyla 25170 m* 25170 m* 2517,0m* 25170m 25170 m 25170 m* 2517,0m* 2547.0m*
Bvriga upplysningar om ek Iska prog
Anltagen genomsnillsranta enl ekon plan 1,55%
Infiationsantagande 2,0% gdller drifiskosinader, hyror, arde, skatter ach dérmed relaterade kostnader
Hyresulveckiing 2,0%
KANSLIGHETSANALYS 1
| nedanstaende kaiky! visas vilken Inverkan éndrad inflaliontakt ach 4ndrade rantenivaer kan fa for foreningens mediemmars arsavgifter.
Ingen hansyn har tagits il alt foreningens [&n kan vara uppdelat | flera delar med olika rantebindningstider och alt réntepaverkan i verkiighelen darmed blir mindre.
Ari Ar2 Ar3 Ac4 Ars Arg Ar? Ar11
Dngens Inflationsniva och dagens
genomsnilisrantenivd drsavgift enligt ovanstdende
prognos 590 kr/m? 595 klm?* 600 ki/m* 604 kr/m* 609 krim? 614 ke/m* 619 ke/m* 641 krim*
Arsavgifter om:
Dagens Inflationsnivé ach
dagens genomsnitisranteniva +1% 717 krlm* 720 kr/m* 724 kilm* 728 ke/m* 732 ke/m* 736 Kelm® 740 ke/m? 758 krim*
dagens genomsnillsranteniva +2% 843 kr/m* 845 kim® 848 kiim* 851 ke/m? 854 kr/m* 857 ki/m? 860 ko/m?* 875 ke/m*
dagens genomsnlitsrinteniva - 1% 464 kro/m® 470 krim* 475 krim? 481 ke/m? 487 kr/m? 493 krim* 499 kr/m* 524 ke/m*
Dagens réntenivé och
dagens Inflatlonsnivé +1% 590 ke/m* 598 krim* 606 kr/m* 614 krim* 622 kr/m* 631 keim® 640 krim? 679 kr/m?
dagens Inflalionsnlva -1% 590 krim? 592 krimt 593 kiim* 595 kr/m? 597 kr/m? 598 kr/m* 800 kr/m? 607 ki/m?
KANSLIGHETSANALYS 2
Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respeklive kostnader fordndras vid olika anslutningsgrad pa llitradesdagen.
Denna ekonomiska plan ulgar fran 100 % anslulningsgrad.
Kalkylen tar ingen hansyn till forandringar { driftfunderhdliskosinad beroende av andelen hyresgaster
Féreningens skulder (3r 1) _Skulds¥itning % Ej likviditetspiv.kostnader (4r 1 Kostaadsférdndrin:
Dagens rénte-, inflations och
dagens anslutningsgrad -10% 49 021 733 kr 24% -1 329 383 kr 443 172 kr
dagens anslutningsgrad -6% 40 395 162 kr 20% -1 304 763 kr 467 793 kr
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Majtalaren 6

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsratishavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvéags sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre &n beraknat kan féreningen komma att
hoéja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat o&kta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsékring med bostadsrttstillagg. Utover arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel m.m.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
foreningens upploésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Majtalaren 6

Stockholm den 11 september 2019

Flo= 72: 7

Fredrik Agren Lou@ﬁsﬁb’m"’“’ i

UIf Andersson nes.Ljungdahl Ne—
N,J %\; et
Max Wroblewski
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat

forestaende ekonomiska plan fér Bostadsrttsforeningen Majtalaren 6, organisations-
nummer 769635-9525, daterad 2019-09-11 och lémnar f6ljande intyg

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen stdmmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med fothéllanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedémning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

2019-09-27
Clae€ Mork Anders Uby ﬂ
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Hembud, 2019-06-11

Beslut om forléngning, Hyresnamnden i Stockholm, 2019-08-26
Besiktningsprotokoll Projektledarhuset, 2019-09-11
Bankoffert SEB, 2019-09-10

L#genhetsforteckning

Lokalhyresavtal

Kopeavtal, utkast

Forsdljningsprospekt
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Stockholm
Majtalaren 6

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga
till Bostadsrittsforeningens Ekonomiska
plan

Al o—=

2019-09-11
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Stockholm Majtalaren 6 - Besiktningsutlitande

Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars Aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden. I nedanstdende utlétande
har i huvudsak beaktats sidana tgérder som Bostadsrittforeningen har under-
héllsansvar f6r enligt stadgarna.

Uppdragsgivare

Bif Majtalaren 6 genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfrdes 9 september 2019 och bestod i en okulér 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mét-
ningar med instrument eller genomftrdes nagon forstérande provtagning.

Kinnedom om byggnaden har ocksa erhdllits genom ritningsstudier samt infor-
mation fran Forsiljningspromemoria uppréttad av Cushman & Wakefield samt
ovrig tillhandahallen skriftlig information.

Platsbesok utfordes i 3 légenheter, den vakanta hyreslokalen samt i huvuddelen av
byggnadens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Hissmaskintummet var
inte tillgangligt. Vid besiktningstidpunkten var det mulet och ca + 15 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Sven-Olof Johansson, Cushman & Wakefield

- Jessica Planborg, Erik Olsson Fastighetsbyra

- Carl Dutina, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att den kan liggas till grund for talan

enligt Jordabalken.

Z hitps lproyekl
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Majtalaren 6

Adress: Angskérsgatan 4

Kommun: Stockholm

Agandeform: Aganderitt

Markareal: 1118 m?

Byggnad: Hyreshus med kéllare / suterréng, 8 vaningar och
vind med bostider och lokaler, typkod 321.

Byggnadsér: 1935

Areor: Bostider 2517 m?
Lokaler 185 m?
Totalt 2 702 m?

L#genheter: 48 st; 1-2 rok

Lokaler: 2 st hyreskontrakt

Byggnadsbeskrivning:

Killare / suterréing: Driftsutrymmen, f1rad, lokaler

Véningsplan: Bostéder

Vind: Forrad, tvattstuga, hissmaskinrum, vernattnings-
ldgenhet.

Undergrund: Lera, friktionsmark, berg

Grundléggning: Grundmurar av betong till fast underlag

Stomme: Betong och tegel

Yitervéggar: Tegel som bdrande stomme.

Bjélklag: Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong

Yittertak: Shingel samt smérre delar med falsad plat,
Takaltan.

Z hups lprojekiledarh Ep Jgencralimiytolaren 6 chplanbes dac 3




Takaltan:

Fasad:
Balkonger:

Fonster / fonsterdorrar:

Gemensamma utrymmen:

Trapphus:

Tviéttstuga:

Installationsutrymmen:

Forrad:

Sophantering:
Entréparti:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Konstruktionsbetong, virmeisolering, tétskikt
dverbetong. Nytt tatskikt &r enligt uppgift fién
2000.

Stenbeklddd sockel. Puts i vaningsplanen.

Betongplatta, galvaniserat récke, platskérm.

2-glas trafonster och fonsterddrrar med kopplade
bagar.

Takfonster med tradklarglas.

Naturstensgolv, mélade véggar och mélat tak.
Smidesriicke. Handledare av tré.

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel, tvéttbénk. Tvétt-
maskiner fran 2008, torktumlaren fran 2018.
Klinkergolv, malade viggar och méalat tak.

Malat golv, malade véggar och mélat tak.

Msélade viggar, mélat golv och mélat tak. Hons-
nétsviggar runt forraden.

Utviindiga behéallare i separat byggnad
Lackat trd med glas. Kodlas.
Kéllardorrar av trd till lokalerna.

Kéllardorr pa gard av stal.
Lgh-dorrar av sikerhetstyp.

Malade, tapetserade.
Malade tak

Parkett i vardagsrum

Natursten i hallar

Parkett i de flesta 6vriga rum

Avvikelser fsrekommer mellan ldgenheterna

Diskbiink, elspis, kolfilterflakt (i de flesta), kyl-

och frys, skapinredning och kéksutrustning ut- ;\‘
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Badrum:

Separata wc:ar:

Lokaler:
Inv. viggar:
Inv. tak:
Golv:

WC:ar:

Installationer:

Virmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

bytta, men vid olika tidpunkter. Vissa #ldre skap-
enheter férekommer.

Klinker pa golv, kakel pa végg (till nagot varie-
rande héjd), mélad vigg dérgver, mélade tak, we-
stol, tvattstall, duschplats. Férberett for TM i de
flesta. Elhanddukstork. Alla badrum ér enligt
uppgift ombyggda, men vid lite varierande tid-
punkter mellan 2001 och 2008 (enligt de uppgift-
er som erhéllits).

Klinkergolv och klinkersockel, mélade vaggar
och malade tak. WC-stol och tvittstall.

Malade véggar.
Malade tak
Plastmatta eller mélad betong.

Klinker p& golv, malade viggar och tak, we-stol,
tvattstall.

Anslutet till fjarrvéirme. Installationer fran 2000-
tal. Expansionskdr] frén ca 2012

Vattenradiatorer och virmestammar frén bygg-
nadsaret (enstaka undantag kan finnas). Védrme-
strak fidn byggnadsaret. Radiatorventiler i all
huvudsak frén 1992.

Stamregleringsventiler f6r virme i stor omfatt-
ning frén byggnadséret.

L#genheter:

Mekanisk franluft med flikt placerad pé vinden
franluftskanaler anslutna till kontrollventiler i
kok, badrum och separata we:ar.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Lokal Hunddagis:
Separat mekanisk till- och frénluftsflakt.

2 https Jip yekiledarl



V A-installationer:

Elinstallationer:

Gasinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Avlopp av ma-161, plast och sméire delar av gjut-
jarn, Kallvatteninstallationer av koppar och gal-
vaniserat stal, varmvatteninstallationer av koppar.

Kallarstrak for kall- och varmvatten i huvudsak
fran byggnadsaret.

Fastighetens servis och serviscentral dr fran bygg-
nadsaret. Huvudledningar till lagenheter, installa-
tioner i allménna och gemensamma utrymmen
samt installationer inom lagenheterna dr utbytta.

1-fas elinstallationer till ligenheterna. Blandat
jordade och ojordade installationer inne il4gen-
heterna.

Inga gasinstallationer finns kvar i byggnaden.

Linhiss for 4 personer, 320 kg. Hissmaskinrum-
met var inte tillgingligt vid platsbestket. Baserat
pé erhillet bildmaterial beddms hissmaskin etc
vara utbytta ca 2000. Vid besiktningstidpunkten
pagick arbeten med hissen. Bl a har hissdérrarna
bytts ut.

Hardgjorda ytor till entréer. I vrigt grasmatta,
planteringar och négra trad.

Byggnad ursprungligen uppférd 1935. Under
byggnadens livslangd har taket lagts om, fasader
putsats om, balkongerna reparerats, flertalet va-
installationer bytts ut, badrum renoverats, elin-
stallationer bytts ut, hissen moderniserats, in-
stallationer i virmeundercentral bytts ut, ny tvétt-
stuga anordnats samt i dvrigt i 16pande underhéll
utforts.

Nira forestaiendeunderhallsbehov finns avseende
fonstren, vissa virmeventiler, négra aterstiende
sldre vatteninstallationer i kéillarplanet, gammal
elservis. Vidare finns det slitna ytskikt i kllar-
lokalerna.

OVK #r godk#nd for alla system. Godkénnandet
1oper till april 2025 for bostéderna och till april

2022 for Hunddagiset. (@gL
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Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

Energideklaration utférdes senast 2009. Ny behd-
ver utforas under 2019.

Radonmiétningar med utfall vésentligt under géll-
ande gransvirden utférdes 2009. Enligt uppgift &r
fornyade métningar under genomforande.

Asbest finns i virmerérsisoleringar i kéllarplanet,
men troligen inte ndgon annanstans. Inga prov-
tagningar utfordes i samband med besiktningen.

Finns med stor sannolikhet inte i byggnaden.

e
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg / fast underlag.

Grundldggningen kan delvis vara palad.

Ingen fukt kunde noteras i tillgéngliga delar av kallaryttervaggar och inte heller
nagon fuktdoft. Det &r ok#nt om négon omdrinering genomforts under byggnad-
dens livslangd. Det #r inte bedsmningsbart nér eller ens om kompletterande drén-
ering kommer behdva utforas.

3 ytvéindiga kallartrappor i normalt skick. Inget néra forestaende tekniskt dtgérds-
behov.

Finplanering i noxmalt skick. Inget atgdrdsbehov utéver normalt periodiskt fin-
planeringsunderhéll.

Stomme
Birande viggar av betong och tegel, birande bjilklag av konstruktionsbetong och

sverbetong med mellanliggande fyllning.

Mycket begrinsad och fullt normal sprickbildning noterades i avsynade bérande
konstruktioner.

Viss, mycket begténsad och helt normal sprickbildning finns i icke bérande vigg-
ar bade i ldgenheter och i allménna utrymmen.

Inget atgérdsbehov.

Fasad
Stensockel i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.

Puts i vaningsplanen som enligt erhallna uppgifter senast renoverades 1994, vilket
$verensstdmmer med utférda okuliira iakttagelser. Dérefter har ocksa putsen pa
vaning 7 och 8 p4 girdssidan éter renoverats. I burspréken pé gatusidan finns mar-
ginell sprickbildning i 6vrigt 4r den putsade fasaden i gott skick.

Under kommande 11 &rsperiod kan nigon marginell punktatgérd komina att behd-
va utforas, men generellt har fasaden mer &n 10 &rs aterstdende teknisk livsldngd.

Tripanelsfasad pa sophus i gott skick. Inget atgérdsbehov.
Tak / takavvattning / takaltan

Yttertak belagt med shingel samt smérre kompletterande delar belagda med falsad
plét. Yttertaket &r omlagt 2009 och i gott skick. Inget Atgérdsbehov. %\(Z/

Z hups Mprogektled



Takaltan:
Takaltan dr tatskiktet enligt uppgift lagts om 2000, vilket bedoms rimligt utifrén
okuléira jakttagelser. Bedmt gott skick. Inget atgérdsbehov.

Gesimsrénna i anslutning till takaltanen &r omlagd 2013.

Utvindig takavvattning i bedomt gott skick. Kommande atgérd utfors parallellt
med nista fasadatgird, dvs om mer &én 10 ar.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplatta, galvaniserade récken och pléatskdrmar.

Balkongplattorna &r omgjutna 1994 enligt erhallna uppgifter. Detta stémmer med
de okuléra jakttagelser som gjordes.

P4 ndgra balkongplattor finns marginella firgslépp p& undersidorna, men betong-
en 4r i generellt gott skick.

Inget &tgirdsbehov inom kommande 11-&rsperiod.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
2-glas tréfonster och fonsterddirar med kopplade bagar. Senaste ommalning ut-
fordes enligt uppgift 2004 pa gatusidan och 2006 pé gardssidan. Fénstren 4r i sli-
tet skick och i nira forestdende behov av omm4lning och erforderlig renovering.

Takfonstren bedoms vara i tillfredsstéllande skick.

5.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Naturstensgolv, malade viggar och mélat tak i gott skick. Inget atgirdsbehov.
Handledare och riicken i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Entréparti:
Entréparti av tri med glas. Kodlds, Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Ovriga dorrar:
Tradorrar till killare pa gatusidan i slitet skick. Utvéndig ytskiktsbehandling re-
kommenderas samtidigt med kommande fonsterrenovering.

Kéllardorr pA gardssidan i normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.
Aluminiumddir till takaltanen i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tvittstuga:

2'TM, 1 TT, 1 TS och 1 mangel. Tvéttmaskinerna ar frén 2008, torksképet och
torktumlaren frén 2018. Normal teknisk livslingd for maskiner 4r ca 15 &r (lingre
for torkskép), vilket innebér ett statistiskt utbytesbehov av tvittmaskinerna om ca

5 ar. gf
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S5.1h

5.1i

Mangeln #r frin beddmningsvis ca 2002. Statistiskt gott skick. Inget &tgérds-
behov.

Yiskikt 1 tvittstugan i normalt skick. Inget néra forestdende tekniskt atgirdsbehov.

Forrad:
Forrad med hénsnatsvaggar pa vinden i normalt skick. Inget tekniskt atgérds-
behov.

Ovrigt:
Installationsutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Gemensamma kéllarutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Sophantering:
Behallare i sophus med beddmt god funktion. Inget atgirdsbehov.
Ligenheter

3 lagenheter besoktes 1 samband med platsbesoket.

Enligt erhéllen skriftlig dokumentation har alla badrum renoverats. Entreprenad-
erna har genomforts stamvis mellan 2001 och 2008. Separata we:ar har ocksé re-
noverats.

Elinstallationerna i lagenheterna &r utbytta. Enligt tillginglig dokumentation har
utbytet utforts 1994 / 1995.

Alla lagenheter har fatt nya sikerhetsddrrar.

I 24 lagenheter finns 8ppna spisar. Enligt uppgift 4t det bara en av spisarna som
har eldningstillsténd.

1 6vrigt var besokta lagenheter i likartat skick.

Efter ett forvirv dvergar det inre underhélisansvaret till respektive Bostadsrittsha-
vare.

P4 vindsplanet finns en »$vernattningslagenhet”. Det &r oklart om det finns eft
Byggnadslov for “ligenheten”.

Lokaler
I kiillarplanet finns 2 lokaler. Den ena &t tomstilld och 4r ytskiktsméssigt i slitet

skick.

Hunddagiset bestktes inte i samband med platsbesoket. Enligt uppgift &r ocksd
den lokalen ytskiktsmissigt i forhdllandevis slitet skick, men har eget inre under-

hallsansvar enligt hyresavtalet. :\Z
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5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

VVS-installationer

Virmeproduktion
Anslutet till firrvirme. Utrustning i fjarrvirmeundercentralen &r utbytt under
2000-tal och med mer &n 10 &rs aterstiende statistisk teknisk livsléngd.

Inget atgérdsbehov.

Viirmedistribution

Vattenradiatorer och virmestammar i stor utstréickning frdn byggnadsaret. Vissa
radiatorer har bytts ut. De virmestammar som selektivt betjinade badrum har ta-
gits bort i samband med att VA-stambyten utforts. Uppvirmning i badrummen
sker med elansluten handdukstork.

Virmesystem har normalt vésentligt mycket langre teknisk livsldngd &n andra
installationer. Over 100 ar #r inte ovanligt.

Radiatorventilerna #r i all huvudsak fin ca slutet 1980-tal och rekommenderas
bytas ut inom négra ar.

Stamregleringsventilerna i kéllarplanet &r fran byggnadsret och rekommenderas
bytas ut inom négra &r.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
Avloppen, bortsett nigra marginella delar i kéllarplanet och vissa avloppsluftning-
ar &t utbytta, Bytena har genomforts mellan 1998 och 2015 / -16 (bottenavlopp).

Det 4r oként nir senaste spolning / rensning av avlopp utférdes. Ny rensning be-
d6ms behova utféras om nagot &r och dérefter med ca 10 &rs intervall.

Vatten:
Vatteninstallationerna &r utbytta i ungefiir samma utstréickning som avloppen med
skillnaden att kall- och varmvattenstriken i kéllarplanet dr frin byggnadséret.

Dessa rekommenderas bytas ut inom négra &r.

Ventilation

Franluft:

Mekanisk franluft med en franluftsflikt som har bytts ut 1997. Fldktenheten be-
d5ms ha minst 10 ars aterstiende teknisk livsldngd, men det &r sannolikt att fran-
luftskanalerna &t i nira forestiende behov av rensning.

Tilluft:

Via spaltventiler i fonstren.

OVK utfordes senast i april 2019 med godként utfall. Godkénnandet 15per till
april 2025. ! ?E ZJ
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5.2e¢

5.3

5.4

Hunddagiset:

Mekanisk till- och franluftsventilation installerad 2009. Gott skick. Inget &tgérds-
behov.

OVK #r godkénd till april 2022,

Gasinstallationer
I byggnaden finns inga gasinstallationer kvar som &r i drift.

El-installation
Fastighetens elinstallationer ér i all huvudsak utbytta 1994 /-95.

Diremot 4r inkommande servis fran byggnadsaret. Utbyte rekommenderas inom
nagra ar.

Nya huvudledningar har installerats till alla lagenheter. Ligenheterna dr anslutna
till 1-fas.

Inne i ligenheterna finns béde jordade och ojordade installationer. Installationerna
ar dock alltid utbytta och i tillfredsstéllande skick.

Inget &tgérdsbehov.

Hissinstallationer
1 linhiss for 4 personer, 320 kg.

Hissmaskinrummet var inte tillgingligt vid platsbestket och underhélls- och reno-
veringsarbeten utfordes pé hissen.

Baserat pa erhallet bildmaterial &r hissmaskin, styr- och reglerutrustning mm
utbytt och rimligen i gott skick.

Vidare har alla hissdorrar bytts ut pa vaningsplanen.

e tetladarl
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6. Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige augusti 2019)
(angivna kostnader avser entreprenad, byggherrekostnader samt mervérdeskatt)

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Smérre punktatgirder pa puts, ca 2025 beddmt 50 kkr

6.1f Fonster / fonsterdorrar
Renovering av samtliga fonster och fonsterdorrar, ca 2020 ca 1200 kkr

(totalt ca 290 bagar)

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 TM, ca 2024 ca 120 kkr
Underhall kéllardsrrar (utvindiga), ca 2020 ingér 6.1f ovan

6.1i Lokaler

Yitskiktsunderhall vakant hyreslokal
(har inte kalkylerats, omfattning beror pa kommande utnyttjande)

6.2 VVS-installationer

6.2b Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2020 ca 180 kkr
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2020 ca 150 kkr
Injustering vérmesystem, ca 2020 ingér ovan

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Utbyte #ldre vatteninstallationer i kéllaren, ca 2020 ca 300 kkr
Spolning / rensning avlopp, bedmt 2022 ca 100 kkr

6.2d Ventilation
Rensning franluftskanaler, bedémt 2022 ca 100 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte servis och serviscentral, ca 2022 ca 250 kkr

A&
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1935. Under byggnadens livstid har i
princip alla bygg- och installationsdelar bytts ut eller renoverats vid nagot tillfille.

Nara f6restdende underhalisbehov finns framforallt avseende fonstren och vissa in-
stallationer.

Byggnaden dr i generellt tillfredsstéllande skick. De brister som finns i ssammanstll-
ningen &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhéll.

Om det efter forvirvet aterstar ligenheter upplatna med hyresritt bor en framtida arlig
underhalisavsattning for sidana goras med ca 2 000:- / 1égenhet.

Beddmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 1 830 000:-
Mellan 4 och 11 ar: ca 620 000:-
Totalt: ca 2 450 000:-

A
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Metria FastighetSok - Stockholm Majtalaren 6

Fastighet

Beteckning
Stockholm Majtalaren 6

Nyckel:
010100498

Distrikt
Stockholms Oscar

Adress
Adress

Angskarsgatan 4
115 29 Stockholm

l.dge, kaita

Senaste andringen i
allméanna delen
1994-11-10

UulD:

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2019-09-05

909a6a41-d771-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distriktskod
215027

038 Allman+Taxering 2019-09-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2019-09-11

E (SWEREF 99 TM)

676095.7

Dirav landareal

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6582313.6
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 1118 kvm

Sidalavs

1118 kvm

Déarav vattenareal

2019-09-11



Metria FastighetSok - Stockholm Majtalaren 6

l.agfart
Agare Andel Inskrivningsdag
521215-1194 14/25 1982-11-24

Carlsson, Anders Gerhard

Brahegatan 38 Lgh 1501
114 37 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Carlsson, Anders

Gava: 1982-11-15
Ingen képeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 09/14101 beviljad andel 1/25 , 99/25912 andel 2/5

830820-0131 7150 1988-01-07
Gille, Joakim Carl Erhard

Angskarsgatan 4 Lgh 1702
115 29 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Gille, Joakim

Gava: 1987-12-01
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 99/44062 beviljad andel 2/75

850223-0116 7/50 1988-01-07
Gille, Niklas Gustaf Lennart

Fagerdalastigen 7
139 56 Varmdo

Inskrivet &garnamn: Gille, Niklas

Gava: 1987-12-01
Ingen képeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 99/44063 beviljad andel 2/75

900924-0749 4/25 1999-11-23
Gille, Emelie Maria Elisabeth

Tureholmsvagen 131
179 75 Ska

Inskrivet &garnamn: Gille, Emelie
Gava: 1999-10-09

Ingen képeskilling redovisad.
Anmarkning: Beviljad 00/6693

Sida2av5

Akt
66380

421

422

44064

2019-09-11
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Metria FastighetSok - Stockholm Majtalaren 6

Anteckningar
Innehall

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt intresseanmélan om férvarv

fér ombildning till bostadsratt

Intresseanmalan for ombildning till bostadsrétt intresseanméalan om férvarv

f6r ombildning till bostadsrétt 769635-9525 brf majtalaren 6
Hembud hembud 2019-05-31
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 6.149.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag

2 600.000 SEK 1999-10-05

3 400.000 SEK 1999-10-05

4 1.600.000 SEK 1999-11-01

5 3.000.000 SEK 2005-04-25

6 549.000 SEK 2014-11-07

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag

1 ggtg!ssjt?;:l:t:wte mm 1935-01-02

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rittsforhallande Réttighetstyp

Se beskrivning Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Gardsplan mm

Se beskrivning Foérman Avtalsservitut
Beskrivning: Gemensam gard mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Gardsplan mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Gardsplan mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Gardsutrymme mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Gardsplan mm
Se beskrivning Férman Avtalsservitut

Beskrivning: Gardsplan mm

Sida3av5

Inskrivningsdag Akt
1986-07-03 44642
2019-04-04 2019-00170801:1

2019-06-12 2019-00268125:1

Akt

36757

36758

40724

10568
2014-00458130:1

Akt

30

Réttighetsbeteckning
01-IM2-34/2970.1

01-IM2-34/3383.1
01-IM2-34/3389.1
01-1M2-35/18.1

01-IM2-35/30.1

01-IM2-35/36.1

01-1M2-35/94.1

2019-09-11



Planer, bestammelser och fornlamningar

Metria FastighetSok - Stockholm Majtalaren 6

Planer Datum Akt
Stadsplan: Ladugérdsgardet del av(kv servisen, Artilleriberget m.fl.) 1932-09-02 0180-1159
0180
E43/1932
Andring av detaljplan: Gardesbebyggelsen, Skydd av trad 2014-07-22 0180K-P2013-03476
Laga kraft:
2014-07-22
Genomf. start:
2014-07-23
Genomf. slut;
2019-07-22
Naturvardsbhestammelser Datum Akt
Samradsomrade: Kungliga nationalstadsparken 2016-02-08 0180K-P2016-17263
Laga kraft: 01LS
2016-05-31 511-15839-2015
Objektnummer:
4026708

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

283706-4

Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde dédrav byggnadsvarde darav markvarde
2016 77.436.000 SEK 31.436.000 SEK 46.000.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
521215-1194 14/25 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Carisson, Anders Gerhard

Brahegatan 38 Lgh 1501

114 37 Stockholm

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
830820-0131 7150 Fysisk person Lagfart eller Tomtréatt
Gille, Joakim

Angskarsgatan 4 Lgh 1702

115 29 Stockholm

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
850223-0116 7/50 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Gille, Niklas

Fagerdalastigen 7

139 56 Varmdé

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
900924-0749 4/25 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Gille, Emelie

Tureholmsvagen 131

179 75 Ska

Sida4 av 5 2019-09-11



Metria FastighetSok - Stockholm Majtalaren 6

Virderingsenhet bostadsmark
045790042,

Taxeringsvarde

Riktvardeomrade

46.000.000 SEK 0180140
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
3 140 kvm 14.800 SEK/kvm

Varderingsenhet bostéder 045788042.

Taxeringsvérde Bostadsyta
30.000.000 SEK 2 517 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
3.568.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1935 2008 1935
Virderingsenhet lokaler 045789042,
Taxeringsvarde Lokalyta
1.436.000 SEK 185 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
277.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1935 2008 1935
Atgérd
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Tomtmétning 1934-08-01 0180-A403/1934
inford i tomtboken 1934-09-21 '
Ursprung
Stockholm Norra Djurgérden 1:1
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Stockholm Majtalaren 6

1980-04-01

0180-15/1980

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet
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