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Ekonomisk plan fir
HSB BOSTADSRATTSFORENING BANGARDEN I STOCKHOLM

Org nr 769613-5073

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker-

A.  Allmdnna forutsittningar

B.  Beskrivning av fastigheten

C.  Beriknade kostnader for foreningens Sastighet
D.  Finansieringsplan

E.  Foreningens lipande kostnader och intikter, ér I
F.  Nyckeltal

G.  Ligenhetsforteckning

H.  Ekonomisk prognos

L

Kiinslighetsanalys



A.  Allminna forutsiittningar

Foreningens firma dr HSB Bostadsrdttsforening Bangérden i Stockholm.
Foreningen har registrerais hos Bolagsverket 05-12-02 och ¢ir ansluten till HSB Stockholm ek for.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara mediem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistndmnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel ¢ 500 kr.

Uppforandet av 3 byggnader innehdllande sammanlagt 115 bostadsidgenheter och 1 lokal
paborjades 07-09

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats
av Bolagsverket.
Inflyttning berdknas ske med borjan 09-08-21 och avslutas 09-12-31.

Beraikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda 09-04-14 .

Avtal finns, mellan KB Bldsut Astorp och HSB Bostadsrdtisforening Bangdrden i Stockholm,
dar KB Blésut Astorp étar sig att forvéirva ej upplama samt avsagda bostadsritter
avseende bostadsldgenheter.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for foreningens verksambet.

L]



B,  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Arholma 2 i Stockholm kommun

Adress: Fyrvaktarkroken 36-64

Fastighetens areal: 6479 m2

Fastigheten innehas med:  Aganderdtt

Bostadsarea: 8313 m2

Lokalarea: 4525 m2

Antal byggnader: 3 st

Utformning: I lamellhus i 6 vaningar samt kéllare med garage, 2 st komplement-
byggnader for forskoleverksamheren.

Byggnadsar: 2009

Husens placering i
forhallande till varandra:  Husen dr beldgna sa att en dndamélsent ig samverkan
mellan bostadsréttshavarna medges

Bostadsligenheter

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsidagenheter

Léigenhetstyp Hus A Summa
2 rok 47 47
3 rok 36 36
4 rok 21 21
3 rok 11 i
Summa 115 115

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp: Fastigheten ansluts till det komunala nétet.

Uppvarmning: Byggnaden dar for virmeleverans ansluten till fidrrvirme.

El: Enhetsmdtare for individuell debitering.

Ventilation: Mekanisk franluft. System med tilluft via ventiler i fasad.

Hiss: 7 st personhissar.

Kabel-TV' bredband Fastigheten ansluts till kabeltevendt samt bredbandsndit for data

och IP-telefoni,



Ovriga utrymmen:
I Styrelselokal med we
7 st barnvagnsrum och rulistolsforréd
1 st cykelrum
1 st friliggande byggnad med barnvagnsrum for férskoleverksamheten,

Sophantering: 4 st soprum for hushallssopar och kallsortering
I st grovsoprum
1 st sophus for forskoleverksamheten.

Parkering:
67 st. garageplatser.

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening

Fastigheten kommer att ingd i 3 gemensamhetsanliggningar som kommer att ligga i en samfillighet.
1. Markparkering, stédmur, gator med belysning, dagvattenledning samt infart fran Garagevigen.
Deltagande fastigheter blir Arholma 1-3, Almagrundet 1, Ostergarn I samt Astorp 2.
2. Parkmark, damm och konsmarlig utsmyckning séder om husen pa Arholma 3 samt
kanalistation for TV, tele och data.
Deltagande fastigheter blir Arholma 1-3, Almagrundet | samt Ostergarn 1.
3. Vattenledning samt dagvattenledning,
Deltagande fastigheter blir Arholma 1-2 samt Almagrundet 1.

Servitut

Pa fastigheten finns 3 st officialservitut avseende vagar 2 med Jorman och 1 med last.
Yuterligare servitut och ledningsritter kan komma att bildas.



Byggnadsbeshrivning

Kallare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundldiggning:

Stomme:

Fasadbeklddnad:

Ytrertak:
Balkonger:
Fonster:

Portar/dorrar:

Entréer:

Trapphus:

Ligenhetsforrid

Ligenhetsbeskrivning

Rum
Hall
Kok

Bad
wC
Ovriga rum

Forsikringar

Asfalt delvis betonggolv, mélade viggar och tak
Ej inredd

J/6 vaningar ovan mark och kdllare

Grundsulor / pelare

Birande viggar av betong. Bjdlklag av betong. Takkonstruktion av tré.
Tjockputs

Bandtdkt plit

Betong. Malade réicken i aluminium,

3-glas triifonster med aluminiumbekiddnad,
Entréportar i ek

Kadllardorrar i stal

Légenhetsdorrar, sikerhetsdérrar i stal,

Golvbeldggning av granitkeramik, mélade viggar.

Trapplop och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare
och riicke av stal. Médlade vaggar

Beldgna i ldgenhet och/eller i killaren.

Goly Inredning utrustning

Ekparkett

Etparkert Spis med glaskeramikhall,
ilgh 1-2 rok kyl/frys i 6vriga lgh
separat kyl och frys

Klinker Tvdttmaskin och torktumliare,

Klinker

Ekparkett

Fastigheten kommer att fullvardesforsdkras.
Byggfelsforsékring limnas av HSB Forsdkring AB



C.  Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Kdpeskilling for foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 102 590 060
Anslutningsavgifier 2279 060
Entreprenad- och byggherrekostnader 240 745 000
Stutlig produktionskostnad 345 614 000

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststcillts men dr bedomt till 162 433 000 kr vid faxeringsar 2009,

D.  Finansieringsplan

Lan Belopp Bindningstid ~ Rintesats Réintor Amortering Summa
ér ! ar ! ar ]

Lan 14 000 000 2ar 4,74% 663 600 663 600
Lan 14 000 000 4ar 4,79% 670600 670 600
Lan 14 000 000 6 ar 4,820% 674 800 674 800
Lan* 15 297 400  rorligt 4,71% 720 500 351300 1071800
Summa lén 57 297 400 2729 500 351300 3080 800
Insatser bostéder 274 400 000

Insatser lokaler 13 916 600

Summa finansiering 345 614 000

Lan 1-3 av foreningens lin dr fortidsbundna genom rénteswapar.
Underliggande ldn for swaparna dr till rérlig rdnta. Ovan angivna réntesatser for swaparna
inkluderar bankens marginal for rinterorliga lam, som gillde vid offerttillfillet.
Scikerhet for ldmen dr pantbrev
* Lanerdnta 09-04-14. Definitiv rdnta faststills i samband med Ignets uthetalning.
Vid slutplacering kan lanet komma att delas upp pd flera lén och med olika rantebindningstider.



E.  Foreningens lopande kostnader och intikter, dr 1

Kapitalkostnader
Réintor

Summa kapitalkostnader

Lépande kostnader inkl moms i forekommande fall

Uppvirmning

Administrativ och ekonomisk forvaltning enligt offert
Fastighetsskotsel hus enligt offert
Fastighetsskotsel mark

Trappstdidning

Renhallning, sophdmtning

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Férsdakringar inkl bostadsrttstillagg

Hyresbortfall parkering

Styrelsearvoden

Medlemsavgift HSB

Diverse kostnader
Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening

Kabel-TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift

Planenlig avskrivning
Fastighetsskatt

Summa lopande kostnader

Dispositioner
Reservering av medel for yttre underhall (schablonberdimad)
Ovrig reservering

Summa dispositioner

Summa kostnader och dispositioner

Bostadsrditshavarna betalar sjdlva utover arsavgifien drifiskostmaden for
hushallsel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgifi for IP-telefoni samt

kabel-TV utéver basurbudet.

Bostadsrdttshavarna har ansvar for skétseln av till lagenheten horande uteplats.

2729500

2729500

771 300
292 500
181 900
92 800
186 900
143 800
166 400
197 200
83 000
78 900
87 700
30800
98 587
215 600
274 300

351300
62 800

3315787

394 400
287 900

682 300

6727 587



Intdkter

Arsavgifier bostéiider 5694033
Arsavgifter lokaler 309 954
Hyresintdkter bilplatser 723 600
Summa intikter 6 727 587

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skail arsavgifierna fordelas i forhéliande

1ill ldgenheternas andelstal enligt bilagd Idgenhetsforteckning daterad 09-04-14.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvin 39 429
Belaning per kvm ér 1 6 537
Insats per kvm 31305
Drifiskostnader per kvm ar 1 338
Arsavgift per kvm dr | 685

G. Ligenhetsforteckning

Ldgenhetsforteckning se bilaga daterad 09-04-14.

H.  Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for dr 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 09-04-14,

I Kinslighetsanalys

Kanslighetsanalys for ar 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 09-04-14.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande,
berdknade kostader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten Jor planens uppriittande

kanda forutsdtmingar.
angdrden i Stockholm \@
/ LO L e

Stockholm 2009 -4 -2

~~~~~

Hanna Bladsjo S~—— T Tomas Hansson

Tomas Karisson
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KOSTNADSKALKYL FOR FORHANDSAVTAL

EKONOMISK PROGNOS

Lipande penningvirde
PROJEXTBENAMNING ORT KOHHMUN HSB s PRO) NR
Bangérden Stockholm Stockholm 20325
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANJSATIONSNUMMER
Arholma 2 HSB Bostadsrittsfirening Bangarden i Stockholm
FORUTSATYNINGAR:
Antal bostadsrittslagenheter: 115 st Antagen inflation/&r: 2,00%
Total bostadsrittsarea (HYA): 83125 m
Ar
1 2 3 4 5 [ 11
KAPITALKOSTNADER 3080843 3073957 3066881 3059611 3052141 3044466 3002804
L3nerintor 2 729 508 2712960 2695 957 2 678 486 2 660 535 2642 090 2541974
Avskrivningar 351336 360 997 370925 381125 391 606 402 375 460 830
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER 2901700 2959734 3018929 3079307 3140893 3203711 3537 156
Driftskostnader 2501 700 2959 734 3018929 3079 307 3140 893 3203 711 3537 156
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 628320 64087 65 368 66 676 68 009 145 551 244 B11
Fastighetsskatt el motsv 62 830 64 087 65 368 66 676 68 005 145 551 244811
Tomtrattsavgald 1} 0 0 ] Q 0 0
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 1033600 -1054272 -1075357 -1096865 -1118802 -1141178 -1 259953
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser mm -1033600 -1054272 -1075357 -1096865 -1118802 -1141178 -1 259953
Ranteinté kter/bidrag/évrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 1033636 1125446 1219217 1314991 1412812 1436542 1877055
Amorteringar I8n 351 336 360 997 370 925 381 125 391 606 402 375 460 830
Avsétiningar underh3|l 394 400 402 288 410 334 418 540 426 911 435 449 480 771
Avsattningar andra dndama! 287 900 362 161 437 959 515 326 594 295 598 717 935 454
Avskrivning enligt annuitetsplan ' 0 0 0 0
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 4,78% 4,784% 4,78% 4,78% 4,78% 4,78% 4,79%
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 5011773 5043506 5075821 5108730 5142242 5252550 5524818
Nettoutbetalningar 5694073 5B07955 5924114 6042596 6163448 6286717 6941 043
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvérde, totalt 5694073 5807955 5924114 6042596 6163448 6286717 6941 043
Lépande penningvarde/kvm 685 699 713 727 741 756 835
Fast penningviirde, totalt 5694073 5694073 5694073 5694073 5694073 5694073 S694073
Fast penningvérde/kvm 685 €85 685 685 685 685 685

" Differens mellan avskrivning enfigt annuitetsplan och katkylerad amortering/avskrivning enligt ovan

2308.24. 14 HSB Bostad AB 20325 Kalkyl ekonomisk plan 090414 / Ek prog



KOSTNADSKALKYL FOR FORHANDSAVTAL

KANSLIGHETSANALYS

Fast penningvirde

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB s PROI NR
Bangarden Stockholm Stockholm 20325
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Arholma 2 HSB Bostadsrittsférening Bangdrden | Stockholm 1]
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Iternativ enl ek
Nettokostnader SEK 5011773 4944613 4878721 4814070 4750637 4757396 4532275
Nettoutbetalningar SEK 5694 073 5694073 5694073 5694073 5694073 5694073 5694073
Nettokestnader per m? 603 595 587 579 572 572 545
Nettoutbetalningar per m? 685 685 685 685 685 685 685
Huvudalternativ men Idnerdnta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK §S84747 5516249 5449117 S 383324 5 318 845 5324 654 5096 158
Nettoutbetalningar SEK 6267047 6265 709 6264469 6263327 6262282 6261331 6257956
Nettokostnader per m? 672 664 656 648 640 641 613
Nettoutbetainingar per m? 754 754 754 753 753 753 753
Andring av nédvéndig niv§ p3 Srsavaift 10,1% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 9,9%
Huvudalternativ men inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 5011773 4962928 4915530 4 869 555 4824980 4850783 4723717
Nettoutbetalningar SEX 5694073 5716254 5738653 5761272 5784112 5807176 5925 933
Nettokostnader per m? 603 587 591 586 580 584 568
Nettoutbetalningar per m? 685 688 630 693 696 699 713
Andring av nédvindig nivd p4 Srsavgift 0,0% 0,4% 0,8% 1,2% 1,6% 2,0% 4,1%
2008-04-14 HSE Bostad AB 20325 Kalkyl ekonomisk plan 090414 { Ek prog



INTYG

Undertecknade, som for det dndamdl som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen for HSB Bostadsrittsférening
Bangdrden i Stockholm, daterad 2009 44 -19,, intygar hirmed foljande:

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet

av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen overensstimmer med innehdllet
i tillgangliga handlingar och dven i évrigt med av oss kinda forhéllanden.

! planen gjorda berdkningar dr vederhdftiga och planen framstér som langsiktigt hdllbar.

Vi anser att forutsatimingarna for registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfylida.

Pd grund av den foretagna granskningen dr var uppfatining att planen
vilar pd tillforlitliga grunder.

m

Stackolm 2009 - -2,

ol

Cle |ies A\_( ]LL\:(i&DT\\

(Av Boverket forklarade behoriga att wifiirda sadant intyg angdende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovannémnda lagrum)

Forteckning over handlingar fir granskning av ekonomisk plan

Utdrag ur centrala fastighetsregistret
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Finansieringskalkyl

Berdkning av drifiskostnader
Ldgenhetsforteckning

Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad



