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Ekonomiskplan for Bostadsrittsforeningen
Brf Karlssons iing i Kalmar.
(Org. nr. 769637-0944)

Denna ekonomiskaplan har upprittats med féljande huvadrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsriittsforeningen Karlssons #éing i Kalmar, som registrerats hos Bolagsverket
2019-01-12 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ligenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begriansning i tiden.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalky! for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa nedan redovisade upphandling.

Angiven anskaffningskostnad 4r slutligt kéind.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober ménad 2020. Inflyttning beréknas ske véiren 2021,

Brf Karlssons dng anskaffning av fastigheten kommer att ske genom att Brf Karlssons #éng
forvarvar samtliga aktier i Fastighetsbolaget Kidngan AB (org.nr.559193-5175).Bolagets enda
tillgang #r fastigheten Tekoppen 2 i Kalmar.

Foreningen forvirvar sedan fastigheten(interntransaktion)frén Kéngan AB. Detta sker vid
tilltridet av fastigheten. Ligenheterna uppléts vid denna tidpunkt med bostadsrétt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens 1dn. Kéngan AB kommer dérefter att séljas
for likvidering. Det skattemissiga restvirdet medfor att skatt uppkommer i féreningen om
verksamheten upphér och fastigheten sljs.

Genomforande.
Byggnadsprojektet genomfors som ett totalatagande fran Fastighetscompagni AB(org.nr
559122-9322), vilka anlitat Byggnadsaktiebolaget O.G Ohlsson (org. nr. 556047-1061 som

totalentreprendr for dess byggnation.

Fagnes AB (556856-2275) och Gullmanders arkitekter & ingenjorer AB (556173-4236)
svarar under sex ménader for de kostnader som uppstar péd grund av osélda légenheter.
Direfter koper bolagen de osalda ldgenheterna.

Mellan foreningen och Fagnes AB (556856-2275) ,Gullmanders arkitekter & ingenjérer AB
(556173-4236) har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, inneb#irande att Bolaget, under en
tid av 3 ar fran firdigstillandet av projektet, och om foreningen sa 6nskar, skall 6verta de
bostadsritter som eventuellt blir aterlimnade till foreningen efter att tidigare har sélts genom
Bolagets forsorg.

Bolagen tecknar en byggfelsforsikring och firdigstillandeforsikring for foreningens hus.

Som garanti fér féreningen skyldighet att &terstélla férskotten till bostadsréttshavare som
omnémns i 4 kap 2§ 2 p bostadsrittslagen ldmnas forskotisgarantiforsikring.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Tekoppen 2

Adress: Sidenviigen 2,4 A-B

Fastighetens areal: 2623 m?

L#genhetsyta: Prim#r:903 m? 12 st ligenheter
Planforhallanden: For omradet giiller antagen detaljplan 2016-12-19
Forsiikring: Fastigheten #r vid tilltrdet fullvardesforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma ufrymmen och anordningar.
Tv4 byggnader i tva plan med 12 ldgenheter kommer att nyproduceras. Husen &r anslutna
for el leverans. Fjarrviirme ansluts till Iigenheterna.

Alla ligenheter har uteplats/balkong.

I anslutning till ligenheterna finns 12 st Parkeringar.
Parkeringsplatserna ingér i manadsavgiften.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Yttervigg: Utvindigt klddd med trd.

Rumsskiljande véggar: Betong/Regelkonstrukiion med gips.
Mellanbjélklag: Betong/Trd

Yttertak: Papptak

Fonster/-dory: Tri/aluminium fabriksmélat, 3-glas

Ventilation: Ventilation genom Ftx
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Hushéllsel:

Virmeanldggning:

TV:
Data:

Telefoni:

Forradsbyggnader.

Grundliggning:
Yttervigg:

Yitertak:

Separat métning for varje ligenhet.

Fjérrviirme

Fiberkabel
Fiberkabel.

Fiberkabel.

Betong
Utvindigt klddd med tréipanel.

Papptak.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum

Entré

Hall
Vardagsrum
Kok
Badrum

Sovrom

Ligenhetsutrustning:

K6k med spishill, inbyggnadsugn, Micro, diskbénk, kyl, frys, och koksflakt.

Goly Viiggar
Klinker/parkett Malade
Parkett, Mélade
Parkett, Malade
Parkett, Malade
Klinker Kakel

Parkett, Malade

Vitlackade luckor och ladfronter. Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehéller we, tvittstill och dusch med duschviggar.

Tak

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Badrumsinredning med spegel, skdpinredning, tvittmaskin och kondenstumlare.

En omgéng ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kopeskilling for foreningens fastighet. 1.898.000
Entreprenadkostnader® 26.832.000
Kostnad for aktier i Kéngan AB 3.960.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader for
fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsforing, konsultarvoden,

pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan

Anskaffningskostnad 32.690.000

Taxeringsvérdet har beriknats till 14.386.000 kronor varav byggnadsvirde 12.400.000 kr

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 14n och insatser som beréiknas kunna upptas for fastighetens finansiering.

Investerings 14n totalt (fordelat enligt nedan)
La&n : 11.000.000:- 2,00 % réinta 11.000.000

S#kerhet for lanen &r pantbrev.

Insatser: 21.690.000
Summa beriknad finansiering 32.690.000
i
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Riéintekostnader

L&n 11 000.000 2,0% réinta 220.600
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 220.000
Delsumma amortering 122.000

Amortering &r 110.000 per 4r.(90 &r)
Baserat pa bankens nuvarande amorteringskrav.

Avsiittning till fastighetsunderhall 43.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 19 000
Arvode styrelse och revisor 16 000
Fastighetsforsdkring 13 000
Lépande underhall 23 000
Ytterbelysning 7 000
Sophantering 15 000
Sniréjning sandning, gronyta 20 000
Delsumma driftskostnader 113. 000
Driftsreserv 25.000
Summa beriiknade arliga kostnader 523.000

Fsljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsriitshavaren
och skall betalas direkt till leverantéren (alternativt Bostadsrattforeningen)
Giller kostnader som: uppvirmning, VA, fiber och hushéllsel

(cal70 kr/m2)

Fastighetsskatt utgér ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens fiirdigstéllande
Enligt nu gillande begrinsningsregel berfiknas fastighetsskatten ar 16 till 22.000 kr

Avskrivningar

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (d v s utbetalningar), som
da skall tickas av &rsavgifterna.

I denna kostnadskalkyl omfattar den kalkylerade kostnaden en resultatpdverkande
bokforingsmassig linjir avskrivning med 1 % per ar (avskrivningstid 100 &r) av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.

Det aligger foreningens styrelse att sjélvt slutgiltigt beddma nivén pa avskrivningen och att
sikerstilla att foreningens likviditet dr tillrdicklig samt att tillréickliga fonderingar gbrs for
framtida underhall. Styrelsen bér for dndamalet och lopande uppritta en underhéllsplan
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens l6pande utgifter och avsittningar tickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 523.000

Summa beriiknade arliga intikter 523.000

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning iver insatser, arsavgifter m.m.

Lgh nr Typ Ytam2 Insats kr Andelstal %  Arsavgift kr Minadsavgift Driftskestnad
kr kr per minad

uppskattad

I 3 rok 79 BV 1.945.000 8,75 45.755 3.813 1105
2 2 rok 49 BV 1.395.000 5,44 28.380 2.365 694
3 3 rok 76 BV 1.845.000 8,42 44.017 3.668 1063
4 3rok 79 BV 1.945.000 8,75 45.755 3.813 1105
5 3 rok 79 1.895.000 8,75 45.755 3.813 1105
6 3 rok 76 1.795.000 8,42 44.017 3.668 1063
7 3 rok 76 1.795.000 8,42 44.017 3.668 1063
8 3 rok 79 1.895.000 8,75 45.755 3.813 1105
9 3 rok 79 BV 1.845.000 8,75 45.755 3.813 1105
10 3 rok 76 BV 1.795.000 8,42 44.017 3.668 1063
i1 3 rok 79 1.795.000 8,75 45.755 3.813 1105
12 3rok 76 1.745.000 8,42 44.017 3.668 1063

Kvm: 903 Totalt: 21.690.000 100,00

Ligenheterna uppmiitta enligt géllande mit regler: SS 21054:2020

Nyckeltal

Anskaffhingskostnad per kvm 36.201 kr
Belaning per kvm 12.181 kr
Insats per kvm 24.020 kr
Driftskostnader per kvm 154 + 170 kr
Arsavgift per kvm 590  kr

Avséttning till underhall per kvm 48 kr

Transaktion 09222115557438219763
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G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1
Summa kostnader 523
(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 342
Réntor 220
Amortering 122
Drifkostnader * 20
Underhaliskostnader 66
Ldpande underhall* 23
Avséttning for underhalt * 43
Ovriga kostnader 25
Fastighetsavgift** 0
Ovriga oforuts kostnader * 25
Summa intdkter 523
Arsavgifter * 523
D:o kronor per m2 579
Hyresintékter * 0
Avskrivning 268
Bokforingsmissigt Arsresultat -146
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 43
Ackumulerad likviditet 43
( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )
Réanteantagande % 2,00
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 903
Investeringslan kkr 11 000
Taxeringvarde kkr 14 386
Antal lagenheter 12

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen ar berdknade i

l6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * férutsatts folja

inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1429 kr/igh ( eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift ) uppraknat med inflation.
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Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16
524 525 527 528 532 543 579
340 337 336 332 332 322 312
218 215 213 210 210 200 190
122 122 122 122 122 122 122

92 o4 96 97 99 110 121
67 69 70 71 73 80 89
23 24 24 25 25 28 31
44 45 46 47 47 52 58
26 26 27 27 28 30 57
0 0 0 0 0 0 23
26 26 27 27 28 30 34
533 544 555 566 577 635 699
533 544 555 566 577 635 699
501 603 615 627 639 703 774
0 0 0 0 0 0 0
268 268 268 268 268 268 268
137 127 118 -108 -101 -54 26
53 63 74 84 93 145 178
96 160 233 318 411 755 1154
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2

(exkl VA, hushallsel)
Lopande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens rinteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

8. Dagens ranteniva - 1 %
7. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsnivéa - 2 %

Ar 1

579
701
823
045

457
336

579
579
579
579

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Réante- och inflationsantagande

Rénteniva %

Inflationsniva %

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga

rénte- och

2,00

2,00

Ar2

591
715
839
964

467
342

597
602
585
579

Ar3 Arda Ar5 Aré Artt

603
729
856
983

476
349

614
626
591
579

615
744
873
1002

485
356

633
651
597
579

627
759
891
1022

495
363

652
678
603
579

639
774
908
1043

505
370

671
705
609
579

inflationsberoende intakts/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade

rante- och
inflationsandringar.
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555
408

772
846
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579

Ar 16

774
936
1099
1262

611
448

888
1015
671
579
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan
angivits och rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvarmning,fiber,vatten och hushéllse] ingér ej i arsavgiften.

3. Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inre av ligenheten med
tillhgrande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsritt.

4. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvindiga arbeten &r fardigstillda.
Bostadsrittshavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

g

Vid upplosning av bostadsrittsforeningen skall féreningens tillgdngar skiftas pd
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Vixjo den 2/11 -2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSSONS ANG I KALMAR.

/m//\-;“ff AL 4l—

Laszlo Szabo Erik Gérskog
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ckonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Karlssons Ang i Kalmar, org.nr. 769637-0944 undertecknad
2020-11-02 fér hirmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som iir av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer 6verens med innehéllet i tillgiingliga handlingar och i Gvrigt med
forhéllanden som #r kinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéiftiga och
framstar som héllbara fér oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar ngot som 4r av vésentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Platsbesok har inte skett d& intyg frdn konrollansvarig, Janet Vilmontson, finns,

Pé grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan vi
som ett allméint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivarna har bdda ansvarsforsikring hos Lansforsékringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 201028

Ekonomisk plan daterad 201102

Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 190112

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 190112

Kostnadskalkyl, 191023

Utdrag ur fastighetsregistret, 201025

Taxeringsvirdeberikning,

Képebrev, Kalmar Kommun, 190830

Aktietverldtelseavtal med proformabalansrikning, 191101
Entreprenadkontrakt, Byggnadsaktiebolaget O.G. Ohlsson, Nybro, 191011
Bygglov, Kalmar Kommun, 190522

Ritningar, 190225

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, Fastighetscompagni AB, 201027
Garanti osalda ligenheter, Fagnes AB och Gullmanders Arkitekter&Ingenjérer AB, 201021
Utlitande kontrollansvarig, Janet Vilmontson, 201027

Virdeutlatande Igh, Svensk Fastighetsférmedling Kalmar, 191601
Forséikringsoffert, Linsforsdkringar Kalmar Lin, 191015
Fastighetsforvaltningsoffert, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 190923
Offert Ekonoimnisk Forvalining, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 190923
Rénteoffert, Swedbank, 201027

Styrelseprotokoll, 201021

Vixjo 2020-11-03 Vaxjs 2020-11-03
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Jan Agf‘év Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvégsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg anghende ekonomiska planer.
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