STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BLOMSTERGARDEN I BOLLNAS

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Blomstergarden i Bollnss.

Foreningens organisation bestir av foreningsstimma, styrelse och revisorer.

Fgreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus uppléta 1dgenheter it medlemmarna til} nyttjande for permanentboende utan begrinsning

till tiden. Medlems rétt i foreningen pi grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
2%

Medlemskap i foreningen kan normalt endast beviljas den som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsgitt i foreningens hus.

38
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad, frin det att skriftlig ansSkan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.



OVERGANG AV BOSTADSRATT
4%
Bostadsrittshavaren far fritt $verlata sin bostadsriitt.

Overlater bostadsrittshavare sin bostadsritt till den som redan 4r medlem skall till bostads-
réttsféreningen inlémnas en skriftlig anmilan om &verlitelsen med angivande av &verlatelse-

dag samt till vilken medlem Sverlatelsen skett. Styrkt kopia av f6rvirvshandlingen skall bifo-
gas anmilan.

Edrvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen
innan tillirdde far ske. I ansSkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt ko-
pia av forvirvshandlingen skall bifogas ansokan.

Overlétaren skall till styrelsen anmila sin nya adress.

58 OVERLATELSEAVTALET

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom koép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlételsen avser samt képe-
skillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Ett 6verlatelseavtal som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogiltig.

6%

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten och tilitrada
lsigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till vagras medlemskap i foreningen.

Andra stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforséljning enligt bostadsréttsla-
gen. Har i sédant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall féreningen 16sa bostadsrétten mot
skdlig ersittning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far uttva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i féreningen. Efter tre r fran dbdsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingtt i bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsrétishavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i fore-
ningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
7§

Efen som en bostadsritt har Svergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skéligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir vigras om det finns skélig anledning antaga att sékanden ¢j kommer att
fullgsra sina ekonomiska ataganden gentemot foreningen, ej kommer att jakttaga sundhet,

ordning och skick inom fastigheten eller i &vrigt ef kommer att f6lja de ordningsregler
foreningen antagit.

Styrelsen Zger ritt att ta fram kreditupplysning pi medlemssokande.

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittsli-
genheten har foreningen ritt att viigra mediemskap.

Foreningen har ritt att forvigra medlemskap av forvirvare som i strid med 6 $ utdvar bo-
stadsritten innan han antagits som medlem.

Person forsatt i konkurs, juridisk person samt underérig fysisk person som har férvirvat bo-
stadsritt till en bostadsligenhet far vigras medjemskap i foreningen. Kommun eller lands-
tingskomnmun som forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet fir ej vdgras medlemskap i fore-
ningen. En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen
forvéirva bostadsritt till bostadsligenhet.

Den som férvirvar andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om bostadsritten
forvéarvas av annan dn makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas.

8§
Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fér-
varv och forvérvaren inte antagits till medlem, far freningen anmana frvirvaren att inom sex

manader frn anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intrdde i f6reningen, forvarvat

bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte den tid som angivits i anmaningen, far bostads-
rdtten sdljas pa offentlig auktion for férvirvarens rikning.

INSATS OCH AVGIFTER
9§

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.



T_._Ipple‘ifelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsidtmingsavgift fir uttas efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% av det basbeiopp som géller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap. Férvirvaren av bostadsritten svarar for Gverlitelseavgiften. Pant-

sdttningsavgiften till hgst 1% av det basbelopp som giiller vid tidpunkten for underrittelse
Om pantsittning.

Avgifterna skall erlaggas p det st styrelsen bestimmer. Arsavgift skall erlaggas senast sista
vardagen fore varje kvartals bérjan.

Erléggs inte avgift i ritt tid sger styrelsen utkréiva dréjsmélsrinta enligt Tdntelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§

Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad hilla lagenhetens inre med tillhdrande vriga
utrymmen i gott skick.

Féreningen svarar for husets skick i Gvrigt och silunda for de stamledningar fSreningen for-
sett fastigheten med samt for att fastigheten hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for lagenhetens

vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

inredning och utrustning s&som ledningar och Ovriga installationer for vatten, avliopp, virme,
gas, ventilation och el til] de delar dessa befinner sig inne i liigenheten och inte ir stamledning-
ar;

vattenfyllda radiatorer och stamledningar vad avser mélning;

ledningar for el fr o m ligenhetens undercentral (proppskap);

golvbrunnar, eidstider, rokgingar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner-,

mellan- och ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster.



Bostadsriittshavaren svarar for reparation med anledning av brand- elier vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom villande, vardsléshet eller forsummelse
av bostadsrittshavaren, nigon som tillhor hans hushall, géstar honom, eljest inryms i lsgen-
heten eller som utf6r arbete i lagenbeten for hans rikning. Samma ansvarsfrdelning giller
om ohyra forekommer i ligenheten.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang svarar
bostadsrittshavaren for renhéilning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgdrder i ligenheten som vidtagits eller férsummats av tidiga-
re bostadsréttshavare sdsom avseende reparationer, underhil, installationer m m.

11§

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig férandring i 14genheten utan tillstand av
styrelsen. Som visentlig forindring riknas alitid fordndring som kriiver bygglov eller innebir
4ndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

En f6réndring far aldrig innebira bestdende olégenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsétgirder skall utforas pé ett fackmannamssigt sitt enligt gillande
byggnorm.

Bostadsratishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

12§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall tillse att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall,
gastar honom, eljest inryms i Jdgenheten eller som i ligenheten utfdr arbete for hans rakning.

Forernél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med ski! kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte f6ras in i lagenheten eller andra delar av fastigheten.

13§

Féretridare for bostadsréttsforeningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn, for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att forevisa ldgenhet som avsagts.
Skriftligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslis i trappupp-
gangen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nbdvéndiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, sven om hans lagenhet inte besviras
av ohyra.
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gllndbostadsréittshavaren inte Jamnar foreningen tilltrade til] lagenheten nir frenin gen
1

_ 0 har ritt
et kan kronofogdemyndlgheten Pa styrelsens anstkan besluta om handriickaing.

14§

Tillstand till andrahandsupplitelse kan limnas om bostadsrittshavaren under viss tid inte har
tillfille att anvinda sin lagenhet och han kan visa beaktansvirda skal for upplételsen samt
foreningen inte har négon befogad anledning att vigra tillstand.

15§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medfora
men f6r foreningen eller medlem i foreningen.

16 §

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvinda lagenheten for négot annat
dndamal 4n det avsedda. .

17 § LAGENHETSF(")RTECKNING

Styrelsen ska féra forteckning ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsriitt.

Bostadsrittshavaren har ritt att pé begiran 3 utdrag ur lagenhetsfSrteckningen i friga om den
lagenhet som han innehar med bostadsriitt. Utdraget ska dateras och undertecknas.
FGRVERKANDE, UPPSAGNING M M

18 §

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats elier upplételseavgift som skall betalas innan

lagenheten far tilltrsidas och sker inte heller rittelse inom en méanad frdn anmaning far fSrening-
en hiva upplételseavtalet. Deita géller inte om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestind.



gréansningar som foljer forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsdga bostadsritts-
havaren tili avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelseavgift mer #n tvy
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalnings-

frén f5rfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lidgenheten i and-
ra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 15 § eller i strid med 16 § och éiwikelsen ir av avse-
vard betydelse for foreningen eller medlem i foreningen,

4) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i andra hand genorn
vardsloshet #r véllande 6ll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskaligt dr&jsmal underriittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar tll att ohyran sprids i fastigheten,

5) om légenheten pi annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagen-
heten upplétits till i andra hand ssidositter nagot av vad som skall jakttas eller brister i tillsyn
enligt 12 §,

6) om bostadsrittshavaren inte I#mnar tilleride till ligenheten enligt 13 § och ban inte kan visa
giltig ursike for detta,

7) om bostadsritishavaren inte fullgor anﬁan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndrings- eller annan verksamhet, vilken ut-
gor eller i vilken ingar brotisligt forfarande eller tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning,

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriitshavaren
efter tillsdgelse inte vidtager rittelse utan drdjsmdl. I friga om en bostadslégenhet fir uppsig-
ning pd grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsritts-
havaren efter tillsdgelse utan dr&jsmaél ansker om tillstand till upplételsen och far ansékan
beviljad.



21§

Ar nyttjanderitten forverkad P2 grund av forhallande som avses : 19 § forsta stycket 1.3 elter 5-7
men sker rittelse inpan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrittshavaren
Inte darefter skiljas fran Iégenheten p3 den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har

pé forhallande som avses j 19 § forsta stycket 4 eller 7, eller inom tva ménader vad avser 19 §
forsta stycket 8, eller inte mom tva ménader frin den dag dé foreningen fick reda pé forhéllande
Som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

22§ -

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till av-

flyttning, fir denne Pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen.

I véintan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £3 tillbaka

nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas férrin efter fjorton vardagar fran den
dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

23§

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som angesi 19 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. S#gs bostadsratishavaren upp
av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar til] det manadsskifte som in-

tréffar ndrmast efter tre manader frin uppséagningen, om inte rétten iligger honom att flytta
tidigare.

24 §

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till skade- -
stand.

25§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten tifl f5ljd av uppségning i fall som avses i
19 §, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt bostadsrittsiagen s snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiliningen
kommer &verens om nigot annat. Forsiljningen far dock anst3 till dess att brister som bo-
stadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.
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- STYRELSEN

26 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaitningen av foreningens an geldgenhe-
ter.

278§ SATE

Styrelsen har sitt site j Bollnis.

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hégst v ir. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven medlems make och sam-
bo. Valbar ir endast myndig person som ir bosatt i foreningens fastighet.

Om fGreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor £6r Inets beviljande.
29 § KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas ay styrelsen i sin helhet eller av tvd av styrelsen utsedda styrelse-
ledaméter var for sig.

30 § BESLUTSFORHET

Styrelsen 4r beslhutsfér nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut gilier den mening for vilken mer in hilften
av de nirvarande rdstat eller vid lika rstetal den mening som bitrids av ordftranden. Dock
fordras for giltigt beslut, nir styrelsen inte Zr fulltalig, att de som réstar for beslutet utgdr mer
an en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

31§ PROTOKOLL

Vid styrelsen sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och deiln
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll skall foras i nummerféljd och forvaras pa
ett betrygeande sitt.
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32§ RAKENSKAPSAR MM
Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden ] Jjanuari till 31 december.

Fore april manads utgéng varje ir skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsbe-
rattelse, resultatrikning samt balansrikning.

Styrelsen ska dven arligen, atminstone i anslutning till det att drsredovisningen avges, besik-

tiga féreningens fastighet och inventera Ovriga tillgéngar samt i forvaltningsberittelsen redovi-
sa iakttagelser av betydelse.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller freta mer omfattande
till- eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

REVISORER

33§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva samt minst en och hogst tva suppleanter.

Revisorer och Tevisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden frdn ordinarie forenings-
stimma fram till nista ordinarie foreningsstimma.

Om foreningen har statligt bostadsl&n kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlig-
het med viltkor for lanets beviljande.

34 ¢

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 ait revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgi-
ven senast mars méanad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstim-
ma Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandiingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisoremna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstimma pé vilken
drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
35§

Foreningsmedlemmarnas it att besluta i fSreningens angeligenheter utsvas vid foreningsstam-
man.
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368§
Ordinarie féreningsstimma skai] héllas drligen fore maj ménads utging.

For att visst drende som medlem Onskar 2 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kal{e]sen till denna skall 4rendet skriftligen anmilas tjll styrelsen senast f5re februarj ménads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

37§

Extra féreningsstimma skall hallas 1dr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga i foreningen r3stberdttigade medlemmar skriftligen begir det hos sty-
relsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

38§ DAGORDNING

Pa ordinarie foreningsstimma skalt forekomma:

1)  Stammans dppnande.

2)  Godkinnande av dagordningen.

3)  Val av stimmoordférande.

4)  Anmélan av stimmoordfsrandens val av protokollforare.

5)  Val av tv4 justeringsman tillika réstriknare,

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rostlangd.

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredregning av revisorers berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11)  Beslut om resultatdisposition. .

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.

14) Beslut om antal styrelseledambter, styrelsesuppleanter, revisorer respekiive revisors-
suppleanter.

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17)  Val av valberedning.

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem anmilt srende
enligt 36 §.

19) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utéver srenden enligt punkterna 1-7 och 19 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.
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39§ KALLELSE

Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stdimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 36 § skall an-
ges i kallelsen.

Kalielse skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fire extra forenings-
stamma, dock tidigast fyra veckor fore stimiman.

40 § OMROSTNING

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt des-
sa stadgar eller enligt lag.

41 § OMBUD

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nirstiende far
vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrida mer in en medlem. Ombudet skall férete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej #ldre #n ett 4r.

Medlem far medftra hogst ett bitrade pa foreningsstdmma. Endast medlemmens make, sam-
bo, eiler annan medlem far vara bitréde.

428

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rés-
terna. Vid lika rdstetal giller den mening som foreningsstimmans ordfsrande bitrader, dock
avgors vid val lika utfall genom lottning.

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet pa foreningsstam-
man och i sérskilda fall dven godkénnande av hyresnimnden.

43§ PROTOKOLL

Foreningsstdimmans ordfSrande skall sdrja for att det fors protokoll vid fiireningss_t‘aimman.
Till protokollet skall fogas rostlangd och fullmakter jimte angivande av resultat vid omrSst-

ning och av foreningsstdmmans beslut.

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman:



14

Ovanstéende stadgar har antagits vid Bostadsl_'éitt_sfaren_i_ngen Blomstergirden i Bollnis fore-
ningsstdmma i Bollnis den 26 mars 1998 och den 19 /5 1998 med for stadgerevidering
erforderlig majoritet.

Bostadsrittsféreningen Blomstergérden i Bollnis
gm styrelsen

Bollngs den/7/ & 1998
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