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Foreningens firma och iindamail
1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen
NAVIGATOREN.

2§

Foreningen har till #ndamdl att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den rdtt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
38§
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

4%
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret
fore december manads utgang (jfr 17 §).

Riikenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen,
sa linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ut foreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmarnas bevittnade underskrift.

Avgifter
8§
For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den
I6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
ritternas insatser och skall erliggas manatligen i
forskott och vara foreningen tillhanda senast sista
vardagen fore manadsskiftet.

Paminnelseavgift enligt inkassolagen kan tas ut.

Styrelsen kan besluta att ersittning for véirme och
varmvatten, renhilining, konsumtionsvatten ell~-
elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning el
yta.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pant-
sdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % -
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allm..
forsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt
vergatt, svarar normalt for att overlatelseavgiften
betalas. .

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsdkring. Pantsittningsavgift betalas av pant-
séttaren.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av
arsvinst
98§
Avsittning  for  bostadsrittshavarnas  ldgenhets-
underhall skall goras arligen med ett belc

" motsvarande minst 0,06 % av byggnadskostnaden

for foreningens hus.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av byggnadskostnaden for forening
hus. Den vinst som kan uppstd pi foreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter
samt minst en och hdgst sex suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma
for tiden ett eller tva ar.
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11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantrédet
nirvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar
nirvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen dartill utsett.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock
inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeligenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehélla
beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
foreningens intikter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for stéliningen vid
rikenskapsarets utging (balansrikning),
uppriitta budget och faststilla arsavgifter for
det kommande riikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltnings-
berittelsen redovisa datum for utford
besiktning samt vid besiktningen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse.

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framliggas, till revisorerna
limna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt,

att senast en vecka innan ordinarie forenings-
stimma tillstidlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor och en suppleant utses av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.
Revisor dligget:
att verkstilla revision av fSreningens riakenskaper
och styrelsens forvaltning samt '
att semast tva veckor fore ordinarie férenings-
stimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret
vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styreisen skriftligen begérs av

_en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rost-

berittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & limpliga platser inom foreningens
hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
srenden, som skall férekomma pa stimman. Med-

“lem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimma och skall utférdas senast tva veckor fore or-
dinarie stimma och senast en vecka fore extra stam-
ma. :

18 §
Medlem, som Onskar fa ett drende behandlat vid -
stimma, skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman,

19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning Sver nirvarande
medlemmar, ombud och bitriden (rostlangd)
b) Val av ordfSrande vid stimman.
c¢) Anmilan om protokollfdrare
d) Val av justeringsmin, tillika rostraknare

Postadress Telefon Organisationsnummer
Brf Navigatéren 08 - 604 81 04 716418 - 7697
Skarpnécks Alle'1

128 35 SKARPNACK



Brf Navigatoren

Sida 4 (7)

Foreningsstadgar /1998

e) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisorernas berittelse.

i) Faststillande av resultat- och balansrikning.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om anvéindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust. .

1) FEraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden,
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallel-
sen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstimman skall foras av den
stimmans ordfSrande utsett dirtill. I fraga om
protokollets innehall giller: .
- 1. att rostlingden skall tas in eller bildggas
protokollet, )
2. att stimmans beslut skall foras in i
protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall
anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlem-
marna.

21§ .
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad
ir endast medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fSreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rdstritt genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, #kta make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dag-
tecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en
annan rostberéttigad.

Omrostning vid fSreningsstimma sker ppet om
inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten

omrostning. Pakallar nédrvarande rostberittigade
sluten omrostning skall detta alltid accepteras vid val
och i dvrigt efter beslut av stimman.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan
i andra fragor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland andra fraga om #ndring av dessa
stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23
§§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och évergiang av bostadsriit

22 §
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast
upplitas it medlem i foreningen. Upplatelsehand-
lingen skall ange parternas namn, den ligenheten
upplitelsen avser, dndamilet med upplatelsen 1t
de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den an-
ges.

A 23 §
Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne
utova bostadsritten endast om han #r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlitelse fSrviirva bostadsrétt till en bostads-

ldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrittshavare utSva bostadsritten. Efter
tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsr***en
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anlednii. av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ej far
vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsr*en
tvangsforsiljas for dddsboets rikning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt
till en bostadsligenhet far végras intride i
foreningen 4ven om de i 24§ forsta stycket angivna
forutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda. Utan
hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utésva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat
bostadsriitten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsiljning och di hade pantrétt i bostads-
ritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) maénader frén
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uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsfSrsiljas for den juridiska
personens rékning.

24§
Den som en bostadsritt har dvergatt till far ej vigras
intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skiligen bdr
godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostads-
ritt till en bostadsligenhet fir végras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forut-
sttningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostads-
rittshavarens make fir maken végras intride i
foreningen endast di maken inte uppfyller av
foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma giller om bos-
tadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till ndgon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.

Ifriga om forviirv av andel i bostadsritt dger forsta
och tredje styckena tillimpning endast om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av siadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller fagen (1987:813) om homo-
sexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv,

testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nigon, som inte fir végras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i
anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for
forvdrvarens rakning.

26§
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kdp
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. 1 avtalet skall den lagenhet
som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla betriffande byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt:
27§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen. Avsigelse gors
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgir bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intriffar
nidrmast efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna. ’

Bostadsriittshavarens rittigheter
och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det -
inre halla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sidan ingér
i upplatelsen. ‘

Till ldgenhetens inre riknas sdvél rummens véggar,
golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt; inredning och utrustning i kok, badrum och
vriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas,
ventilation och el (inkl proppskép) till de delar
dessa befinner sig i ldgenheten och inte &r
stamledningar; glas och bagar i ligenhetens ytter-

- och innanfSnster, ligenhetens ytter- och innerddrrar

samt svagstromsanldggningar. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte for milning av yttersidorna av
ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for annat
underhdll &n malning av radiatorer och

. vattenarmaturer eller av de anordningar fran stam-
" ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten,

rokgangar och ventilation som foreningen forsett
ligenheten med. .

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv icke véllat giller vad
som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga
delar om det finns ohyra i ligenheten.
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29§
Bostadsrittshavaren far inte gdra nagon visentlig
fordndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvénder
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset.
Han_ skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed med-
delar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver
att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt
28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir
eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra fir inte foras in i ligenheten.

318§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fSreningen ansvarar
for. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen skall se till  att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
#n nddvindigt.

32§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte :

1. om en bostadsritt har forvérvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits som
medlem i foreningen eller,

2. om ligenheten #r avsedd for permanent-

boende och bostadsrtten till ligenheten

innehas av kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har
tilifille att anviinda sin bostadsligenhet, fir upplata
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall lam-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil

for upplatelsen och freningen inte har befogad an-
ledning att viigra samtycke. Tillstind kan begrénsas
till viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nagot annat éndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for féreningen eller nigon annan medlem i
féreningen.

34§ .
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomsti e
personer i lagenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas .d

bostadsritt och som tilltrdtts &r forverkad och fore-

ningen siledes berittigad att siga upp bostadsritten
till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer
med betalning av Arsavgift utver tvd vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behvligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller
34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som légenheten

- upplatits till i andra hand, genom vards|oshe’
vallande till att det finns ohyra i ligenheten ener
om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller ot
bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten
upplatits till i andra hand, &sidosétter nagot av
vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger bostadsrittshavaren,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,
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7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds
for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte
ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderiitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket, 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dr&jsmal. ' .

Ifriga om en bostadslégenhet far uppsigning pa
grund av forhillanden som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter till-
sigelse utan drjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for -

skada.

Ordningsregler
36§

For foreningen gillande ordningsregler utfiirdas
av styrelsen och giller frin och med den tidpunkt
ndr de distribuerats i enlighet vad som sigs i 17§ 2:a
st. : ‘

Ovriga bestimmelser

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgangar skall
fordelas  mellan  bostadsrittshavarna efter
lagenheternas insatser

38§
Utsver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt foreningens
ordningsforeskrifter.
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